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1.0 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.18 liegt am ostlichen Ortsausgang der Stadt Lauenburg/Elbe,
kurz vor der von der B 5 nach Siiden abzweigenden BundesstraBe 209 nach Liineburg. Die nérdli-
che Plangrenze bildet die BundesswaBe 5, die Berliner StraBe. Die siidliche/siidostliche und siid-
westliche Plangrenze wird gebildet durch die Hangoberkante mit den Grundstiicken, die von der
siidlich gelegenen Heisterkoppel erschlossen werden. Innerhalb des Plangebietes ergab sich eine
Hohendifferenz von ca. 15 m. Bei dem am 16.2.1993 gefaBten AufstellungsbeschluB reichte das
Plangebiet noch im Westen vom Flurstiick 20/9 (Haus Berliner Strae 132) bis zum Flurstiick 35/2
im Osten. In einer ersten Plangebietskorrektur wurden die dstlichen Flurstiicke 33/0, 35/2 und 32/1
wegen der Nihe zum Industriegebiet "Nordost" und den sich daraus ergebenden Nutzungsvertrig-
lichkeiten aus dem Plangebiet herausgenommen. In einer zweiten 1995 erfolgten weiteren Plange-
bietsverkleinerung ist das Flurstiick 20/9 im Westteil aus dem B-Plangebiet herausgenommen wor-
den. So hat das B-Plangebiet nur noch eine Gesamtfliche von 1,47 ha und umfaBt die Flurstiicke
20/32, 166 und 167 teilweise (Verkehrsfliche Berliner StraBe) der Flur 10 der Gemarkung Lauen-

burg/Elbe.
2.0 Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes

Bereits am 31.August 1972 hatte die Stadtvertretung von Lauenburg / Elbe erstmals den Beschlu8
gefaBt zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.18. Am 20. 3.1980 wurde der SatzungsbeschluB ge-
faBt.Eine Genehmigung des damaligen Bebauungsplanes erfolgte dann nicht, da Mingel in der Ab-
wiigung festgestellt wurden bei der geplanten Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die Bundes-
strale 5. Die geplante ErschlieBungsstraBenanbindung gegeniiber dem Buchhorster Weg auf die B 5
fand nicht die Zustimmung des zustéindigen StraBenbauamtes. AuBerdem mubBte die geplante ver-
kehrliche Anbindung iiber ein Einfamilienhausgrundstiick gefiihrt werden, dessen Eigentiimer
durch ein Enteignungsverfahren zur Herausgabe der notwendigen Verkehrsflichen hiitte gezwungen
werden miissen. Trotz dieser planerisch noch ungelsten Probleme wurde das Grundstiick bereits
parzelliert in die geplanten Reihenhausgrundstiicke.

Aufgrund der oben geschilderten Probleme kam es nicht zur Bebauung des Plangebietes und das
groBte Grundstiick wechselte mehrmals den Eigentiimer.

Durch die Vereinigung der ehemaligen DDR mit der Bundesrepublik Deutschland und dem dadurch
bedingten Herausriicken der Stadt Lauenburg aus ihrer ehemaligen Randlage entstand ab 1991 ein
erhohter Bedarf an Wohnungsgrundstiicken. So wurde gegen Ende 1991 das Hauptgrundstiick des
B-Plans von einem Wohnungsbauinvestor erworben und die Stadt Lauenburg sah die Moglichkeit,
durch eine vollstindig zu bearbeitende Planung in diesem Gebiet Bauland zu realisieren. Dabei galt
es die fiir Anfang der 90er Jahre verinderten Planungsansitze zu beriicksichtigen, die eine wesent-
lich stdrkere Berticksichtigung von Natur und Landschaft bedeuteten und die verstirkt auch die
Lérmproblematik des Kfz-Verkehrs einbeziehen muB. Die Stadtvertretung beschloB daher, den Be-
bauungsplan neu aufzustellen. Mit der Planbearbeitung wurde das Biiro plankontor GmbH, vertre-
ten durch Herrn Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin, beauftragt.

Das Biiro plankontor hat dann die erste Entwurfsplanung mit dem Lauenburger Architektur- und
Planungsbiiro AGA Architektengemeinschaft fiir Architektur und Stddtebau, Dipl. Ing. M. Drell, in
Zusammenarbeit erarbeitet. Am 16.2. 1993 wurde der AufstellungsbeschluBl erneut gefaBt und am
12. Mirz 1993 in der Lauenburgischen Landeszeitung versffentlicht.

In dem giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe ist das Plangebiet als "Wohnbau-
fliche" dargestellt, so da8 der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt wurde. Bei
der Wiederaufnahme der Planung 1992/93 wurde daher davon ausgegangen, daB unter der MaBgabe
der nachtréglichen Losung der 1980 zur Genehmigungsversagung angefiihrten Griinde, an diesem
Standort ein Wohnungsbau-Bebauungsplan relativ problemlos zu 19sen sei.

Dann gab es einerseits erhebliche Zeitverzégerungen im Planungsverlauf aufgrund von Bedenken,
die von einem Betrieb in ndrdlicher Richtung im Industriegebiet "Nordost" geduBert wurden in der
Form, daB3 durch die im B-Plangebiet Nr. 18 neu entstehenden Wohnnutzungen durch spitere Be-
schwerden wegen des vorhandenen Gewerbelidrms die gewerbliche Entwicklung beeintrichtigt wer-
den konnte. Diese Bedenken wurden unterstiitzt vom Gewerbeaufsichtsamt. Zusitzlich machte es
die in den vergangenen Jahren neu gefaBte Bundes- und Landesnaturschutzgesetzgebung nicht mehr
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moglich die W-Fliche im Flichennutzungsplan vollstindig als WA- und WR-Gebiete im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Aufgrund der Notwendigkeit zur vertiefenden Bearbeitung der griinordnerischen Aspekte wurde
dann das Planungsbiiro Sommer GmbH, Frau Dipl.-Ing. Marianne Sommer aus Boizenburg/Elbe,
als Erginzung zum B-Plan Nr. 18 mit der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes beauftragt (zur B-
Planfassung vom Juni 1994).

Aufgrund verschiedener Bedenken, vor allem auch im Rahmen der Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft wurde es dann notwendig, den Bebauungsplanentwurf nochmals grund-
legend zu dndern:

Der besondere Schutz des bewaldeten Nordhanges und des teilweise mit Wald und teilweise mit
Obstbdumen bestockten kleinen Hochplateaus im siidwestlichen Plangebiet (Flurstiick 20/9) machte
es notwendig, das Plangebiet zu verkleinemn. Das Flurstiick 20/9 wurde aus dem B-Plangebiet her-
ausgenommen und in dem noch verbliebenen B-Plangebiet wurde das WA-Gebiet deutlich reduziert
zugunsten am Hang gelegener Wiesenfldchen.

Die dann im November 1995 vorgelegte neue Entwurfsfassung wurde ausschlieBlich durch das Bii-
ro "plankontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH", 22765 Hamburg, erarbeitet,
wobei der Leistungsanteil der nun verdnderten Griinordnungsplanung durch Herrn Landschaftsar-
chitekt Dipl.-Ing. Tim-O. Wilms-Splinter bearbeitet wurde.

3.0 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich eines Hangs, einer bis zu 40 m ii.N.N. hohen Gelidndestufe am Rande
des Lauenburger Altmorinenplateaus. Der Hang im siidlichen Teil des Plangebietes ist von Arten
des Elbhangwaldes / Saumwald bestanden. Der Hohenunterschied des Plangebietes ist von 24 m ii.
N.N. am &stlichen Plangebietsrand auf der B 5 bis zu 39 m ii. N.N. auf dem siidwestlich gelegenen
Hang. Die Berliner StraBe hat in diesem Bereich ein starkes Gefille und westlich des Plangebietes
liegt in einer etwas 4 m unterhalb des StraBeniveaus gelegenen Senke ein ehemaliger Bauernhof
(Haus Nr. 132, Flurstiick 20/9) Die Mulde zwischen steilem Hang im Siiden, dem ehemaligen Bau-
ernhof im Westen und der B 5 im Norden wurde noch bis Mitte der 80er Jahre als Ackerland ge-
nutzt. Da es jedoch ab Anfang der 80er Jahre Bauerwartungsland wurde, wird er seit einigen Jahren
nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt, sondern als Dauergriinland und Weide. Die Flichen
umittelbar am ehemaligen Bauernhof sind mit Obstbdumen bestanden und dienen ebenfalls als
Griinland.

4.0 Stidtebauliche Konzeption

Um einen qualitdtsvollen Wohnstandort unter Beriicksichtigung des StraBenverkehrslirms von der
B 5 und des Gewerbelidrms zu erhalten, wurde von der Einzel-, Doppel- oder Reihenhausbebauung
des Entwurfes mit Stand vom Juni 1994 abgegangen und es werden stattdessen zwei zweigeschossi-
ge Gebiuderiegel vorgeschlagen, die einerseits einen groBeren Abstand zur BundesstraBe aufweisen
und andererseits die Schaffung eines ruhigen Innenhofes in Siid- und Siidwestlage erméglichen.

Der im B-Planentwurf vom Juni 1994 noch vorgesehene Lirmschutzwall parallel der B 5 entfillt.
So kann der in den letzten Jahren siidlich der B 5 entstandene Gehdlzbestand vollstiindig erhalten
und geschiitzt werden. Im Nordosten des Plangebietes, einem ohnehin stirker verlirmten Bereich,
werden die notwendigen Stellplitze angeordnet und durch einen 1,50 m hohen und zu bepflanzen-
den Wall von der B 5 und dem 6stlich gelegenen mit einem Einfamilienhaus bebauten Flurstiick
20/11 getrennt. Auf den in der alten Planvariante noch vorhandenen 6ffentlichen Gehwegen von der
Berliner StraBe kommend durch das Plangebiet und durch den bewaldeten Hang zur StraBe "Hei-
sterkoppel” verlaufend wird verzichtet, um den zu schiitzenden Waldbereich ungestért erhalten zu
kodnnen.

Im Siidwesten des allgemeinen Wohngebietes befindet sich eine 950 qm groBe private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”. Dieser schlieSt an die privaten Terrassengartenbereiche an
und findet im Siiden seinen Ubergang zu den zu erhaltenden Wiesen- und Weidenfldchen vor dem
Waldsaum am Hang.
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5.0 Beschreibung der planerischen Festsetzungen
5.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein 5.890 qm groBes Plangebiet mit Anschlu8 an die Berliner Strafle als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Im B-Planentwurf vom Juni 1994 gab es noch Festsetzungen von insge-
samt 16.596 qm als allgemeine Wohngebiete. 90 bis 100 m von der &stlichen Plangebietsgrenze
entfernt wird der Bereich festgesetzt, an dem Ein- und Ausfahrten fiir Krafifahrzeuge aus dem WA-
Gebiet auf die Berliner StraBe zuldssig sind. Dieses entspricht dem Standort des im ersten B-Plan-
entwurf Juni 1994 dort vorgesehenen Anschlusses der 6ffentlichen verkehrsberuhigten WohnstraBe.

Als Ma$ der baulichen Nutzung werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen (und zusitzlich
einem ausbaufihigen DachgeschoB) bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Ge-
schoBflichenzahl (GFZ) von 0,8. Die Baugrenzenfestsetzung wird so gewihlt, daB mit der
gleichzeitigen Festsetzung einer geschlossenen Bauweise sichergestellt ist, daf tatsichlich zwei zu-
sammenhingende Gebdudekomplexe entstehen, die den von Norden und Nordosten kommenden
Verkehrs- und Gewerbeldrm weitestgehend abschirmen.

Im Rahmen der spiteren Baurealisierung bleibt es mdglich, in beiden Baukérpern entweder Ge-
schoBwohnungsbau, Reihenhiduser oder eine gemischte Form zu realisieren. Die im Norden und
Nordosten des Plangebietes festgesetzten Flichen fiir Carports oder Stellplitze sind ausreichend be-
messsen fiir den Ausbau von 2 Vollgeschossen und des Dachgeschosses mit Wohnungen. Bei einer
Bebauung mit Reihenhdusern kann der Flichenbedarf fiir Stellpldtze dann verringert werden.

Aus Griinden des passiven Liarmschutzes gibt es an den zur Larmquelle zugewandten Gebiudesei-
ten zusdtzliche textliche Festsetzungen zum Lirmschutz, die im Kapitel "Schallschutz" erliutert
werden.

Ostlich des Ein- und Ausfahrbereiches wird in 5 m Breite nordlich und 6stlich der Stellplatzanlage
eine 350 gm groBe Fliche unbegrenzt fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Hier ist ein minde-
stens 1,50 m hoher - d.h. iiber der Stellplatzfliche - und zu bepflanzender Schutzwall anzulegen.
Dieser Wall schiitzt einerseits den erdgeschossigen Eingangsbereich des ostlichen Gebiiudes vor
Verkehrsldrm auf der B 5 und andererseits wird das auf dem Flurstiick 20/11 gelegene Wohnhaus
vor_ Verkehrsldrm auf der Stellplatzanlage geschiitzt. In Erginzung zu dem Wall und als Umrah-
mung zu der Stellplatzanlage werden an insgesamt 28 Standorten Pflanzgebote fiir standortheimi-
sche Laubbidume festgesetzt.

5.2 Wald- und Grinflichen

Sdmtliche Wald- und Griinflichen einschlieBlich der Flichenfestsetzungen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind private Flichen. Die im B-
Planentwurf vom Juni 1994 teilweise noch vorhandenen Widerspriiche zwischen verbindlicher Bau-
leitplanung und Griinordnungsplanung wurden inzwischen bereinigt. So z. B. bleibt der parallel der
B 5 verlaufende, aus Sicht der Griinordnungsplanung wertvolle Gehdlzstreifen zum groBten Teil er-
halten und wird keinem neu anzulegenden Lirmschutzwall geopfert.

Im Siiden wird der gesamte Hang als Waldfldche festgesetzt (2.590 gm). Die festgesetzte "Fliche
fiir Wald" stellt gleichzeitig ein geschiitztes Biotop gemi § 15a LNatSchG (hier: bewaldeter Steil-
hang im Binnenland) dar und wird nach § 9 Abs. 6 BauGB entsprechend nachrichtlich iibernom-
men.

Im Siidwesten des Plangebietes wird die dort vorhandene Weide als Griinfliche festgesetzt mit der
gleichzeitigen Festsetzung einer Fliche fiir MafSinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Die Griinfliche zieht sich als kleine Abstandsgriinfliche
vor dem Waldhang bis zur Ostlichen Plangebietsgrenze hin. Auf dieser in ihrem vorhandenen Zu-
stand zu erhaltenden Wiesenfldche wird in direkter Nachbarschaft der Terrassengirten eine 950 qm
groBe private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Fiir diese Fliche wird
tiber die Ziffer 9 der griinordnerischen textlichen Festsetzungen bestimmt, daf$ dort - neben anderen
Gehdlzen - drei groBkronige, dem Naturraum entsprechende Laubbdume zu pflanzen sind. Die
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Standorte sind im Rahmen der Freiflichenplanung zu ermitteln, wobei als Standort die siidliche und
siidwestliche Ecke vorgesehen ist, da dieser zu einer durchaus erwiinschten Verschattung eines
Teilbereiches des Spielplatzes fiihrt, andererseits die meist nicht gewiinschte Verschattung der
Wohnterrassenbereiche zur Folge hat. An der westlichen B-Plangrenze, sowohl auf der Griinfliiche
als auch auf dem nordlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet, wird eine 3,0 m breite Fliche
umgrenzt mit dem Anpflanzgebot von Strauchern.

Zwischen Berliner Strale und dem etwas tiefer gelegenen allgemeinen Wohngebiet befindet sich ei-
ne weitere 870 qm groBe Griinfliche.

Der groBte Teil der Griinflache wird umgrenzt mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhal-
tung von Biumen und Striuchern, um den dort vorhandenen Geholzbestand zu sichern. Ange-
nommen wird ein ca. 5,0 m breiter Streifen an der Westecke, damit dort ein privater Gehweg ange-
legt werden kann, der von der Berliner Stra3e direkt zu dem FuBweg vor dem Wohngebiude fiihrt.

5.3 Verkehrsflichen / Verkehrskonzept / ErschlieBung

Die Plangebietsgrenze verlduft am nordlichen Straenrand der Berliner StraBe, der Bundesstrafe 5.
Der vom StraBenbauamt Liibeck angegebene DTV-Wert betrug 1992 am Plangebiet 12.500 Kfz/24
h mit einem LKW-Anteil von 10 Prozent. Die Prognose fiir 2010 ist ein DTV-Wert von 15.000 Kfz/
24 h. Aufgrund dieser Kfz-Verkehrsbelastung der B 5, der abschiissigen Strafenfiithrung, der leich-
ten Kurvenlage und der Einmiindung des Buchhorster Weges war es notwendig, fiir die Erschlie-
BungsstraBe des neuen Wohngebietes einen AnschluBpunkt zu finden, der ausreichend weit vom
Knoten der B 5/ Buchhorster Weg entfernt liegt und gleichzeitig eine gute Einsehbarkeit bietet.

Am Donnerstag, den 13. Mai 1993 wurde durch plankontor GmbH an dem Knoten B 5 (Berliner
Strae/Buchhorster Weg) in den Zeiten 6.00 - 9.00 Uhr, 11.30 - 13.30 Uhr und 15.00 - 18.00 Uhr
eine Knotenzihlung durchgefiihrt. Die Zwischenwerte wurden rechnerisch ermittelt auf der Basis
einer von der GfK Niirnberg am 28.11.1990 durchgefiihrten Tagesgesamtzihlung auf der B 5.

Als Kfz-Querschnittswerte fiir die Zeiten 6.00 - 19.00 Uhr ergaben sich folgende Gesamtwerte:
Kfz-Querschnittsbelastungen 6.00 - 19.00 Uhr am 13.05.1993
A. . Berliner Strafe westlich Einmiindung Buchhorster Weg

Richtung Lauenburg 5.816 Kfz/13h
Richtung Osten 5.020 Kfz/13h
(davon Richtung Buchhorster Weg 348 Kfz/13 h)
Summe 10.836 Kfz/13h
B. Berliner Strafle 6stlich Einmiindung Buchhorster Weg
Richtung Westen 6.350 Kfz/13h
(davon Richtung Buchhorster Weg 843 Kfz/13h)
Richtung Osten (Liineburg/Boizenburg) 5.461 Kfz/13h
Summe 11.811 Kfz/13h

C. Buchhorster Weg

Richtung Siiden 1.098 Kfz/13h
(davon Richtung westlich B 5: 309 Kfz/13h

Richtung &stlich B 5: 789 Kfz/13h)
Richtung Norden 1.191 Kfz/13h

Summe 2.289 Kfz/13h
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Aufgrund der Zihlung am 13.05.93 konnte ermittelt werden, daB von den 10.836 Kfz/13h auf der
Berliner StraBe 6stlich des Buchhorster Weges 10.193 Kfz (93,8%) durchgehender Kfz-Verkehr auf
der BundesstraBe S ist.

Zur Ermittlung des Abstandes vom Buchhorster Weg bis zur Einfahrt in das Wohngebiet war es
wichtig, eine Aussage zu erhalten liber die Menge des von der westlichen B 5 in den Buchhorster
Weg abbiegenden Kfz-Verkehrs, um so eine Aussage iiber die notwendige Linge der gesonderten
Linksabbiegespur in der B 5 zu erhalten.

Aus der Einzelzihlauswertung ergibt sich, dal die maximale Belastung der aus der Stadtmitte kom-
menden Kraftfahrzeuge, die nach links in den Buchhorster Weg abbiegen wollten, in der Zeit von
16.30 - 17.30 Uhr war, mit 39 Kfz/h (davon 1 Kfz iiber 2,8t). Auch in dieser Zeit standen zu keinem
Zeitpunkt mehr als 2 Kraftfahrzeuge in der Warteposition in der Linksabbiegespur. Bei der Bebau-
ungsplanung wird daher davon ausgegangen, da8 fiir die Linksabbiegespur in der B 5 die Mindest-
aufstelldnge von 20,0 ausreichend ist.

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt durch eine private Grundstiickszufahrt, die dann direkt in
die Stellplatz- und Carportfldchen fiihrt. Dort werden iiber den Stellplétzen fiir die Bewohner auch
die notwendigen Besucherparkplitze angeboten werden miissen.

Die Anbindung erfolgt rund 70 Meter westlich des StraBenknotens B 5/ K 41 ( Buchhorster Weg ),
so daB fiir die aus der Innenstadt kommenden Fahrzeuge in der B 5 zum Abbiegen in die K 41 die
gesonderte Linksabbiege-Spur mit einer Mindestaufstellinge vom 20,0 m gewihrleistet bleibt. Fiir
die aus Richtung Osten kommenden Kraftfahrzeuge zum Abbiegen in das Neubaugebiet wird in der
B 5 ein Aufstellbereich geschaffen. An der Stelle der abbiegenden Wohngebietsanbindung betrigt
die Breite der Gesamtfahrbahn 9,0 m, von denen 3,50 m auf die Fahrbahn in Richtung Osten und
5,50 m auf die Fahrbahn in Richtung Westen entfillt.

Im Bereich der Ausfahrt aus dem Grundstiick auf die BundesstraBe 5 werden Sichtdreiecke in der B
5 dargestellt, um ein gefahrloses Ein- und Ausfahren aus der privaten ErschlieBungsstraBe zur Bun-
desstralle zu ermdglichen.
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6.0 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gem#B dem Verfahren und den inhaltlichen Anfor-
derungen nach § 1 Absatz 5 BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beach-
ten und zu beriicksichtigen. Es gilt die in der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) genannten Gebote planerisch zu be-
wiiltigen und entsprechend ihrem Gewicht in die sachgerechte Abwigung einzubeziehen.

6.1 Beschreibung der natiirlichen Landschaftsfaktoren

Die folgenden Abschnitte dienen der Einfithrung in den Planungsraum und bilden eine Grundlage
zur kologischen Beurteilung des Landschaftszustandes.

6.1.1 Naturriumliche Gliederung, Relief, Geologie und Boden, Klima

Naturrdumliche Einheiten sind Teile der Erdoberfliche mit einem einheitlichen Gefiige, das sich
aus der rdumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natiirlichen Faktoren Gestein, Relief,
Klima, Vegetation etc. ergibt. Die so abgegrenzten Riume sind Bereiche mit einer jeweils besonde-
ren, nur ihnen eigenen Ausstattung.

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt in der naturriumlichen Haupteinheit "Lauenburger Geest".
Diese wird ostlich durch die Liibeck-Lauenburger-Schmelzwasserrinne begrenzt, in der heute der
Elbe-Seiten-Kanal verlduft und die sich weiter dstlich als Stecknitz-Delvenau-Tal ausdehnt.

Das UG liegt in einer Mulde hinter der eigentlichen Kante der Geest, die mit dem Ortsausgang von
Lauenburg in nordlicher Richtung die Westkante der Niederung begrenzt. Im Relief 6ffnet sich das
Gebiet in Richtung Norden. Die waldbestockte Siid- und Westgrenze ist durch die dort ausgebildete
Geestkante geprigt, die auB8erhalb des Plangebietes in siidlicher Richtung steil abfillt.

Das Relief im UG ist stark bewegt bzw. sehr hiigelig. Im Bestandsplan ist die Topographie durch
die vom Vermessungsplan erstellten Hohenlinien wiedergegeben. Das UG ist durch steile bewalde-
te Hinge bzw. Anhohen im Westen, Siiden und z.T. im Osten geprigt. Dieser Bereich bildet eine
durchgehende Einheit, die von der Berliner StraBe im Nordwesten bis zum Haus Berliner Strae Nr.
142 im Osten reicht.

Die gemessenen Hohen schwanken zwischen 24,00 und 35,00 m ii. NN.
Die Berliner StraBe (BundesstraBe 5) im Norden verlduft mit der Reliefneigung in den Hohen zwi-
schen 25,00 und 30,00 m ii. NN.

Die Bodenverhiltnisse sind leicht schluffig bis lehmig und zeigen die typischen Merkmale der Ge-
mengelage gestauchter glazifluvialer Ablagerungen als Ausgangssubstrat. Das schluffige mit Sand
und Lehm durchmischte Ausgangssubstrat fiihrte im ProzeB der Bodenbildung zu Braunerde-Ge-
sellschaften. Im Plangebiet dominiert die Para-Brauerde. Ein Oberboden mit mittleren bis geringen
Ackerzahlen.

Im UG gibt es weder stehende noch flieBende Gewiisser.
Die GrundwasserflieBrichtung verlduft in Richtung Stecknitz.

Makroklimatisch liegt das UG trotz der relativen Kiistennidhe im Bereich eines kontinental geprig-
ten Klimas. Das bedeutet, daB die Jahresginge von Lufttemperatur und Niederschlige relativ stark
ausgepragt sind.

Der Jahresniederschlag liegt im Mittel mit 680 mm deutlich unter dem Jahresmittel von Schleswig-
Holstein mit 740 mm. Die mittleren Temperaturen im Januar bewegen sich zwischen -0,2 und 0°C,
im Juli um die 17°C. Die Winde wehen iiberwiegend aus siidwestlichen und westlichen Richtungen.

6.1.2 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation beschreibt das Artengefiige, das sich unter den gegenwirtigen
Umweltbedingungen ausbilden wiirde, wenn der Mensch iiberhaupt nicht mehr eingriffe und die
Vegetation Zeit finde, sich bis zu ihrem Endstadium zu entwickeln. Die Kenntnis der potentiell na-
tiirlichen Vegetation 148t Riickschliisse zu, ob vorhandene Arten als standortgerecht (unter den der-
zeitigen Umweltbedingungen) anzusprechen sind. Des weiteren dient die potentiell natiirliche Ve-
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getation als Grundlage fiir die Planung standortgerechter Bepflanzungen, zur Ableitung von Aussa-
gen iiber Nutzungseignungen sowie iiber die Einschidtzung der Schutzwiirdigkeit vorhandener
Landschaftselemente bzw. Biotope.

Im UG wiirde sich ein Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario holosteae-Carpinetum betu-
1i) entwickeln.

Somit wiirden sich neben Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche {Carpinus betulus) und Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior) insbesondere Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) und Hasel-
nuB (Corylus avellana) ansiedeln.

Die Krautflora wire dicht geschlossen und kriiftig entwickelt.

Die real vorhandene Vegetation im UG wird im folgenden Kapitel 6.1.3 niher beschrieben.
6.1.3 Flichennutzung/ Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

In der Biotopkartierung werden Einheiten dargestellt, die sich aufgrund von bestehenden abioti-
schen Standortverhiltnissen und einer bestimmten Nutzungsart sowie Nutzungsintensitit zu typi-
schen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen und die Hiufigkeit charakteristi-
scher Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und Beschreibung des Biotoptyps.

. Der Begriff "Biotop" ist demnach nicht nur auf sogenannte "besondere" oder "schutzwiirdige Bioto-
pe" eingeengt zu verwenden, sondern bezeichnet i.S.d. § 1 LNatSchG alle Lebensstitten und Le-
bensrdume der Pflanzen- und Tiergemeinschaften.

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes erfolgten durch die Bearbeitung eines vorangegangenen
Griinordnungsplanes (mit einem erweiterten Geltungsbereich) erste Bestandsaufnahmen im Sep-
tember 1992, die im Friihjahr 1994 aktualisiert wurden (siche S. 4, GOP mit Stand vom 1. Juni
1994, Biiro plankontor Elbe GmbH (i.G.), das spitere Planungsbiiro Sommer).

Fiir die vorliegende Bearbeitung erfolgte durch Feldbegehungen im September 1995 eine erneute
flichendeckende 6kologische Kartierung zu den Biotoptypen, den Strukturmerkmalen und der Nut-
zung.

Die Biotopkartierung gibt AufschluB8 iiber den Grundcharakter der verschiedenen Flichen, 148t
Riickschliisse auf die biotoptypischen Strukturen zu und zeigt die Empfindlichkeit der vorhandenen
Landschaftselemente gegeniiber Verdnderungen auf.

Das UG wird derzeit extensiv bewirtschaftet, als Nutzung iiberwiegt Griinlandbrache; weitere Fli-
chen sind die o.g. bewaldeten Hénge sowie ein straBenbegleitender Ruderalbereich mit einer von
Geholzen bestandenen leichten Boschung.

. Neben der Flichennutzung wurde eine genaue pflanzensoziologische Kartierung fiir die eindeutige

- Zuordnung des Biotoptyps vorgenommen.
Grundlage fiir die Kartierung war der Kartierschliissel fiir Biotoptypen nach Drachenfels, 1994.

Folgende Biotoptypen bzw. Einheiten wurden unterschieden (siehe Bestandsplan):
Einheit 1: Mesophiles Griinland

Den groBten Teil des Plangebietes nimmt eine planmittig gelegene Griinlandfliche ein.

Die Fliche ist zu friiherer Zeit partiell als Weide genutzt worden und liegt seit einigen Jahren brach.
Aufgrund der Artenzusammensetzung und Ausprigung entspricht die Fliche der Glatthaferwiesen-
Gesellschaft (Arrhenatheretalia) ohne Feuchtezeiger, deren wichtigsten Vertreter folgende vorge-
fundene Arten sind:

Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Sauerampfer - Rumex acetosa
Acker-Kratzdistel - Cirsium arvense
Ackerwinde - Convolvulus arvensis
Gemeiner Beiful - Artemisia vulgaris
GroBe Brennessel - Urtica dioica
Wolliges Honiggras - Holcus lanatus
Spitz-Wegerich - Plantago lanceolata
Scharfer Hahnenfuf - Ranunculus acris
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Gemeines Kndulgras - Dactylis glomerata
Gemeiner Léwenzahn - Taraxacum officinale
Quecke - Agropyron repens
Giénsebliimchen - Bellis perennis.

In der Gesamtzusammensetzung der Krautflora spiegelt sich das Uberangebot an pflanzenverfiigba-
rem Stickstoff wieder, wie in landwirtschaftlich genutzten Gebieten fast immer zu beobachten. Es
handelt sich bei den Arten im wesentlichen um hiufig vorkommende, nihrstoffliebende Ubiquisten,
wobei nicht vergessen werden darf, daB auch diese Arten wichtige 6kologische Funktionen zum
Beispiel als Nahrungsquelle fiir die Insektenfauna wahrnehmen.

Erkennbar war weiterhin, daB sich nach Beendigung der Nutzung und Pflege die ruderalen "Stéran-
zeiger" extrem stark ausbreiten; diese konkurrenzstarken Arten verdringen die landschaftstypische
Artenausprigung der ehemaligen Kulturfliche.

Fldche im Geltungsbereich des B-Planes: 8.982 qm.
Einheit 2: Mesophiles Gebiisch

Ein Geholzstreifen auf miBig trockenem bis méBig feuchtem Standort an der Béschungskante ent-

lang der Berliner Strafle bildet diese Einheit.
Der mehr oder weniger einreihige Geholzbewuchs ist dicht und geschlossen ausgebildet und setzt

sich aus folgenden Arten zusammen:

Winterlinde - Tilia cordata
Zitterpappel - Populus tremula
Sandbirke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Holunder - Sambucus nigra
Wildkirsche - Prunus cerasus
Eingriffliger WeiBdorn - Crateagus monogyna
Hasel - Corylus avellana
Brombeere - Rubus fructicosus

_ Hundsrose - Rosa canina.

In der Krautflora dominieren folgende Arten:

GroBe Brennessel - Urtica dioica
Ackerwinde - Convolvulus arvensis
Esels-Wolfsmilch - Euphorbia esula
Vogelwicke - Vicia cracca
Rainfarn - Tanacetum vulgare
Biérenklau - Heracleum sphondyleum.

Fliche im Geltungsbereich des B-Planes: 670 gqm
Einheit 3: Ruderalflur

Der geholzlose StraBenrand an der B 5 (Berliner StraBe) wird als Ruderalflur dieser Einheit zuge-

ordnet.
Die Krautflora ist ebenfalls durch ruderale hochwiichsige Ubiquisten gepriigt, insbesondere sind an-

zutreffen:

GrofBe Brennessel - Urtica dioica
Acker-Kratzdistel - Cirsium arvense
Krauser Ampfer - Rumex crispus
Wiesenkerbel - Anbhriscus vulgare.

Dieser Bereich ist stark vermiillt (Dosen, Papier, Folien) und aufgrund der permanenten Frequentie-
rung der angrenzenden Verkehrsflache durch stindige Stérungen nachhaltig negativ belastet.

Flache im Geltungsbereich des B-Planes: 950 gm.
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Einheit 4: Eichenmischwald

Diese Einheit umgrenzt die o.g. Boschungskanten, die flichendeckend mit Laubholzarten bestockt
sind.

Dabei dominieren im siidlichen Teil dltere Exemplare der

Stieleiche - Quercus robur mit einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm.
Zusiitzlich sind als hochwiichsige Baumarten

Spitzahorn - Acer platanoides

Sandbirke - Betula pendula
anzutreffen.

Am gesamten Hang ist eine artenreiche Strauchschicht ausgebildet, die aus folgenden Arten geprigt
wird:

Hasel - Corylus avellana
Eberesche - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Rhamnus frangula
Brombeere - Rubus fructicosus
Holunder - Sambucus nigra
Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna.

Zwei Lirchenbdume - Larix decidua, stehen nahe der §stlichen Plangebietsgrenze; sie stammen
moglicherweise aus alten Gartenpflanzungen.

Fliche im Geltungsgebiet des B-Planes: 1.980 gm.
Untereinheit 4a: Zitterpappel - Pionierwald
Der siidostliche Hangbereich, der fast vollstindig mit den Baumarten

Zitterpappel - Populus tremula
Sandbirke - Betula pendula

bestockt ist, bildet diese Untereinheit.
Als Strauchschicht sind die unter Einheit 4 genannten Straucharten anzutreffen.
Fliche im Geltungsbereich des B-Planes: 610 qm.

Der gesamte Baumbestand ist ca. 40 Jahre und weist eine sehr gute Vitalitit auf. Aufgrund der aus-
reichenden Flichengrofe bzw. Tiefe ist die gesamte Einheit 4 als Waldfliche 1.S.d. Landeswaldge-
setzes zu definieren, da sich hier auch die typischen klimatischen Waldverhiltnisse einstellen kon-
! nen. Als Stadtwald besitzt diese Einheit hervorgehobene stadtokologische und -klimatische Bedeu-
tung. Der bewaldete Hang ist zudem das landschaftsbildpriagende Element im UG.

Einheit 5; Strafle

Die Berliner StraBe als Bundesstrae 5 bildet diese Einheit. Der vorhandene Geh-und Radweg so-
wie eine Zufahrt zur Einheit 1 werden ebenfalls dieser Einheit zugeordnet.

Die Flichen sind vollversiegelt; die Berliner StraBe, der Radweg und die Zufahrt sind asphaltiert
bzw. geteert, der Gehweg ist mit Betonplatten befestigt.

Fliche im Geltungsbereich des B-Planes: 1.560 qm.
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Die nachfolgend aufgefiihrten Landschaftselemente befinden sich nicht mehr im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, sind fiir eine Analyse und Bewertung des Naturraumes aufgrund der dkologi-
schen Funktionszusammenhinge aber unverzichtbar.

Beschreibung des Siedlungbereiches:

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein freistehendes Einfamilienhaus (Nr. 142) mit Garagen und
Nebengebiduden. Die AuBenanlagen bestehen aus einem Ziergarten mit Rasen- und Beetflidchen; es
dominieren Nadelgeholze.

Westlich des Plangebietes ist ebenfalls ein freistehendes Einfamilienhaus (Nr. 132) mit einer groBe-
ren Hoffliche anzutreffen. Hofflichen und Hauptgartenbereich sind zur StraBenseite hin durch die
Anlage von dichten Schutzpflanzungen aus Nadelgeholzen gekennzeichnet. Die Hoffldchen sind in
breitfugigem Natursteinpflaster gehalten. Der unmittelbare Hofbereich ist durch freilaufende Klein-
tierhaltung gepriigt. Nach Siiden schlieBt sich ein am Hang gelegener Obstgarten an, der teilweise
als Weide genutzt wird. Die Obstbdume sind durchgingig als alte Hochstammgehélze vorhanden.
Nordlich der BundesstraBe sind gewerbliche Betriebe angesiedelt; es handelt sich dabei um einen
Auto-Handel mit Werkstatt und einen Baustoff-Handel. Beide Betriebe benutzen eine werbungsin-
tensive Reklame (Fahnenmasten, Reklameschilder, Leuchtschrift), die das Landschaftsbild nachhal-
tig negativ priagen.

i 6.1.4 Beschreibung der Fauna

Die faunistische Untersuchung des UG erfolgte durch Beobachtungen im Rahmen der &rtlichen
Feldbegehungen. Mit dieser (Zufalls-)Methode kann keine auch nur annihernd vollstindige Artenli-
ste der im UG und angrenzenden Gebieten siedelnden Tiere erstellt werden; dennoch ist sie fiir eine
fachgerechte Bewertung unerldBlich.

Es wurden folgende Tierarten im UG beobachtet:

Art im UG
Saugetiere:

Wiihlmaus - Microtus spec. Einheit 1
Maulwurf - Talpa europaea Einheit 1
Heuschrecken:

- Brauner Grashiipfer - Chorthippus brunneus Einheit 1
Griines Heupferd - Tettigonia viridus Einheit 1
Vogel:

Amsel - Turdus merula Einheit 4
Kohlmeise - Parus major Einheit 4
Ringeltaube - Columba palumbus Garten

6.1.5 Beschreibung des Landschaftsbildes/ Erholungseignung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft kommen im Landschaftsbild zum Aus-
druck. Damit wird eine Ebene des Naturschutzes angesprochen, die iiber eine reine 6kologisch-
funktionale Betrachtungsweise hinausreicht und subjektive Empfindungen des einzelnen Menschen
einbezieht. Ein Orts- bzw. Landschaftsbild, das im Zusammenklang von unbebauter und bebauter
Umwelt als harmonisch und angenehm empfunden wird, vermag dem Erholungsbediirfnis und dem
Gefiihl heimatlicher Verbundenheit nachzukommen. Die diesbeziigliche Leitvorstellung wird ge-
meinhin als Kulturlandschaft bezeichnet.

Der Begriff ist zwar wenig spezifisch, bringt aber doch hinreichend zum Ausdruck, daB im allge-
meinen Erscheinungsbild der Landschaft die formenden Kriifte der Natur und die Gestaltung durch
den Menschen einander die Waage halten sollen. Vor diesem Hintergrund ist Vielfalt nicht als will-
kiirliche Maximierung, sondemn im Rahmen der standértlichen Voraussetzungen zu sehen sowie Ei-
genart als Ausdruck historisch gewachsener Identitét aufzufassen.

Die von subjektiven Faktoren geprigte Wahrnehmung des Landschaftsbildes 148t naturgemiB keine
"objektive" Bewertung in dem Sinne zu, daB allgemeingiiltige MaBstibe fiir eine differenzierte Ein-
stufung herangezogen werden kénnen.
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Andererseits unterliegt das landschaftsisthetische Empfinden auch nicht reiner Beliebigkeit, son-
dern 148t ein Einvernehmen im Rahmen eines gewissen Schwankungsbereiches zu.

Fiir den Naturraum wurden in den vorangegangenen Kapiteln die Landschaftsfaktoren benannt, die
das Landschaftsbild deutlich prégen.

Landschaftsbildprégend sind insbesondere die bewaldeten Hinge bzw. Béschungen, die als durch-
gehende Einheit eine geschlossene Raumkante bilden.

Nachhaltig negativ gestdrt wird das Landschaftsbild durch die vielbefahrene Bundesstrae 5 mit
den nérdlich daran angesiedelten Gewerbebetrieben.

Eine Erholungsnutzung findet im Geltungsbereich nicht statt, da das Gebiet keine Erholungsinfra-
struktur aufweist.

6.1.6 Bewertung des Naturraumes

Das UG ist durch das bewegte Relief und den unterschiedlichen Vegetationsstrukturen vielseitig ge-
priigt, insbesondere ist der bewaldete Hang im Siiden bzw. Siidosten landschaftspriigend und land-
schaftsbildbestimmend.

Fiir die Schutzgiiter "Landschaftsbild", "Klima/Luft", "Boden" sowie "Arten und Lebensgemein-
schaften" besitzt der Hangwald eine hervorgehobene Bedeutung. ,

Die Dominanz und Ausbreitung konkurrenzstarker Ruderalarten auf der Griinlandfliche wirkt sich
in der Artenzusammensetzung und Strukturausprigung negativ aus. Dies wird verursacht durch die
Beendigung der Nutzung und Pflege.

Seit Beendigung der Nutzung und Pflege (ca. 1993) haben sich die ruderalen und nihrstofflieben-
den Ubiquisten wie z.B. Brennessel und Kratzdistel extrem stark ausgebreitet und konkurrenz-
schwichere Wiesenarten verdringt; stellenweise werden bereits groBere Monokulturflichen von
Brennesselfluren eingenommen. Die Artenvielfalt ist insgesamt eingeschrinkt und seit der ersten
Bestandsaufnahme im September 1992 stark riickldufig. Aufgrund der vorhandenen nihrstoffrei-
chen Bodenverhéltnisse ist ein weiteres Ausbreiten der konkurrenzstirkeren Arten gegeben, so dal
sich die Griinlandbrache in eine artenarme Ruderalfliche, geprigt von wenigen robusten Hochstau-
den, weiterentwickeln wiirde.

Im unmittelbaren Nahbereich entlang der BundesstraBe sind die Flichen durch die anthropogene
Nutzung des Verkehrs (Abgase, Lirm, Lichteinstrahlung) und des Siedlungsbereiches (werbungs-
und lichtintensive Reklame, Miill) vorbelastet.

Der im siidlichen Plangebiet vorhandene bewaldete Steilhang unterliegt aufgrund seiner Topogra-
phie dem Landesnaturschutzgesetz; hier: Steilhang im Binnenland gemidB § 15 a (1) Nr. 8
LNatschG. Gleichzeitig ist dieser mit Laubholzarten bestockte Bereich als Fliche fiir Wald gemiB
LWaldG anzusehen. Direkte Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschidigung, sonst erhebli-
chen Beeintrichtigung oder zu einer Veridnderung des charakteristischen Zustandes fiihren kénnen,
werden nicht vorgenommen. Nachbarschaftseinwirkungen ergeben sich aus der Unterschreitung des
30-m-Abstandes (§ 32 (5) LWaldG).

6.2. Landschaftsplanerische Vorgaben

Neben den inhaltlichen Zielen und Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem.
BNatSchG und LNatSchG sind die vorgegebenen MaBnahmen der iibergeordneten Planungen
(Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan) zu verfolgen.

Der Landschaftsrahmenplan (Planungsraum 1-Stand August 1988) fiir das Herzogtum Lauenburg
trifft fiir den Geltungsbereich des B-Planes keine Aussage.

Fiir die Stadt Lauenburg/Elbe befindet sich ein Landschaftsplan gem. § 6 LNatSchG seit kurzem in
Bearbeitung; erste Untersuchungsergebnisse liegen z.Zt. noch nicht vor.

Fiir die Stadt Lauenburg liegt mit BeschluB3fassung der Stadtvertretung vom 25.06.1991 eine Baum-
schutzsatzung vor. Geholze, die dem generellen Schutz dieser Satzung unterliegen, werden nicht
beseitigt.
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6.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch jede Art baulicher MaBnahme wird auf vielfiltige Weise in den Naturhaushalt eingegriffen,
sei es durch Beseitigung bestehender Komponenten, durch Verdnderung in der Bodenbeschaffen-
heit, durch Reliefverdnderung, durch Nutzungsidnderung, durch Verinderung der Wasserfithrung
oder durch die Versiegelung ehemals durchlissiger Oberfldchen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind demnach komplexe, z.T. einander beeinflussende Verinderun-
gen im Wirkungsgefiige des betroffenen Raumes. Die Schwere bzw. Nachhaltigkeit eines Eingriffs
hingt wesentlich von seiner Dauer, Art und seiner flichenméBigen Ausdehnung ab, und ganz be-
sonders von der Wertigkeit und Empfindlichkeit der betroffenen Biotoptypen.

Bei Realisierung der Planung werden die beschriebenen Flidchen mit unterschiedlicher Ausstattung
an Naturgiiter und Vegetation tw. zugunsten von Bauflichen umgewandelt.

Es werden somit nach § 7 LNatSchG Eingriffe in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes vorbereitet.

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrichtigungen auf die unbelebten und belebten Na-
tur- und Schutzgiiter sowie das Landschaftsbild werden flidchen-, schutzgut- und funktionsbezogen
in einer kurzen Auflistung wie folgt dargelegt:

Schutzgut Boden

Mit der Bodenversiegelung wird nicht nur der Boden als Lebensraum und Vegetationsstandort zer-
stort, sondern es erfolgt auch eine Unterbrechung der Bodengenese und des Bodenwasserhaushal-
tes. Es kommt zum Verlust der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, der natiirlichen Ertragsfihigkeit und
der natiirlichen chemischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens.

Der belebte Oberboden verliert somit nachhaltig seine Funktion im Okosystem.

Der Verlust umfafit ca. 1.425 qm Vollversiegelung durch Gebdude; ca. 220 gm Vollversiegelung
durch zusitzliche StraBenverkehrsflache und ca. 947 qm Teilversiegelung im Bereich der geplanten
Stellplatzfliche.

Zusitzlich erfolgen bau- und anlagebedingte Einschnitte in die natiirliche Béschungskante entlang
derB 5.

Fiir die Anlage des Larmschutzwalles erfolgen Bodenaufschiittungen, die gem. § 13 (1) LNatSchG
genehmigungspflichtig sind. Genehmigungsbehorde ist die Untere Naturschutzbehorde des Kreises
Herzogtum-Lauenburg.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wird der Boden durch Gebiude, Stellplitze, Zufahrten und StraBen vollig versiegelt, kommt es zum
Totalverlust von Bodenfauna und -flora. Durch die vorgesehene Nutzung wird der Lebensraum fiir
freilebende Tierarten eingeschrinkt; dies gilt insbesondere fiir jene Tierarten mit dem Lebensraum
"Waldkante", denen benachbarte Lebensriume entzogen werden.

Der Verlust betriigt ca.5.930 gm mesophiles Griinland, ca. 320 gm mesophiles Gebiisch und ca. 250
gm Ruderalflurfliche.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Fiir das Schutzgut "Wasser/ Grundwasser" ist durch die angestrebte Bebauung und Flichenversie-
gelung tendenziell eine Verringerung der Grundwasserneubildung, eine ErhShung des Oberflichen-
abflusses und eine Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes in Richtung vermehrter Grundwasser-
absenkungen in der oberen Bodenschicht zu erwarten.

Die Beeintrichtigung wird verursacht durch ca. 1.645 qm Voll- und ca. 947 gm Teilversiegelung.

Schutzgut Klima / Luft

Verdnderungen des Mikroklimas ergeben sich durch zusitzliche Bodenversiegelungen und damit
verbunden dem Verlust von Vegetationsstrukturen. Die angestrebte Nutzung wird Luftbelastungen
durch Heizungs- und ProzeBwirme mit sich bringen. Das geplante Gebiet und angrenzende Berei-
che werden durch den vermehrten Kfz-Verkehr eine Schallpegelerh6hung erfahren.

Die Schadstoffbelastung bewegt sich in Abhingigkeit der genutzten Feuerungsanlagen und des Ver-
kehrsaufkommens. Bei Einhaltung aller vermeidenden MaBnahmen (TA-Luft) verbleiben geringe
globale Defizite.

Schutzgut Landschaftsbild
Die Errichtung von zweigeschossigen Baukérpern auf einer derzeitig unbebauten Fliche, die Anla-
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ge neuer privater ErschlieBungsstraBen und die damit verbundene Zunahme landschaftsfremder
technischer Elemente im bisherigen Bild der Kulturlandschaft fiihrt zu Beeintriichtigungen dieses
Schutzgutes. Die Beeintrichtigung erfolgt bereits wihrend der Bauphase (Baukriine etc.).

Nach Realisierung der Planung werden ausschlieBlich stidtebauliche Strukturen vorherrschen.

Es kommt zum Blickbeziehungsverlust zur bewaldeten Hanglage.

6.3.1 Vermeidung/ Minimierung der Eingriffe

Das LNatSchG sieht vor, daB die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrichtigt werden diirfen.

Hierbei ist zwischen der Vermeidbarkeit des Vorhabens als solches, der Vermeidbarkeit einzelner
seiner Teile und der jeweils moglichen Minimierung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
zu unterscheiden.

Unter dem Vermeidungsaspekt ist bereits die Auswahl der Fliche zu nennen, da ein bereits von ver-
schiedenen Siedlungsstrukturen angrenzender Raum ausgewihlt wurde. Der Flichenverbrauch wird
zwar dadurch nicht reduziert; aus landschaftspflegerischer Sicht ist das AnschlieBen an einer beste-
henden Siedlung und die Errichtung auf einer relativ unbedeutsamen Fldche wiinschenswert, da sich
so die Eingriffsfolgen auf ein ertriigliches Maf} beschrinken lassen.

Durch die Ausweisung eines stadtnah gelegenen Baugebietes wird ein wesentlicher Beitrag zu einer
stddtebaulich orientierten Innenentwicklung in Lauenburg geleistet. Der Entwicklung im baulichen
Zusammenhang wird hiermit Vorrang vor der Inanspruchnahme zusétzlicher Flichen in bisher un-
bebauten Randbereichen eingerdumt. Eine Zersiedelung der Landschaft wird entgegengewirkt.

Mit der Emrichtung von GeschoBwohnungsbau, Reihenhdusern etc. erfolgt ein geringerer Land-
schaftsverbrauch als es bei stadtferneren Alternativstandorten mit freistehenden Einfamilienhdusern
der Fall wire.

Die Eingriffe sind in der Summe nicht vermeidbar, da erschlossene und tatsdchlich bebaubare Fli-
chen mit derart giinstiger Anbindung an eine bestehende Infrastruktur (BundesstraBe 5) in Lauen-
burg nicht zur Verfiigung stehen. Es stehen in Lauenburg auch keine anderen Flichen zur Verfii-
gung, bei denen eine Bebauung einen geringeren Eingriff in den Naturhaushalt bedeuten wiirde. Ein
Teil der Eingriffe wire auch an anderen Standorten zu verzeichnen, wie Beeintrichtigungen des
Bodens, Beeintrichtigungen von Lebensrdumen in ehemals landwirtschaftlichen Nutzfldchen so-
wie Belastungen der Umwelt.

AbschlieBend betrachtet wird hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft kein Standort in
Anspruch genommen, der aufgrund seines natiirlichen Potentials und seiner Empfindlichkeit proble-
matisch fiir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes ist.

Im Bebauungsplan sind die o.g. erhaltenswerten Strukturen als zu "Erhalten” bzw. fiir "MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung" festgesetzt.

Nicht zu vermeidende Beeintrichtigungen sind auf das unbedingt notwendige MaB reduziert wor-
den.

Die unvermeidbaren Beeintrichtigungen werden im Bebauungsplan durch geeignete (textliche)
MaBnahmen minimiert.

Durch die an bestehende Geholzstrukturen heranriickende Bebauung ist u. U. mit einer Beeintrich-
tigung im Wurzelbereich der GroBgeholze zu rechnen. Die textliche Festsetzung Nr. IT 1 zielt daher
auf die Beachtung und ordnungsgemiBe Einhaltung notwendiger BaumschutzmaBnahmen.

Im Bereich der Stellplitze sind groBfldchige Versiegelungen zu vermeiden. Aus klimatologischen
Griinden gilt es, die Stellplatzflichen durch baumbestandene Pflanzinseln oder Pflanzriegel so zu
gliedern, daB die Baumschirme iiber den Stellflichen liegen. Im Bebauungsplan werden hierfiir An-
pflanzgebote fiir Biume festgesetzt. Damit wird ein - wenn auch begrenzter - Ausgleich fiir die Be-
eintrichtigungen hinsichtlich Klima bzw. Landschaftsbild geschaffen.

Es werden 28 Einzelbdume im Plangebiet festgesetzt.
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Um eine optimale Aufwuchsgarantie sdmtlicher im Plangebiet neu zu pflanzender Laubbdume zu
erzielen, wird im Bereich des StammfuBes eine offene, d.h. von Bebauung und Versiegelung freizu-
haltende Pflanzinsel bzw. Baumscheibe von mind. 6 gm angelegt. Die Pflanzinsel wird gegen Be-
fahren gesichert (siche textliche Festsetzung Nr. II 2).

Gleichzeitig werden die Stellplitze, die nicht stindig frequentiert werden, mit wasserdurchlissigen
Deckschichten (z.B. Porensteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke) bzw. mit breitfugiger
Pflasterung (z.B. Verbundpflaster mit Abstandshaltern, Natursteinpflaster mit Rasenfuge etc.) ver-
sehen, die noch eine gute Versickerung des unbelasteten Oberflichenwassers ermdglichen.

Aus okologischer Sicht gilt es, Oberflichenwasser moglichst nahe an seinem Entstehungsort zu
speichern, zu gebrauchen oder zu versickern, statt es wie bisher auf schnellstem Wege direkt oder
indirekt iiber die Kanalisation in die Gewisser abzuleiten.

Der okologische Wert der Regenwasserversickerung und -speicherung ist durch verschiedene Un-
tersuchungen hinreichend erwiesen. U. a. tragen beide MaB8nahmen zu einer wiinschenswerten Er-
hohung der Luftfeuchtigkeit, einer die Staubbildung herabsetzenden Durchfeuchtung des Bodens,
insgesamt zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und damit der Lebensbedingungen fiir Tiere und
Pflanzen bei und fiihren bei flichenhafter Anwendung zu einer Abflachung von AbfluBspitzen in
den Gewissern und damit zu einer Verringerung der Hochwasserproblematik.

GemiB der textlichen Festsetzung Nr. IT 3 ist daher das auf den Grundstiicken anfallende, unbeia-
stete Regenwasser von Dichern, Wegen und vollversiegelten Grundstiicksfldchen in Sickerschich-
ten, Rigolen, Versickerungsmulden etc. zu beseitigen.

Welche Versickerungsart anzuwenden ist, mu8 - je nach Baugrund - im Einzelfall gepriift werden.
Eingebettet in die Freifldchengestaltung und somit fiir die Bewohner erlebbar, triigt eine dkologi-
sche und naturnahe Versickerungsanlage zu einer Erh6hung der Wohnumfeldqualitit bei.
Gleichzeitig wird dadurch die Wasserbilanz im Plangebiet nicht negativ beeintrdchtigt.

6.4 Ausgleichsmainahmen

Die verbleibenden minimierten, jedoch unvermeidbaren Beeintrdchtigungen in Natur und Land-
schaft werden durch eingriffs- und funktionsbedingte KompensationsmaBnahmen gem. § 8
LNatSchG ausgeglichen.

Das gesamte Plangebiet wird stark ein- bzw durchgriint, welches eine Verbesserung des durch die
geplante Versiegelung beeintrichtigten Kleinklimas und der Strukturvielfalt sowie der visuell emp-
fundenen Naturnihe zur Folge hat.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes wird durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen. Dazu erfolgen im Plangebiet umfangreiche Anpflanzungen, die mit standortgerech-
ten, heimischen Laubgeholzen vorgenommen werden (siche Pflanzenliste der textlichen Festsetzun-
gen).

Um eine dichte und geschlossene Kulissenwirkung zu erzielen, wird die Festsetzung einer Mindest-
pflanzenzahl bezogen auf die Grundfliche notwendig. Bei dem Ladrmschutzwall betriigt die Pflan-
zendichte 1 Geholz pro 2 gqm Pflanzfliche. Durch die Bepflanzung mit den festgesetzten standor-
theimischen Gehdlzen wird die Beeintrichtigung des Bodens (Bodenaufschiittung) kompensiert,
d.h. der begriinte Lirmschutzwall wird "in sich wieder ausgeglichen".

Gleichzeitig wird das Plangebiet nach Norden und Nordosten optimal eingegriint und landschafts-
gerecht eingebunden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze erfolgt eine Eingriinung durch die
Anlage einer freiwachsenden Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe. Durch die ge-
wihlte und festgesetzte Anpflanzbreite wird eine heckenartige Entwicklung gewihrleistet.

Der Flichenumfang der Anpflanzungen betriigt 580 qgm, davon 350 gm begriinter Lirmschutzwall.

Als eine dem Wald vorgelagerte Fliche wird der mit M1- gekennzeichnete Bereich als Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

In diesem Bereich ist es das landschaftsplanerische Ziel, die Wald- und Waldrandfunktion durch ei-
nen vorgelagerten, extensiv genutzten Wiesenbereich zu verstirken. Im siidostlichen Teilbereich
wird der Wildkrautsaum aufgrund vorrangiger stidtebaulicher Festsetzungen auf ein Minimum re-
duziert.
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Wildkrautsdume zdhlen zu den pflegeabhingigen Lebensrdumen, die nur durch eine langfristigen
und kontinuierliche Betreuung in ihrem Bestand gesichert werden kénnen. Der als M1- festgesetzte
Bereich ist daher extensiv zu pflegen, da er wichtige Funktionen als Pufferzone iibernimmit.

GemiB der textlichen Festsetzung Nr. II 5 ist der Bereich 2x jihrlich, im Juli und Oktober zu mi-
hen. Aus dkologischen Gesichtspunkten wird die Fliche alternierend und in Teilflichen gemiht, da-
mit ein radikaler Eingriff in die Entwicklung des Lebensraumes unterbleibt. Die SchnitthShe wird
dabei nicht unter 15 cm liegen. Das Mihgut wird zur Abtrocknung ein bis drei Tage auf der Fliche
verbleiben und dann zur Aushagerung abgerdumt.

Fiir das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften" werden somit vielfiltige und 6kologisch
wertvolle Lebensrdume geschaffen, die als Kompensation fiir die Inanspruchnahme der Einheit 1 zu
werten sind.

Es werden 2.422 gm als M1- Fldche gemilB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die als M2- festgesetzte Fliche umgrenzt den vorhandenen Waldbestand (Einheit 4 bzw. 4a). Die
Fliche unterliegt dem Schutz des Landeswaldgesetzes und gleichzeitig dem Landesnaturschutzge-
setz. (hier: bewaldeter Steilhang im Binnenland gem. § 15 a LNatSchG). Der mit M2 - gekenn-
zeichnete Wald (und geschiitztes Biotop) ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bewirtschaf-
tung und Erhaltung des Waldes richtet sich nach § 8 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG)

Der Flichenumfang betridgt 2.590 gm.

Als Ubergang zwischen dem stirker frequentierten Wohnbereich und den extensiv genutzten Fli-
chen fiir Natur und Landschaft ist eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festge-
setzt. Bei aller Komplexitit des Phdnomens "Spiel" bleibt eine planerische Einteilung des Spielplat-
zes in Teilbereich, z.B. Ruhebereich, Kommunikationsbereich, Ballbereich oder Bewegungsbereich
an mobile und fixierte Gerite notwendig. Der Spielplatz ist daher zu 20 % durch Baum- und
Strauchpflanzungen so zu gliedern, daB giinstige Voraussetzungen geschaffen werden, die zu einer
Steigerung des Erlebniswertes beitragen.

Um bereits frithzeitig ein erhohtes Griinvolumen und eine rdumliche Gliederung zu erzielen, sind
zusétzlich mindestens drei RoBkastanien (Aesculus hippocastanum) mit der in der textlichen Fest-
setzung Nr. II 9 angegebenen Baumschulqualitit an der West- u./o. Siidseite des Spielplatzes anzu-
pflanzen.

Die umfangreichen Anpflanzungen gleichen den Geholzverlust der Einheit 2 aus.

Es werden 950 gqm gemiB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.

6.4.1 Umsetzung in ein Bewertungsverfahren

Neben der verbal-argumentativen Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird eine quantita-
tive Modellbetrachtung als Hilfsmittel (nachrangige Kontrollmoglichkeit) beigefiigt, um den Ein-
griff in Natur und Landschaft besser einschitzen zu kénnen.

1 Die Bilanzierung orientiert sich dabei inhaltlich und formal an den gemeinsamen Runderla8 des In-
nenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 08.November 1994.

GemiB der o.e. Erlduterungen und Begriindungen sind die Einheit 1 und Einheit 3 als Flichen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz einzustufen. Dementsprechend sind geeignete Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kompensationsbediirftige Beeintrichtigun-
gen der Schutzgiiter "Boden", "Wasser/Grundwasser" und "Landschaftsbild" auszurichten.

Beziiglich des Schutzgutes "Wasser/Grundwasser” werden im Bebauungsplan ausreichende Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen gemiB des Runderlasses festgesetzt, so daB
die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in dieses Schutzgut als ausgeglichen gelten.

Die Beeintrachtigung des "Landschaftsbildes" wird unter Beriicksichtigung der innerstddtischen La-
ge durch eine landschaftsbildtypische Neugestaltung kompensiert. Landschaftsbildprigende Bestin-
de und Strukturen bleiben erhalten und werden sinnvoll in die Planung integriert. Es ist insgesamt
von einer vollstindigen Kompensations beziiglich dieses Schutzgutes auszugehen.

Die zu erwartende Bodenversiegelung (Schutzgut "Boden”) kann im Plangebiet nicht durch eine
flaichenmiBig gleichzusetzenden Entsiegelung funktional ausgeglichen werden.

Bei vollstindiger Ausschopfung der festgesetzten GRZ ist eine Vollversiegelung durch Gebiude
und versiegelte Oberflachenbelige von ca. 1.425 qm zu erwarten und zusétzlich eine Vollversiege-
lung von ca. 220 qm durch neue Straenverkehrsflichen.
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GemiB dem RunderlaB ist fiir die Vollversiegelung des Bodens ein Verhiltis von 1 zu 0,3 anzuset-
zen, hieraus ergibt sich ein Flichenbedarf von 494 qm.

Fiir eine Teilversiegelung des Bodens ist ein Verhiltnis 1 zu 0,2 in Ansatz zu bringen; somit ist ein
Flachenbedarf von 190 qm zu erbringen. In der Addition ergibt sich beziiglich des Schutzgutes "Bo-
den" ein Flichenbedarf von zusammen 684 qm.

Der auf dieser Grundlage ermittelte Flichenbedarf kann um die Fldche von naturnahen Anpflanzun-
gen erméBigt werden.

Der gesamte Flichenumfang der festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet betrigt 580 qm; hier-
von kann 75 % als Abzug berechnet werden. Da die ErmiBigung jedoch nicht mehr als die Hilfte
des ermittelten Flichenbedarfs betragen darf, konnen anstatt der eigentlichen 435 qm lediglich 342
qm subtrahiert werden. Es ist somit zum Schutzgut "Boden" ein zusitzlicher Flichenbedarf von 342
gm aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu ent-
wickeln.

Die Erstellung einer Eingriffsbilanz iiber ein standardisiertes Modell 1d8t Einschidtzungen zu, ob ei-
ne Kompensation der Eingriffsfolgen im beplanten Gebiet mdglich ist. Dabei geht es vorrangig um
die Kompensation von verlorengehenden Funktionen und Werte des Naturhaushaltes.

Die mit Hilfe dieses Modells errechnete relativ geringe negative Bilanz in das Schutzgut "Boden"
(Bodenversiegelung) 146t erkennen, daBl dauerhafte und nachhaltige Beeintriachtigungen im Wir-
kungsbereich des betroffenen Raumes nicht zu erwarten sind.

Bei einem allgemeinen Wohngebiet ist erfahrungsgemiB nicht davon auszugehen, daB die festge-
setzte Grundfldchenzahl auch tatsidchlich voll ausgeschopft wird. Somit stellt die Bilanzierung mit
der planungsrechtlich héchstmdglich versiegelbaren Flidche immer nur einen potentiellen Wert dar.
Dies wird auch im vorliegenden Fall deutlich: Das zur Bebauung anstehende Grundstiick hat ohne
den bewaldeten Hang eine Fliche von 10.380 gm. Davon werden nur etwas mehr als die Hilfte
(5.930 gm) als Baugebiet festgesetzt, und nur von dieser 5.930 gm groBen Baugebietsfliche diirfen
bei einer GRZ von 0,4 maximal 2.372 gm bebaut werden. Diese maximal {iberbaubare Fliche um-
faBt dabei etwa 22,8% des unbewaldeten Grundstiicksteils, so daB die Stadt diesen realen maxima-
len Ausnutzungsgrad von ca. 23% iiberbaubarer Fléche als einen die Bodenversiegelung gering hal-
tenden Wert ansieht.

Zusitzlich flieBt die gértnerisch gestaltete AuBenanlage mit weiteren Anpflanzungen und tw. natur-
betonten Strukturen nicht in die Bilanzierung ein. GeméB der o.a. Verdeutlichung zur Bodenversie-
gelung verbleiben somit Flichen, auf denen keine Eingriffe vorgenommen bzw. die kologisch auf-
gewertet werden.

Die Stadt Lauenburg geht aufgrund der umfangreichen griinordnerischen Festsetzungen, die aus-
fiihrlich und nachvollziehbar begriindet werden, davon aus, daB die Ziele und Grundsitze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege genutzt worden.

. Die zu beachtenden Gebote des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Vermeidung, Minimie-

rung und Kompensation {iber AusgleichsmaBnahmen) wurden von der Stadt Lauenburg fiir den
Geltungsbereich des B-Plangebietes 18 angewand und im Rahmen der Abwigung aller untereinan-
der und gegeneinander zu beriicksichtigende Belange im gro8tmoglichen Umfang umgesetzt.
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7.0 Belange der Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes ist eine Waldflache i.S.d. Landeswaldgesetzes (LWaldG)
vorhanden, die entsprechend als "Fléche fiir Wald" festgesetzt wird. Diese Flache ist gleichzeitig als
bewaldeter Steilhang im Binnenland ein nach § 15 a Landesnaturschutzgesetz geschiitztes Biotop.

Direkte Beeintrichtigungen des Waldbestandes werden durch die geplante Bebauung nicht erfol-
gen, da der gesamte Waldbestand vollstindig als solcher festgesetzt wird, d.h. es erfolgt keine
Waldumwandlung.

Eine indirekte Beeintrichtigung erfolgt durch die Unterschreitung des geforderten 30 m - Waldab-
standes gem. § 32 Abs. 5 LWaldG.

Im siidostlichen Teil des WA-Gebietes riickt die Baugrenze in einen Teilbereich bis 11,0 m an die
Waldkante heran. Zu den vorangegangenen B-Planentwiirfen der vergangenen Jahre wurde die jetzt
vorliegende Bebauung so stark reduziert, daB es lediglich nur noch an einer Stelle zur Unterschrei-
tung des Waldschutzstreifens kommit.

Um einen insgesamt wirtschaftlich rentablen Wohnungsbau zu realisieren, hilt die Stadt Lauenburg
diese geringfiigige Unterschreitung fiir vertretbar.

Im Rahmen der Gesamtabwigung zwischen den Belangen der Forstwirtschaft und der Errichtung
von zusétzlichen und dringend benttigtem Wohnraum in der innerstéddtischen Lage wurde sich fiir
die Chance der Wohnbaurealisierung unter Wahrung des 11,0 m Abstandes entschieden. '
Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung der Stadt Lauenburg zur Unterschreitung des Regelabstan-
des baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald nach § 32 Abs. 5 Satz 3 LWaldG ist von der Hohe-
ren Verwaltungsbehdrde im Bau- und Planungsamtes des Kreises Herzogtum-Lauenburg mit
Schreiben vom 11.07.1996 positiv beschieden worden. Aus diesem Grunde erfolgt auch keine ei-
genstiindige Festsetzung des Waldschutzstreifens im Bebauungsplan.

In den Abschnitten, in denen der 30 m- Waldabstand eingehalten wird, erfolgt die Festsetzung ei-
ner groBflichigen Griinfliche mit gleichzeitiger Umgrenzung als Fliche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1 - Fliche).

Mit der Festsetzung "Fliche fiir Wald" (M2-Fliche) verpflichtet sich der Waldbesitzer, der gleich-
zeitig Besitzer des gesamten Grundstiicks ist, den Wald im Rahmen der Zweckbestimmung (hier:
Bodenschutzfunktion gemiB § 1 Abs. 1 LWaldG) nach den Grundsitzen einer ordnungsgemiBen
Forstwirtschaft naturnah so zu bewirtschaften, zu schiitzen und zu pflegen, daB die Schutzfunktion
des Waldes unter Beriicksichtigung der langfristigen Entwicklungszeitriume stetig und auf Dauer
erbracht wird (Nachhaltigkeit).

GemiB § 8 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 LWaldG trigt eine derartige Pflege und Bewirtschaftung zum
Schutz des Waldes bei und erhoht gleichzeitig die Stabilitdt des Bestandes.

In diesem Sinne ist die textliche Festsetzung Nr. II 6. gefat worden.

Um die Bdume am Waldrand nicht zu beeintrichtigen und um zu vermeiden, da8 ihre Standfestig-
keit durch Anschnitt der Wurzeln gefihrdet wird, erfolgte gleichzeitig eine Festsetzung, daB beim
Bau des siiddstlichen Gebdudes die Kellergeschosse unterirdisch nicht weiter als die Baugrenze in
Richtung Wald hineinragen diirfen (siehe textliche Festsetzung Nr. I 6.).
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8.0 Schallschutz

Fiir die geplante Bebauung ist die lirmtechnische Auswirkung des von der BundesstraB8e 5 abstrah-
lenden Verkehrslirms nachzuweisen und mit den planerischen Zielwerten zu vergleichen. Zu die-
sem Zwecke wurde das Ingenieurbiiro Dipl. Ing. Roland Anhaus, 21079 Hamburg-Harburg, beauf-
tragt, diese lirmtechnische Untersuchung durchzufiihren. Im Bebauungsplangebiet wurden Immis-
sionspegel an der Bebauung fiir die Tages- (6-22h) und die Nachtzeit (22-6h) berechnet.

Die lirmtechnische Untersuchung wurde im August 1995 durch das Biiro Anhaus neu aufgestellt
fiir den iiberarbeiteten B-Planentwurf und hat neben dem Verkehrsldrm auch den von der Firma SP-
Beton verursachten Gewerbelidrm untersucht.

Folgende Ergebnisse hat die schalltechnische Untersuchung ergeben:

8.1 StraBenverkehrslirm

Die Beurteilungspegel der Gebdude Hs 1 (westliches Gebdude) und Hs 2 (6stliches Gebéude) iiber-
schreiten die schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
fiir allgemeines Wohngebiet an den Nord-, West- und Ostseiten. Der maximale Pegelwert betrigt
65,1 dB(A) tags und 57,7 dB(A) nachts. Als passive SchallschutzmaBnahme sind dort Fenster aus-
relchend die der Schallschutzklasse 2 geniigen. An den Schallschattenseiten der Gebdude iiber-
schreiten die Beurteilungspegel die SOW teilweise nachts im DachgeschoB, im Erdgescho8 und im
1. ObergeschoB werden sie unterschritten.

Wie die Isoldrmkarte der Untersuchung zeigt, finden bei den AuBenwohnbereichen (Terrassengir-
ten) tags keine Uberschreitungen statt. Die einzige kritische Stelle ist die Siidwestseite des westli-
chen Gebéudes (Hs 1), wo die 55 dB(A)-Linie knapp an die Terrasse heranreicht. Hier kénnte schon
mit einer Sichtwand, wie sie zwischen den anderen Terrassengérten geplant ist, eine geringe Pegel-
minderung erzielt werden.

8.2 Gewerbelirm

Immissionen durch Gewerbeldrm treten lediglich tags auf, da zwischen 22 Uhr und 6 Uhr kein Be-
trieb in der Firma SP-Beton stattfindet. Bei Haus 1 treten keine Uberschreitungen des SOW auf. Bei
Haus 2 iiberschreiten die Beurteilungspegel der Immissionsorte 2.1 bis 2.7 sowie 2.16 den SOW in
unterschiedlichen Stockwerken um maximal 1,0 dB(A). Bei den geplanten Terrassengirten finden
keine Uberschreitungen des SOW statt.

8.3 Erliuterung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Die larmtechnische Untersuchung zeigt, da weder die schalltechnischen Orientierungswerte gem.
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (SOW) noch die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV (IGW)
an simtlichen Geb#udeseiten eingehalten werden konnen.

Aktiver Lirmschutz von ca. 3 m Hoéhe wire nur fiir das ErdgeschoB effektiv. Fiir das 1. Oberge-
schoB und das DachgeschoB konnten die SOW oder IGW nicht eingehalten werden. Fiir einen wirk-
samen aktiven Larmschutz wire es auBerdem erforderlich, ihn iiber das B-Plangebiet hinaus nach
Westen und Osten hin zu verlingern (Uberstandslingen). So scheint es unter Abwigung von Wirt-
schaftlichkeit und Effizienz nicht sinnvoll, aktiven Larmschutz anzuordnen.

Als passive LarmschutzmaBnahme wiren Fenster und Tiiren erforderlich, die der Schallschutzklas-
se 2 entsprechen. Fenster und Tiiren dieser Giiteklasse sind jedoch schon aus Wirmeschutzanforde-
rungen vorgeschrieben, so daB kein zusétzlicher passiver Schallschutz notwendig wiirde.

Es ist jedoch darauf zu achten, daB die Fenster mit Liiftungseinrichtungen versehen werden, die
ebenfalls der Schallschutzklasse entsprechen.

Wie im Funktionsplan vorgesehen, sollen die AuBenwohnbereiche in den Schallschattenseiten der
Gebidude liegen. Dann werden die SOW fiir die Terrassen unterschritten. An der Siidwestseite des
westlichen Gebdudes sollte eine zusitzliche Sichtwand, wie sie zwischen den anderen Terrassengir-
ten geplant ist, errichtet werden.
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Kap. 71 - 7.3 sind ein Auszug aus der lirmtechnischen Untersuchung vom

Ingenieurbiiro Roland Anhaus
Reeseberg 62
21079 Hamburg

9.0 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke der Stadt Lauenburg/Elbe.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch die vorhandene
Kanalisation der zentralen Kldranlage zugefiihrt.

Am Gebietsausgang, direkt an der Berliner StraBe, wird auBerdem ein Standort fiir ein neues Trafo-
haus festgesetzt.

10.0 Textliche Festsetzungen

Im Teil B erfolgen insgesamt 16 textliche Festsetzungen: sechs als stiidtebauliche, neun als griin-
ordnerische und eine als gestalterische Festsetzung. Die Begriindung dieser textlichen Festsetzun-
gen erfolgte bereits in den Einzelbeschreibungen des allgemeinen Wohngebietes und der Griinfli-
chen sowie im Kapitel "Schallschutz".

11.0 Flidchen- und Kostenangaben
11.1 Flachenbilanz

a) Allgemeines Wohngebiet 5930 qgqm (40,2 %)
(davon 55 gqm Anpflanzgebot und
350 gm bepflanzter Lirmschutzwall

b) Straflenverkehrsfliche 1.780 gm
c) _Fliche fiir Versorgungsanlagen

hier: Trafostation 35 gm
d) Griinfliche

hier: Spielplatz 950 qm

e) Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(als M1-Fliche) 2.422 qm
f) Fliche fiir Wald /geschiitztes Biotop gem. § 15 a LNatSchG

(als M2-Fliche) 2.590 gm
g) Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Striauchern 175 gm
h) Fléche fiir die Erhaltung von Bidumen und Striauchern 870 gm

Gesamtfliche 14.752 qm
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11.2 Kostenangaben

Als grobe Kosten Kostenschitzung werden angesetzt fiir die Arbeiten in 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen:

a) Kleinarbeiten und Ummarkierungen an der B 5

und Umbau Wohngebietseinfahrt ca. 100.000 DM
b) Landschaftsgirtnerische Kosten aufgrund
griinordnerischer Festsetzungen ca. 70.000 DM

(Dieses beinhaltet nicht die Kosten fiir die allgemeinen Auflenanlagen !)

Diese Kosten sind von dem Bauhermn des B-Plangebietes vollstindig zu tragen. Der Stadt Lauen-
burg / Elbe entstehen durch dieses B-Planverfahren keine Kosten.

12.0 Planungsverfahren

Die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde von der Stadt Lauenburg am 16. Febru-
ar 1993 beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Biirger wurde am 25. Mérz 1993 im Rahmen einer Informationsver-
anstaltung der Stadt Lauenbug/Elbe durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 23.07.1993 wurden die Triger 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme aufge-
fordert. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet, beraten und abgewogen. Die Ergebnisse wurden
in den Entwurf (Stand 1. Juni 1994) eingearbeitet. Nach Durchfithrung einer erneuten Trégerbeteili-
gung mit Schreiben vom 30.06.1994 und nach erfolgter 6ffentlicher Planauslegung wurde es not-
wendig, die Planungen nochmals vollstidndig zu iiberarbeiten. Dieser neue B-Planentwurf hatte den
Stand November 1995. Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes in der Stadt Lauenburg/Elbe
hat die Stadt Lauenburg das Planverfahren mit dem B-Planentwurf November 1995 weitergefiihrt
auf der Grundlage des BauGB-MaBnahmegesetzes. Der Planentwurf hat in der Zeit vom 29.01.1996
bis zum 12.02.1996 erneut dffentlich ausgelegen und es wurden die Tréger 6ffentlicher Belange er-
neut beteiligt. Am 28.08.1996 erfolgte die BeschluBfassung zur abschlieBenden Abwigung der ein-
gegangenen Stellungnahmen und am 28.08.1996 wurde durch die Stadtvertretung der Satzungsbe-
schlufl gefafB3t.

Stadt Lauenburg / Elbe, im August 1996

im Einvernehmen mit der Stadt Lauenburg / Elbe erarbeitet durch:

Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin, Stadtplanung

Dipl.-Ing. Tim-O. Wilms-Splinter, Landschaftsplanung
plankontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH
Bergiusstrale 27, 22765 Hamburg-Altona
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B-Plan Nr.18 der Stadt Lauenburg/Elbe:
BESTANDSAUFNAHME "NATUR UND LANDSCHAFT"
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