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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).
Art der baulichen Nutzung MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
WA 1 Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung (s. textliche Festsetzung 1.1) Erhaltung: Baume (s. textliche Festsetzung 1.7)
§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVvO . § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
MaR der baulichen Nutzung S Umgrenzung von Fléchgn zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
80008 Bepflanzungen (s. textliche Festsetzung 1.10)
04 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (s. textliche Festsetzung 1.3) Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
EEEE 59 Abs. 7BauGB
Firsthohe als Hochstmal$, in m iber Bezugspunkt =9,5 m
FH 9,5 . iadli
(s. textliche Festsetzung 1.4) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 006 innerhalb eines Baugebietes (s. textliche Festsetzungen Nr. 1.12 und 1.13)
Die ortliche Lage kann entsprechend der Grundstiicksbildung leicht variieren.
Bauweise, Baulinien, Baugrenze § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
o Offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO Darstellungen ohne Normcharakter
‘g Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (s. textliche Festsetzung 1.6) Vorhandenes Gebiude mit Nebengebzude und Hausnummer
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
r—— Baugrenze (s. textliche Festsetzung 1.2) Vorhandene Grundstlicksgrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
2.B. Flurstlicksnummer
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen Baumbestand mit Bezeichnung, Stamm- und Kronendurchmesser
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Strallenbegrenzungslinie B&schun
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB g
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Kanalschacht
fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken 2.B. Gelandehdhenangabe in m iber NHN
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (s. textliche Festsetzung 1.11) 5 )
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB 28. »—~  BemaBungin Meter
O Zweckbestimmung Trafostation
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB
IE@ Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung Nahwarme
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB
Griinflachen
Offentliche Griinflichen (s. textliche Festsetzungen 1.9)

RRB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung Regenrickhaltung (s. textliche Festsetzung 1.12, 1.13
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

und 2.8)

Text (Teil B)

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

11

1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
allgemein zulassungsfahigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Nebenanlagen, die Gebaude sind, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind unzuldssig.

Bezugspunkt der Hohenmessung ist die natiirliche Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 LBauO
oder wahlweise die in der Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung bestimmte Gelandeober-
flache.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf maximal 50 cm hoher hergestellt werden als der
Bezugspunkt.

In Einzelhdusern sind hochstens zwei Wohnungen zulassig, in Doppelhdusern héchstens eine
Wohnung je Haushalfte.

Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige,
standortheimische Laubgeholze innerhalb des Plangebietes zu ersetzen (Pflanzqualitdt: Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm). Im Wurzelbereich der Baume (Flache der Kronentraufe
zzgl. 1,5 m Abstand) sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Neuversiegelungen nicht zulassig.

Entlang der ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe) sind innerhalb der Straenverkehrsflachen insgesamt
sechs standortheimische Laubbdume aus der Pflanzliste in der Qualitdat Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? herzustellen.

Pflanzliste (Empfehlung):
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

In der 6ffentlichen Griinfliche OG 1, die die Baumreihe entlang der L 158 einschlieRt, ist dauerhaft
eine Reihe mit mindestens acht Bdumen zu erhalten oder herzustellen. Wird diese Anzahl unter-
schritten, so ist Ersatz durch Neupflanzung standortheimischer, als StraRenbaum geeigneter Laub-
bidume innerhalb der OG 1 zu schaffen (Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
14/16 cm; Pflanzliste (Empfehlung): siehe Festsetzung 1.8; Pflanzabstand zwischen den Bdumen:
max. 25 m). Im Wurzelbereich der Baume (Flache der Kronentraufe zzgl. 1,5 m Abstand) sind
Abgrabungen, Aufschiittungen und Neuversiegelungen nicht zuldssig.

Neben der Baumreihe ist die OG 1 ist durch die Anlage von artenreichen Bliihflichen oder
Geholzpflanzungen naturnah zu gestalten. Bliihflachen sind durch regional- und standorttypische
Wildblumensaat anzulegen und durch maximal 2x jahrliche Mahd, nicht vor dem 1. Juli, zu pflegen.
Das Mahgut ist zu entfernen, Dlingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.
Geholzpflanzungen sind mit standortheimischen Arten gemals der Auswahl der Pflanzliste anzulegen
(Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm), dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Bodenversiegelungen sind nicht zulassig.

Pflanzliste (Empfehlung):

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeilRdorn (Crataegus div. spec.)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
naturnahe Geholzpflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen (Pflanzqualitdt und -liste gemaR
Festsetzung 1.9) anzupflanzen und mit einer Mindesthohe von 1,5 m dauerhaft zu erhalten. Die An-
lage erfolgt mindestens 2-reihig mit einem maximalen Abstand von 1,5 m zwischen den Gehoélzen in
und zwischen den Reihen. Die Anpflanzungen sind im ersten Winterhalbjahr (Oktober bis April) nach
Beginn der ErschlieRungsmalRnahmen durchzufiihren. Bauliche Einfriedungen sind nur in Form von
nicht blickdichten Zaunen zulassig.

In der Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sind Versiegelungen nur im Bereich der technisch
erforderlichen Anlagen zuldssig, die Gbrigen Bereiche sind dauerhaft mit Vegetation zu begriinen.

In den WA 1 bis WA 4 ist das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
Uber das Kanalnetz der Planstrale in das Regenriickhaltebecken einzuleiten, sofern es nicht gesam-
melt oder genutzt wird.

In den WA 5 bis WA 9 ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu ver-
sickern. Sollte im nachgelagerten Genehmigungsverfahren fiir das jeweilige Grundstlick nachge-
wiesen werden, dass eine Versickerung baugrundtechnisch nicht moglich ist, kann das Nieder-
schlagswasser in Abstimmung mit der zustéandigen Fachbehdérde Gber das Kanalnetz der Planstralle
in das Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Zur Beleuchtung der AuRenflachen ist nur die Verwendung von LED-Lampen und Beleuchtungsan-
lagen zuldssig, die ein fiir Vogel und Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Es sind insekten-
dichte Leuchten zu verwenden. Die Lichtquelle ist zur Umgebung hin abzuschirmen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 5 und WA 6 sind innerhalb eines Abstands von 24 m
von der Plangebietsgrenze entlang der Juliusburger Landstrale / L 158 Aufenthaltsrdume und hier-
bei insbesondere Schlafrdume und Kinderzimmer moglichst auf den straBenabgewandten Fassaden
anzuordnen. Ist dies nicht flir alle Aufenthaltsraume moglich, so sind innerhalb eines Abstands von
24 m von der Plangebietsgrenze entlang der Juliusburger LandstraRe / L 158 eine ausreichende Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen sicherzustellen und zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sicherges-
tellt werden kann. Die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-
1:2018-01 zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungs-
verfahrens nachzuweisen.

Zur Umsetzung von Satz 1 sind die mafigeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 41092:2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fiir schutzbediirftige Raume und in Nebenzeichnung 2
flr die Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, festgesetzt.

Ruw,ges = La — Kraumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)
Dabei ist

Kraumart=" 30 dB fiir Aufenthaltsraume

Kraumart= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches

Lader MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

MaRgeblicher
Aulenlarmpegel
<= 55 dB(A)
55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
65 - 70 dB(A)
B 70 - 75 dB(A)
75 - 80 dB(A)
> 80 dB(A)
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Nebenzeichnung 1:
AuBenlarmpegel fir Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (mit Ab-
stand von 24 m zur Plangebietsgrenze) / Larmkontor GmbH, Hamburg, M 1:2.000
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Nebenzeichnung 2:
AuBenlarmpegel fiir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (mit Abstand von
24 m zur Plangebietsgrenze) / Lairmkontor GmbH, Hamburg, M 1:2.000

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbau-
ordnung (LBO)

2.1 Die Fassaden von Hauptgebauden sind nur mit Verblend- und Klinkermauerwerk sowie als verputzte
Fassade und nur in einem roten bis rotbraunen, ockerfarbenen und grauen Farbton sowie in Weil} zu-
Iassig. Teilflachen von bis zu 30 % der Fassadenflache je Seite sind aus anderen Materialien wie z.B.
Glas oder Holz zul3ssig.

2.2 Dacher von Hauptgebauden sind nur als Satteldacher, bei denen beide Dachflachen die gleiche
Neigung haben, sowie als Walm-, Zelt- und Pultdédcher zulassig. Ebenfalls zulassig sind Flachdacher
und begriinte Dacher. Dacher untergeordneter Anbauten und Geb&udeteile von Hauptgebauden sind
davon ausgenommen.

2.3 Bei zweigeschossigen Gebduden darf die Dachneigung 25° nicht Gberschreiten und das Errichten von
Dachgauben und Dacheinschnitten ist nicht zuldssig.

2.4 Zur Dacheindeckung von Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie von Pultdachern sind nicht glanzende
und nicht spiegelnde Materialen in den Farbténen Rot bis Rotbraun oder Anthrazit zu verwenden.
Engobierte Dachpfannen sind zuldssig, soweit sie nicht glanzen.

2.5 Solaranlagen auf geneigten Dachern ab 10° sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die
Gibrige Dachflache.

2.6 Garten sind vollflichig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind
nur fur erforderliche Zufahrten / Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen zuldssig. Die flachige Ge-
staltung der Garten mit Gesteins- oder Mineralkérnern wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

2.7 Grundstiickseinfriedungen zu den StraRenverkehrsflachen, zur OG 1 und OG 2 sowie zur Fliche fiir
Ver- und Entsorgungsanlagen sind nur als Hecke oder als Hecke in Kombination mit einem nicht
blickdichten Zaun zulassig. Sie diirfen eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten. Fiir die Hecken sind
standortheimische Laubgeholze zu verwenden. Die Zdune sind nur auf den Grundstiicksinnenseiten
zuldssig und diirfen die Hohe der Hecke nicht iberragen.

2.8 Das Regenrickhaltebecken ist naturnah mit geschwungener Uferlinie einzugriinen und zu gestalten.

Hinweise

Rechtsquellen und DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen benannten DIN-Normen kénnen, in der bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassung, zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Lauenburg/Elbe wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu be-
achten.

Zum Schutz européischer Vogelarten sind die Baufeldraumung, Eingriffe in Gehdlz-/Baumbestidnde und
Gebéaudeabrissarbeiten nur auBerhalb des Brutzeitraumes zulassig (als Brutzeitraum gilt fir Gebdude die
Zeit vom 1. Mirz bis 10. Oktober, im Ubrigen die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) oder
zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Mafnahmen Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Fir den Verlust von Nestern der Rauchschwalbe ist eine vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafRnahme (CEF-MalRnahme) in Form einer Anbringung von artspezifischen Nisthilfen durchzufihren.

Zum Schutz von Fledermausen sind die erforderlichen Baumfallungen und Gebaudeabrisse innerhalb der
vom 1. Dezember bis 28. Februar andauernden Winterruhezeit durchzufiihren oder zu anderen Zeiten
nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen.

Grundwasserschongebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Grundwasserschongebiet ist bei der Ableitung der anfallenden
Oberflachen- und Schmutzwasser der Schutz des Grundwassers durch entsprechende MaRnahmen zu ge-
wahrleisten.

Archaologie

Es gilt § 15 des Denkmalschutzgesetesz (DSchG). Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasserversorgung

Aufgrund der zur Verfliigung stehenden Loschwassermenge von 48 m?3 pro Stunde sind im Plangebiet
gemal - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) - Arbeitsblatt W 405 - als Giberwiegende
Bauart nach Definitionen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein feuerbestandige, hochfeuerhem-
mende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen anzuwenden.

Verkehrssicherheit

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten
StralRen nicht erfolgt. Die Abschirmungen haben auf Privatgrund zu erfolgen. Sie sind so auszubilden, dass
sie durch ihre Form, Farbe, GrofRe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit
Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Leitungsrecht im BP Nr. 68

Sudlich direkt an das Plangebiet angrenzend liegt die Regenwasserleitung vom 6stlich angrenzenden Ge-
werbegebiet zum Augraben. Im stidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 68 "Grabenkoppel, westlich
Juliusburger LandstraRe" wurde hierfur ein 4 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lauenburg/Elbe
festgesetzt.
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Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000

Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe
uber den Bebauungsplan Nr. 108

"Juliusburger Landstral3e 9"

fur das Gebiet westlich der Juliusburger LandstralRe / L 158,
ostlich der Augraben-Niederung und nordlich des Wohngebietes
Grabenkoppel

Stand: Entwurf zur erneuten Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung, 30.09.2021
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