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1 Grundiagen

11

1.2

Rechtsgrundlagen
Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.05.2019 den Aufstellungsbe-

schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 106 ,Schule im Weingarten“ mit nérdlich und siidlich
angrenzenden Fldchen bis Reeperbahn und Berliner StraRRe gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e die Planzeichenverordnung (PlanZV) und
¢ die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan; be-
reitgestellt und ergdnzt um topographische Einmessungen durch die éffentlich besteliten
Vermessungsingenieure Karsten Sprick und Steve Wachsmuth, Schwarzenbek, im Mafstab
1:500.

Hinweise zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 106 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB (zulassige Grundfliche wvon weniger als 20.000 m? aufgestellt. Der
Plangeltungsbereich liegt im Innenbereich der Stadt Lauenburg / Elbe. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll die Erweiterung der bestehenden Grundschule sowie eine bauliche
Nachverdichtung der angrenzenden Grundstiicke ermdglicht werden. Es handelt sich um eine
MaRnahme der Innenentwicklung.
Die Voraussetzungen, die bei der Aufstellung im beschleunigten Verfahren erfiillt sein miissen,
werden im § 13a Abs. 1 Satz 3 und Satz 4 BauGB genannt:
¢ Der Bebauungsplan darf nicht die Zulissigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
_Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) unterliegen.
Der Bebauungsplan dient der Erweiterung einer bestehenden Grundschule und einer
Nachverdichtung gewerblicher und wohnbaulicher Grundstiicke. Es wird kein UVP-
Pflichtiges Vorhaben begriindet.
¢ FFH-Gebiete oder Europiische Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) diirfen
nicht beeintrichtigt werden.
Es werden weder FFH-Gebiete noch europdische Vogelschutzgebiete durch die
Planung betroffen. Das Plangebiet befindet sich in einem bebauten innerstidtischen
Bereich.

e Keine Planung bei der Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 BlmschG zu beachten sind:
Diese Bedingung ist bei dem vorliegenden Vorhaben erfiillt.

Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der
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~ tungs- und Biirogebaude bebaut.

zusammenfassenden Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (iber die Verfiigbarkeit
von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c
BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr. 106 zu den Fillen nach § 13a Abs.1 Satz
2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundflache) gelten gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
mégliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der im Rahmen der Aufstellung erstellten Fach-
gutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Architektur + Stadtplanung, Hamburg
e Artenschutzgutachten: Bartels Umweltplanung
e Baumaufnahmen und -kontrolle: Hagen Baumbiiro

e Schalltechnische Untersuchung: Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, Dipl.-Ing. Ziegler,
Molin

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich befindet sich in der sogenannten Oberstadt nérdlich der Bundesstral3e
B5 (Hamburger StralRe / Berliner StraRe). Er ist mit Wohn- und Biirobauten sowie mit der
Grundschule ,Weingarten* bebaut. Das historische Gebiude der Grundschule, das bereits in
den 1880er Jahren errichtet worden ist, pragt das Plangebiet. Die Dichte der Bebauung nimmt
von Stiden nach Norden ab. Die Grundstiicke weisen ein Nachverdichtungspotential auf.

Der siidliche Teil des Plangebietes ist mit mehreren Gebauden bebaut und mit Hof- und Stell-
platzflichen versiegelt. Im Erdgeschoss der Gebiude befinden sich Einzelhandelsflichen.
Nérdlich der Schule befinden sich derzeit ein Wohngebéude in Zeilenbauweise sowie eine
historische Doppelhausbebauung. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist mit einem Verwal-

Auf dem Schulgrundstiick befindet sich am siidlichen und stiddstlichen Rand ein das Ortsbild
prigender GroRbaumbestand. Das nérdlich angrenzende Wohnbaugrundstiick weist im riick-
wirtigen Bereich eine Baum- und Gehdlzstruktur auf. Auf dem nérdlichen Grundstiick
befinden sich gréBere Rasenflachen. Die Stral3e ,Weingarten®, die zu einem GroBteil im Plan-
gebiet liegt, ist durch einen dichten Lindenbestand gepragt.

Stidlich des Plangebiets verlauft die Berliner Strafe, die als Bundesstrale B5 qualifiziert ist,
und eine wichtige Durchgangsstrae von West nach Ost durch Lauenburg darstellt. Im Norden
verliuft die StraRe Reeperbahn, die das nordwestliche Stadtgebiet mit der Innenstadt verbin-
det. Ostlich des Plangebiets liegt die Stellplatzanlage eines Einzelhandelsstandortes. Westlich
des Plangebietes entlang der Strale ,Weingarten* befinden sich zahlreiche historische Wohn-
gebiude.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 wird in der Planzeichnung (Teil A) durch
eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von fast 2,0 ha.
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2 Anlass und Ziele

Die Stadt Lauenburg/Elbe hat sich entschieden, den Standort der bestehenden Grundschule
+Weingarten" langfristig zu erhalten und baulich zu erweitern. Der etablierte und seit den
1880er Jahren bestehende Schulstandort ist durch seine zentrale Lage fiir den GroRteil der
Schiiler und Schilerinnen gut zu erreichen. Es besteht schon jetzt ein Bedarf an zustzlichen
R3umlichkeiten. Da Lauenburg/Elbe weiterhin mit einem Zuzug an Familien rechnet, ist auch
zukiinftig ein zusatzlicher Raumbedarf vorhanden. Es handelt sich um die einzige Grundschule
in Lauenburg/Elbe. Das Bliro Gertz Gutsche Riimenapp hat in einer Sozialraumanalyse von
Dezember 2019 eine Bedarfsabschatzung fiir die Kitas und Schulen vorgenommen und eine
Erhéhung der Anzahi der Kinder bis zum Schuljahr 2023/24 in der Altersklasse ,Grundschule®
prognostiziert. In den folgenden Schuljahren verbleibt die Anzahl der Schiler konstant auf
diesem Niveau. Des Weiteren soll im Rahmen der Erweiterung der Schule auch eine Verbes-
serung der Raumqualitdt einhergehen, das bedeutet im Detail mehr Fachrdume und gréRere
und zeitgemaRere Raumlichkeiten flir die Schiiler und Schilerinnen.

Im Zusammenhang mit der zukunftsorientierten Aufwertung und Erweiterung der Grund-
schule besteht auch fiir die angrenzenden Grundstiicke ein stidtebaulicher
Neuordnungsbedarf. Die Grundstlicke weisen ein Nachverdichtungspotential auf, welches
entsprechend der zentralen Lage des Geltungsbereiches ausgenutzt werden soll. Zudem ist
davon auszugehen, dass aufgrund dieser zentralen Lage und der Nachfrage nach Bauflichen
ndrdlich und siidlich des Schulstandortes eine bauliche Entwicklung zu erwarten ist. Diese
bauliche Entwicklung méchte die Stadt Lauenburg planungsrechtlich steuern.

Im Gegensatz zum Plangebiet wird die bauliche Entwicklung der angrenzenden Gebiete heute
schon durch Bebauungspline gesteuert. Ohne eine Uberplanung der an die Schule angren-
zenden Grundstiicke verblieben diese im sogenannten unbeplanten Innenbereich und die
planungsrechtliche Zulassigkeit wiirde (iber den § 34 BauGB (Gebiude mussen sich in den
baulichen Zusammenhang einfiigen) geregelt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Erweiterung und Sicherung des Grundschulstandortes am Weingarten sowie
fiir die bauliche Nachverdichtung der angrenzenden Grundstlicke zu schaffen. Des Weiteren
soll aufgrund der zentralen Lage eine gréRere Nutzungsmischung erméglicht und weiterer in-
nerstddtischer Wohnraum geschaffen werden. Ein weiteres wesentliches Ziel ist es, den
bestehenden ortsbildpriagenden Baumbestand unter Berlicksichtigung der Belange der Innen-
entwicklung méglichst zu erhalten und langfristig zu sichern.

Dieser Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a BauGB aufgestellt, wonach mit Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll und die Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sind.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Lauenburg/Elbe befindet sich im sogenannten Planungsraum |, der die Kreise Her-
zogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn umfasst. In dem Regionalplan, der
1998 fortgeschrieben worden ist, werden die regionalplanerischen Grundsatze und Ziele fir
Lauenburg/Elbe festgelegt.

Der Regionalplan weist Lauenburg/Elbe als Unterzentrum im lindlichen Raum aus. Gemal3
dem Regionalplan sind die zentralen Orte Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen
dieser Zielsetzung durch eine vorrausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zu-
kiinftigen Entwicklung angepassten Wohnungs-, Gemeinbedarfs und gewerblichen

Bauflichen gerecht werden™.”

Daneben hat Lauenburg/Elbe die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes. lhre
Aufgabe ist es, die ,mit ihren baulich zusammenhingenden Siedlungsgebieten zur Entlastung
der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg ... 2 beizutragen.

Mit der Sicherung des Grundschulstandortes und die Méglichkeit einer baulichen Nachver-
dichtung wird Lauenburg/Elbe ... als eigenstindiges regionales Zentrum gestarkt und
weiterentwickelt ..." 3.

Die Schaffung der Erweiterungsmoglichkeiten fir die Grundschule sowie die Ausnutzung des
Nachverdichtungspotential entspricht den regionalplanerischen Vorgaben.

Raumordnerische Ziele beinhaltet auch der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP 2010), nach dem die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung hat und Woh-
nungen vorrangig auf bereits erschlossenen Flichen zu bauen sind  (vgl.
Landesentwicklungsplan 2010, Nr. 2.5.2, 6Z).

Damit steht der Bebauungsplan Nr. 106 mit den Zielen der Raumordnung im Einklang und
dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird entsprochen.

1 Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998), Ziffer 5.1 Abs. 7,S. 17
2 ebd., Ziffer 5.5,5. 21
3 ebd. Ziffer 5.5, S. 21

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endgultige Fassung
26.04.23 09:46:00 5



Begrindung Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Lauenburg/Elbe

3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 1: Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 (griin
gestichelte Linie) (ohne MaRstab)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet folgende Darstellungen dar (vgl.

Abbildung 1):

¢ Gemischte Baufliche im sidlichen Plangebiet

e Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule fiir den Bereich der Grund-

~ schule !

e Wohnbauflichen fiir das nérdliche Plangebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 wird die bestehende Grundschule langfris-
tig gesichert; zudem soll die Nutzungsmischung im Plangebiet erweitert werden. Im
Bebauungsplan wird fur die Sicherung der Schule eine Gemeinbedarfsfliche festgesetzt. Eine
groRere Nutzungsmischung soll mit der Festsetzung Urbaner Gebiete gemi § 6a BauNVO
ermdglicht werden.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes im stidlichen Plangebiet ist aus der Darstellung ,Ge-
mischte Baufldche" im Flachennutzungsplan entwickelt. Das Gleiche gilt auch fiir den
Schulstandort. Im Rahmen der Weiterentwicklung des Schulstandortes sollen die westlich und
ndrdlich der Schule angrenzenden Wohnbaugrundstiicke zukiinftig Teil des Schulgelindes
werden und im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt werden. Diese Festset-
zung widerspricht den Darstellungen des Flichennutzungsplanes, so dass ein
Anpassungsbedarf besteht.

Fir den Teilbereich nérdlich des Schulstandortes wird ebenfalls ein Urbanes Gebiet festge-
setzt, um langfristig eine gréBere Nutzungsmischung zu ermdglichen. Auch diese Festsetzung
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der Art der baulichen Nutzung stimmt nicht mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
tiberein, so dass auch hier ein Anpassungsbedarf besteht.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, ist
kein eigenstandiges Verfahren zur Flichennutzungsplanianderung notwendig. Geméa § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan gedndert und
erginzt wird. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht be-
eintrichtigt werden.

Durch die Erweiterung des Schulstandortes, die nachhaltigere Ausnutzung des Innenentwick-
lungspotential und die Starkung der Nutzungsmischung in der zentralen Lage wird die
geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht beeintrichtigt. Der Flichennutzungsplan kann
somit durch eine Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst werden.

Der Flichennutzungsplan wird als 15. Anderung nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens berichtigt. Die zukiinftigen Darstellungen sind der Abbildung 2 zu entnehmen.

Abbildung 2: Darstellung des berichtigten Flichennutzungsplanes (ohne MaBstab), in Rot der berichtigte Bereich
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4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den nérdlichen Bereich ein Urbanes Gebiet
MU 1 und fiir die an der Berliner StraRe gelegenen Grundstiicke ein Urbanes Gebiet MU 2
geman § 6a BauNVO festgesetzt.

Das Urbane Gebiet stellt die geeignete Gebietskategorie dar, da unterschiedlichste Nutzun-
gen zulassig sein sollen. Ein wesentlicher Vorteil des Urbanen Gebietes - im Gegensatz zum
Mischgebiet nach § 6 BauNVO - besteht darin, das Mischungsverhiltnis zwischen Gewerbe-
und Wohnnutzung offen gestalten zu kénnen. Beim Urbanen Gebiet besteht somit eine deut-
lich héhere Nutzungsflexibilitit und ein deutlich héherer Entwicklungsspielraum.

Das stidlich gelegene MU 2 ist bereits durch eine Nutzungsmischung aus Gewerbe, Einzelhan-
del und Wohnen gepragt. Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes wird diese
Nutzungsmischung langfristig gesichert und erhalten.

Fiir das nérdlich gelegene MU 1 sollen die Voraussetzung zur Entwicklung eines nutzungsge-
mischten Bereichs geschaffen werden. In diesem Bereich befindet sich heute ein Biiro- und
Verwaltungsgebaude sowie ein Doppelhaus mit einer Wohnnutzung. Die weiteren Nutzun-
gen, die gemal} § 6a BauNVO zulissig sind, sind zusitzlich an dieser Stelle vorstellbar und
kdnnen sich ansiedeln. Aufgrund der zentralen Lage des Geltungsbereiches bietet es sich an,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gréRBere Nutzungsmischung zu schaffen.
Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes ermdglicht eine ausreichende Flexibilitit hinsichtlich
zukiinftiger Nutzungen.

Die ndérdlich und &stlich angrenzende Umgebung ist ebenfalls durch eine Nutzungsmischung
gepragt. Lediglich die westlich angrenzenden Bereiche sind vorwiegend durch Wohnnutzun-
gen gepragt.

Gemdl3 dem § 6a Abs. 3 BauGB sind Vergniigungsstitten und Tankstellen in einem Urbanen
Gebieten ausnahmsweise zulissig. Diese Ausnahmemdglichkeit wird im Bebauungsplan Nr.
106 auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Unter Anwendung des Vor-
sorgeprinzips sollen sich diese Nutzungen nicht im Plangebiet ansiedeln.

Mit dem Bebauungsplan wird neben einer Nutzungsmischung auch das Ziel verfolgt, die
Grundschule zu erweitern und zusitzlichen Wohnraum zu schaffen. Zudem sind im Rahmen
der Planaufstellung die Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebietes zu berticksichti-
gen und in die Abwigung einzustellen.

Im Ergebnis der Abwagung kommt die Stadt Lauenburg / Elbe zum Ergebnis, dass die Ansied-
lung von Vergniigungsstitten (z. B. Spielhallen oder dhnliche Unternehmen, die der Erlaubnis
nach § 33 i GewO bediirfen, Nachtlokalen jeglicher Art (z. b. Stripteaselokale, Table-Dance-
Bars, Diskotheken und Tanzlokale), Swingerclubs, Sex- und Pornokinos, Videopeepshows,
Sexshops mit mehreren Videokabinen) nicht mit den Zielsetzungen des Bebauungsplanes ver-
einbar ist.

Es handelt sich hierbei um Nutzungen, die vorwiegend in den Nachtstunden genutzt werden,
so dass Nutzungskonflikte (Ldrm) zwischen der gewiinschten Wohnnutzung und den Vergni-
gungsstatten vorprogrammiert waren. Hinzukommt, dass aufgrund des Jugendschutzes diese
Nutzungen in den Schaufenstern oder Fenstern einen Sichtschutz aufweisen miissen, der we-
nig einladend ist. Aufgrund des negativen Images der Vergniigungsstitten besteht die Gefahr
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4.2

eines sogenannten Trading-Down-Prozesses (Abwertungsprozess) und der Entstehung stid-
tebaulicher Missstande.

Mit gleicher Begriindung werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
BauNVO Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellartigen Betrieben sowie sonstige
Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem
Hintergrund ausgerichtet sind, sowie Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops im Plange-
biet ausgeschlossen.

Auch eine Tankstellennutzung trigt aufgrund der Verkehrsanziehung zu einer Beeintrachti-
gung der Wohnnutzung in den Urbanen Gebieten bei. Hinzu kommen mégliche
Beeintrichtigungen durch Geruchsimmissionen. Eine Tankstellennutzung ist wegen der Ver-
kehrsanziehung auch nicht mit der Zielrichtung, die Grundschule zu erweitern und langfristig
an diesem Standort zu sichern, vereinbar.

Der heutige Schulstandort der Grundschule sowie die beiden westlich und angrenzenden
Grundstiicke, die der Erweiterung des Grundschulstandortes dienen, werden entsprechend
der Zielsetzung des Bebauungsplanes als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Schule festgesetzt.

Zusitzlich zur Zweckbestimmung Schule wird die Zweckbestimmung Sozialen Zwecken die-
nende Gebiude und Einrichtungen festgesetzt. Diese Zweckbestimmung ermdglicht die
Ansiedlung einer anderen sozialen Einrichtung, so dass fiir den Standort eine gréBere Flexibi-
litst beziiglich kiinftiger sozialer Nutzungen besteht.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ),
der maximal zulissigen Geschosse sowie der maximalen Gebdudehdhe bestimmt. Damit ist
die stidtebauliche Ordnung hinreichend definiert.

Grundflachenzahl

Fiir das MU 1 im Norden des Plangebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Diese Grundflichenzahl entspricht der stadtebaulichen Dichte in der Umgebung. Sie lasst eine
sinnvolle Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der umgebenden stidtebaulichen Struktu-
ren zu.

Fiir das MU 2 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dieser Bereich ist bereits fast vollstandig
bebaut und versiegelt. Vor diesem Hintergrund wird in einer textlichen Festsetzung eine Uber-
schreitungsméglichkeit der GRZ von 0,8 durch Hof- und Stellplatzflichen bis zu einer GRZ 1,0
festgesetzt. Damit kdnnen im hinteren Bereich Stellplatzflachen fir gewerbliche Nutzungen
in den Erdgeschossen geschaffen werden. Diese Festsetzung tragt auch dazu bei, die Einzel-
handelsnutzung an der Berliner Stra3e zu stérken.

Fiir die Gemeinbedarfsfliche wird ebenfalls eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Mit dieser Grund-
flichenzahl wird die Weiterentwicklung und Zukunftsfihigkeit dieses innerstddtischen
Schulstandortes gewihrleistet. Sie ermdglich auch in Zukunft eine bauliche Erweiterung auf
dem Grundstiick.

Das heutige Schulgrundstiick ist durch Gebdude und die Schulhoffliche weitestgehend ver-
siegelt. Auch zukiinftig muss eine groBtmdgliche Versiegelung zugelassen werden. Somit
verbleibt eine ausreichende Flexibilitit beziiglich der Schulhofentwicklung. Mit der festge-
setzten Grundflichenzahl und der Uberschreitungsméglichkeit wird der Schulstandort
effizient genutzt.
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4.3

Es ist aber zu erwarten, dass einige Flachen unversiegelt bleiben werden, da zum Beispiel ein
Schulgarten angelegt wird.

Geschossigkeit

Vor dem Hintergrund in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 das Nachverdichtungspoten-
tial bestmdglich auszunutzen, wird fiir die beiden Urbanen Gebiete vorwiegend eine maximale
Dreigeschossigkeit festgesetzt. Die Dreigeschossigkeit ermdglicht die Aufstockung der zwei-
geschossigen Bestandsgebdude ohne die vorhandene Bebauungsstruktur zu beeintrichtigen.
In der unmittelbaren Umgebung der beiden Urbanen Gebiete finden sich heute bereits drei-
geschossige Gebdude, so dass sich die festgesetzte maximale Dreigeschossigkeit in die
umgebende Bebauungsstruktur einfligt.

Im riickwartigen Teil des MU 2 wird an der bestehen Grenzbebauung festgehalten werden.
Damit die Verschattung des Schulhofes minimiert werden kann, wird in diesem Bereich eine
maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Die heutigen Bestandsgeb3dude der Grundschule weisen eine Zweigeschossigkeit auf; auch
wenn der Altbau an der StraRe Weingarten die Wirkung eines dreigeschossigen Gebiudes
entwickelt.

Im Zuge der baulichen Erweiterung soll ein dreigeschossiger Neubau entstehen, der jedoch in
seiner Gebdudehohe unter der Gebiaudehéhe des Altbaus verbleibt. Der Altbau bleibt somit
das prigende Gebiude.

Mit der Festsetzung einer Dreigeschossigkeit kann der Schulstandort effizient ausgenutzt
werden. So kénnten zum Beispiel die riickwirtigen Bestandsgebiude langfristig um ein wei-
teres Vollgeschoss erweitert werden.

Gebdudehdhe

Damit sich neue Gebdude oder umgebaute Gebiude noch in die Bebauungsstrukturen der
Umgebung einfligen, wird in den Baugebieten eine maximale Gebiudehdhe festgesetzt. Die
festgesetzte maximale Gebdudehthe erlaubt die Errichtung eines dreigeschossigen Gebiudes
mit einem Satteldach.

Fir das MU 1 im Norden wird eine maximale Gebidudehéhe von 60,00 m tiber Normalhdhen-
null (NHN) festgesetzt. Fur den Teil des MU 2 entlang der StraBe Weingarten und Berliner
StraRBe wird eine maximale Gebaudehdhe von 59,00 m (iber NHN festgesetzt. Fir den riick-
wirtigen und zweigeschossigen Teilbereich des MU 2 wird eine maximale Gebsudehdhe von
56,00 m (lber NHN festgesetzt.

Die Firsthéhe wird nicht tiber Gelidnde angegeben, sondern in iber Normalhdhennull. Somit
ist der Bezugspunkt fiir die Gebdudehohe ausreichend bestimmt.

Im Bereich der Gemeindebedarfsfliche wird eine maximale Gebiudehdhe von 62,00 m iiber
NHN festgesetzt. Diese Hohe entspricht in etwa der heutigen Firsthéhe des historischen
Schulgebdudes. Mit dieser Begrenzung wird auf das gegeniiberliegende Kulturdenkmal Wein-
garten 7 sowie die sonstige gegenulberliegende Bebauung Riicksicht genommen. Der
Erweiterungsbau der Grundschule darf somit das historische Schulgebiude nicht iiberragen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen, Fliche von Bebauung freizuhalten

Fir das MU 1 wird entsprechend der Bebauungsstruktur in der Umgebung eine offene Bau-
weise festgesetzt. Fiir das sildlichste Grundstlick des MU 1 wird fiir die {iberbaubare
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Grundstiicksfliche, die das Bestandsgebdude (Doppelhaushalfte) auf dem Grundstiick um-
fasst, eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise lasst somit
langfristig eine grenzstandige Bebauung zu.

Das Bestandsgebiude entspricht der nordlichen Halfte eines historischen Doppelhauses. Die
stidliche Doppelhaushilfte und das dazugehéorige Grundstiick sollen hingegen zukdiinftig in die
Gemeinbedarfsfliche einbezogen werden. Sollte die siidliche Doppelhaushilfte abgerissen
werden, entstiinde bei der nérdlichen Doppelhaushdlfte eine grenzstindige Bebauung. Dies
soll langfristig planungsrechtlich erméglicht und abgesichert werden. Mit der abweichenden
Bauweise kann zudem ein Neubau direkt an der Grenze errichtet werden, ohne dass der Min-
destabstand von 3 Metern nach § 6 Landesbauordnung Schleswig-Holstein eingehalten
werden muss.

Fiir das MU 2 im Siiden wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise ent-
spricht teilweise bereits der heutigen Bebauungsstruktur. Langfristig soll sich mit dieser
Festsetzung eine geschlossene Blockrandbebauung entwickeln.

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 werden grof3e zusammenhingende Uberbaubare
Grundstiicksflichen festgesetzt. Somit besteht fiir die Nachverdichtung und zukiinftige bau-
liche Entwicklung eine ausreichende Flexibilitét.

Im MU 2 verliuft die nérdliche Baugrenze entsprechend der heutigen Bebauung direkt an der
Grundstiicksgrenze. Somit soll die heutige Grenzbebauung langfristig planungsrechtlich gesi-
chert werden und auch eine zukiinftige Grenzbebauung ermdglicht werden.

Vor dem historischen Schulgebaude wird eine Flache festgesetzt, die von jeglichen hochbau-
lichen Anlagen freizuhalten ist. Somit wird eine hochbauliche Entwicklung in Richtung des
Kulturdenkmals Weingarten 7 verhindert. Zudem wird das Erscheinungsbild des historischen
Schulgebaudes nicht durch zusatzliche Gebiude beeintrichtigt. Treppen, Rampenanlagen,
Fahrradabstellanlagen sowie Pflanzbeete sind vor dem historischen Schulgebiude jedoch
mdglich, da von diesen Elementen keine Beeintrachtigungen ausgehen. Sie gelten nicht als
hochbauliche Anlagen.

im Rahmen der Erweiterung des Schulstandortes ist auch nicht die Errichtung von hochbauli-
chen Anlagen vor dem historischen Gebaude geplant. Der Neubau der Schule grenzt lediglich
an den Altbau an.

Fiir die Gemeinbedarfsflichen wird keine Uiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Diese
Festsetzung ist bei einer Gemeinbedarfsfldche nicht erforderlich. Die Stadt Lauenburg / Elbe
hat sich fiir die Weiterentwicklung des bestehenden Schulstandortes entschieden. Dieser liegt
sentral in der Stadt und ist fiir den GroRteil der Kinder gut zu erreichen. Die Stadt mdchte sich
fiir die bauliche Entwicklung einen ausreichenden Spielraum erhalten. Vor diesem Hintergrund
wird keine tiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Im Rahmen der baulichen Entwicklung
werden natiirlich die erforderlichen Abstandsflichen gemal der Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein zu den benachbarten Geb&uden eingehalten.

Es kénnten u. .a Garagen, Carports, Fahrradstellplatzanlagen und Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO auf der gesamten Gemeinbedarfsfliche (Schulgelinde) entstehen.

Auch die Festsetzung einer Bauweise ist in einer Gemeinbedarfsfliche nicht erforderlich.
Wenn keine Bauweise festgesetzt ist, kommt dann ,, ..... die abstandsflichenrechtliche Grund-
regel zur Anwendung, dass vor den AuRenwinden der Gebdude Abstandsflichen einzuhalten
sind, die in der Regel auf dem Baugrundstiick liegen miissen.“(Kommentar zum §22 BauNVO,
EZBK/Blechschmidt §22 Randnr. 1-12).
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5 Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung gem3R §86 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 2 der Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein flir die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 werden mit dem
Ziel getroffen, Gestaltungsspielrdume zu lassen, aber gleichzeitig eine der ortsiiblichen Bebau-
ung angepasste Gestaltung zu erhalten und das Ortsbild beeintriachtigende Extreme zu
verhindern.

Dacher

Im Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung finden sich geneigte Dicher sowie Flach-
dacher. Beide Dachformen sollen im Plangebiet weiterhin zulissig sein. Bei geneigten Dachern
muss die Dachdeckung in einem roten, rotbraunen, grauen oder anthrazitfarbenen Farbton
ausgeflhrt sein. Dies sind die Farbt&ne, die auch heute schon im Plangebiet und in der unmit-
telbaren Umgebung die Dachlandschaft pragen.

Begriinte Dacher werden jedoch zugelassen, da diese das innerstidtische Kleinklima verbes-
sern und das Oberflichenwasser zurilickhaiten kdnnen. Ihre Umsetzung soll im Plangebiet
nicht verhindert werden.

Um eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft durch spiegelnde oder reflektierende Materia-
lien zu vermeiden, werden diese ausgeschlossen.

Die Installation von Solaranlagen / Solarkollektoren ist zulassig. Sie sollen aber nicht aufge-
standert auf die Dachfliche aufgebracht werden, sondern miissen den gleichen
Neigungswinkel wie die Dachflidche aufweisen. So wirken sie nicht in den StraRenraum hinein
und beintrachtigen diesen nicht.

Bei Flachdachern miissen die Anlagen der solaren Energiegewinnung aufgestindert werden,
damit ein effizienter Neigungswinkel fiir die Energieausbeute erméglicht wird. Damit diese
aufgestanderten Anlagen vom &6ffentlichen StraRenraum nicht wahrgenommen werden, wird
festgesetzt, dass sie bei Flachddchern mindestens einen Abstand von einem Meter zur Traufe
einhalten miissen.

Fassaden

Fiir die Fassaden der Hauptgeb&ude in den Urbanen Gebieten werden als zulissige Materia-
lien rotes bis rotbraunes sowie ockerfarbenes Sichtmauerwerk sowie Putzfassaden oder
geschlammte Fassaden festgesetzt. Diese Materialien prigen die heutigen Bestandsgebiude
im Plangebiet sowie der Umgebung, so dass sich die Neubauten einfiigen werden. Fiir die
verputzten und geschlammten Fassaden wird noch ein Hellbezugswert von 60 festgesetzt, da
die vorhandenen Putzfassaden und geschlammte Fassaden (iberwiegend in hellem Farbton
ausgefiihrt sind.

Glanzende Materialien oder metallisch wirkende Materialien an den Fassaden werden im ge-
samten Geltungsbereich (MU 1, MU2 und Gemeinbedarfsflichen) ausgeschlossen, da diese
das vorhandene Ortsbild und das Kulturdenkmal Weingarten 7 stéren wiirden. Vor diesem
Hintergrund werden auch verspiegelte Scheiben ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen zur Gemeinbedarfsfliche

Fiir die Gemeinbedarfsfliche sollen keine drtlichen Bauvorschriften festgesetzt werden. Zum
einen nimmt die Stadt Einfluss auf die Gestaltung der Schulgebiude, zum anderen handelt es
sich bei den Schulgebduden um Sonderbauten, die sich von den restlichen Gebiuden in ihrer
Gestaltung bewusst unterscheiden kénnen. Die Besonderheit der Gebiude als éffentlicher
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Ort kann Uber eine besondere Architektur gestirkt werden. Dennoch sollen die bauliche Um-
gebung und insbesondere das westlich angrenzende Kulturdenkmal Bericksichtigung finden.

Es werden wie oben beschrieben jedoch gidnzende Materialien oder metallisch wirkende Ma-
terialien an den Fassaden in der Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 106 werden keine értlichen Bauvorschriften zur Gestal-
tung der Werbeanlagen getroffen. Die Gestaltung der Werbeanlagen wird im MU 2 zukiinftig
durch die im Juli 2022 in Kraft getretene Werbeanlagesatzung ,Ortskern Oberstadt” und im
MU 1 von der Werbeanlagensatzung ,Entlang von HauptverkehrsstraBen (in Teilbereichen
der BundesstraRen, sowie der StraRe Reeperbahn und der StraBe Blichener Weg (L 200))"
geregelt.

Lediglich das Grundstiick Weingarten 20 im MU 1 und das Grundstiick Weingarten 8 im MU
2 liegen nicht in den Geltungsbereichen der Werbeanlagensatzungen. Die Stadt Lauen-
burg/Elbe geht jedoch davon aus, dass fiir diese beiden Grundstiicke kein gesonderter
Regelungsbedarf auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 106 besteht. Die Gefahr einer Uber-
formung durch Werbeanlagen wird bei diesen Gebauden nicht gesehen.

é Verkehr

6.1 ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Siiden durch die Berliner StraBe, die als Bundesstralte BS qualifiziert
ist, umgrenzt. Im Norden wird das Gebiet durch die StraBe Reeperbahn und im Westen durch
die StraRe ,Weingarten" begrenzt. Die StraBe ,Weingarten“ verbindet die Reeperbahn mit der
Berliner StraRe und weist den Charakter einer WohnstraRe auf. Sie ist als Tempo-30-Zone
ausgewiesen. Fir Kraftfahrzeuge ist sie von der Berliner Stral3e aus nicht anfahrbar, so dass
kein Durchgangsverkehr entsteht. Am Siidende befindet sich eine Wendeanlage. Fiir Fuf3gan-
ger und Radfahrer ist die Verbindung zwischen Reeperbahn und Berliner Strae nutzbar. Der
Schulstandort sowie die Grundstiicke sind tGber die StraRe ,Weingarten“ erschlossen.

Die Stadt plant im Zuge der Erweiterung des Grundschulstandortes die heutige Verkehrsfih-
rung im Weingarten zu optimieren und die bisher durch den Bring- und Holverkehr
entstehenden Gefahrenmomente fiif die Schiiler und Schiilerinnén zu unterbinden (Rangieren
der ,Elterntaxis auf der Wendeanlage). Aufgrund der Erweiterung der Schule besteht aus
Sicht der Stadt Lauenburg / Elbe ein Handlungsbedarf.

Als Grundlage fiir die Umgestaltung wurde vom Verkehrsplanungsbiiro SBI Beratende Ingeni-
eure fiir Bau-Verkehr-Vermessung GmbH drei Varianten untersucht:

e Variante 1 : Sperrung des Weingartens fiir den Hol- und Bringverkehr-offen nur far
Anliegende

e Variante 2: Erweiterung der bestehenden Wendeanlage

e Variante 3: EinbahnstraRenregelung im Weingarten

Die Verkehrsgutachter empfehlen die Umsetzung der Variante 3. Die EinbahnstraBenregelung
soll von Nord nach Siiden erfolgen. Der Weingarten wird somit zukiinftig an die Berliner
StraRe (B5) angebunden. Mit dieser Lésung wird unter anderem ein Rangieren der ,Elternta-
xis* unterbunden. Im nachgeordneten Verfahren sollen die Planungen zum Umbau weiter
ausgearbeitet werden.

Die heutigen und zuklnftigen, aus der Schulerweiterung und dem Umbau des Weingartens
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resultierenden o6ffentlichen StraRenverkehrsflichen der Berliner StraRBe und der StraRe
»Weingarten®, die im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegen, werden als éffentliche Stra-
Benverkehrsflichen festgesetzt.

Z

Abbildung 3: Entwurfsplanung Schulerweiterung und Weingarten (Ausschnitt) (Quelle: Siller Landschaftsarchitek-
ten, Kiel, Juli 2022)
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6.2

6.3

Der FuRweg auf der Nordseite der Berliner Straf3e entspricht mit 1,40 m nicht den heutigen
Anforderungen an einen attraktiven FuBweg. Die Stadt Lauenburg / Elbe plant hier eine lang-
fristige Verbreiterung des Gehweges auf 2,50 m. Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen
StraRenverkehrsfliche fiir den Erweiterungsbereich werden im Bebauungsplan Nr. 106 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung geschaffen.

Mégliche BaumaRnahmen zur Verbreiterung dieses Gehweges sind mit dem Landesbetrieb
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Liibeck, abzustimmen.

Westlich der Gebiude Weingarten 4 und 6 verlduft ein Gehweg, der ebenfalls als offentliche
StraBenverkehrsfliche festgesetzt wird.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellpltze sind grundsatzlich auf den privaten Grundstticken nachzuweisen.
Auf dem Schulgeldnde werden im Zuge der Schulerweiterung Stellplatze fir die Lehrerlnnen
vorgesehen. Einige &ffentliche Parkplétze sollen auch nach dem Umbau der Stra3e weiterhin
zur Verfiigung stehen. Diese &ffentlichen Parkplatze befinden sich in der festgesetzten 6f-
fentlichen StraRenverkehrsfliche. Die bisher direkt vor der Schule vorhandenen offentlichen
Parkplitze sollen entfallen.

OPNV

Der Zentrale Omnibusbahnhof Lauenburg (ZOB) befindet sich siidlich nur wenige Gehminuten
vom Plangebiet entfernt. Von dort fahren zahlreiche Linien in die anderen Stadtteile, die um-
liegenden Ortschaften sowie nach Hamburg. Nordlich des Plangebietes liegt noch die
Bushaltestelle ,Reeperbahn®, die von den Linien 238 und 438 bedient wird.

In den Wochenendnichten wird diese Station auch durch die Nachtbuslinie 638 bedient.

Der Stadt Lauenburg / Elbe ist an das Eisenbahnnetz der Deutschen Bahn (Strecke Liineburg-
Liibeck) angebunden. Der Bahnhof befindet sich siidlich des Elbe-Liibeck-Kanals in einer Ent-
fernung von 1,5 km. Mit dem Bus ist der Bahnhof vom ZOB aus in 10 Minuten zu erreichen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage gut an das OPNV-System angebunden.

7 Lirmimmissionen

Das Plangebiet ist mit Verkehrsldrmimmissionen von der Berliner StraBe im Siiden und der
Reeperbahn im Norden sowie Gewerbelarm vom dstlich angrenzenden Lebensmittelmarkt mit
Stellplatzanlage konfrontiert. Es wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
schalltechnische Untersuchung durch das Ing.-Biiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Molin, erarbeitet. Diese kommt hinsichtlich der Bewertung dieser beiden Lirmquellen zu fol-
gendem Ergebnis:

Verkehrsldarm

An den die Bestandsgebiude absichernden Baugrenzen im Einwirkungsbereich der Berliner
StraRe liegen die Beurteilungspegel mit bis zu 72 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht tber
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 / 50 dB{A) und auch iiber
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 64 / 54 dB(A) fiir gemischte Baugebiete.

An den Uber die Bestandsgebiude hinausgehenden Baugrenzen im Einwirkungsbereich der
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StraBe Reeperbahn ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und 55 dB(A)
in der Nacht, die um bis zu 5 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte und 1 dB(A) oberhalb der

Immissionsgrenzwerte liegen.

Die Errichtung von Larmschutzwénden entlang der Berliner StraBe und der StraRe Reeper-
bahn kommt aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht, diesbeziigliche Berechnungen
werden daher nicht vorgenommen.

Aus den Verkehrslarmbelastungen ergeben sich fiir Neu- und Erweiterungsbauvorhaben
liber das iibliche MaR hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schalldimmungen
der AuBenbauteile der Geb3ude (passiver Schallschutz). Der Schutz von AuRenwohnbereichen
(Terrassen, Balkone, Loggien) l4sst sich durch objektbezogene MaRnahmen wie bauliche (Teil-
) UmschlieBungen sicherstellen.

Da die Beurteilungspegel im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Berliner StraRe in der
Nacht tiber dem Schwellenwert von 62 dB(A) liegen, wird fiir einen abgegrenzten Bereich in-
nerhalb des Larmpegelbereichs V der Ausschluss von Schlaf- und Kinderzimmern empfohien.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde den Empfehlungen aus der schall-
technischen Untersuchung gefolgt. Es wurden zum Schutz vor Verkehrsldarm
Larmfestsetzungen getroffen, so dass zukiinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ga-
rantieren werden kénnen.

Gewerbeldrm

Eine weitere Larmquelle, die auf das Plangebiet einwirkt, ist der 8stlich angrenzende Einzel-
handelsstandort am Blchener Weg / Berliner StraRe. Fiir die Bewertung dieser gewerblichen
Larmimmissionen wird auf das Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung zuriickgegrif-
fen, die fir den 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 83 erarbeitet worden ist®. Der
Bebauungsplan Nr. 83 hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
bestehenden EDEKA-Marktes geschaffen.

Die schalltechnische Untersuchung hat unter anderem die Weingartengrundschule als Immis-
sionsort (IO 10) sowie das &stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106
angrenzende Wohngebadude Berliner StraRe 9-15 als Immissionsort 10 1 betrachtet und die
Beurteilungspegel fiir beide ermittelt (vgl. Abbildung 4).

Es wurden unterschiedliche Berechnungseingangsdaten fiir die Ermittlung der Beurteilungs-
pegel tags zusammengefasst (nachts findet keine Einzelhandelsnutzung statt):

e Parkplatzbewegungen des Edeka-Marktes sowie die des Einzelhandelsstandortes Bii-
chener Weg 7

¢ Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen,

e Entladung und das An- und Abfahren der LKW'’s,

o Kiihlaggregate der LKW's sowie

e den Betrieb und den Austausch der Presscontainer.

4 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Lauenburg/Elbe (Lir-
mimmissionen durch den StraRenverkehr und den EDEKA-Markt), Ing.-Biiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler, Mélin, 24.01.2013
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Abbildung 4: Lageplan mit den betrachteten Immissionsorten im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 83 (Quelle: Ing.-Biiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler)

Die schalltechnische Untersuchung hat fiir den Immissionsort 10 1 einen Beurteilungspegel
tags von 53 - 55 dB (A) und fiir den Immissionsort 10 10 einen Pegel von 53 - 54 dB (A)
ermittelt. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Mischgebiete von 60 dB (A) tags wird so-
mit an beiden Immissionsorten eingehalten.

Vor dem Hintergrund, dass das im Bebauungsplan Nr. 106 festgesetzte MU 2 weiter westlich
liegt als der Immissionsort 10 1 und gemaR der TA Lérm fir Urbane Gebiete sogar ein Immis-
sionsrichtwert von tags 63 dB (A) festgelegt ist, kommt die Stadt Lauenburg zum Ergebnis,
dass von dem Einzelhandelsstandort keine Beeintrachtigungen fiir das MU 2 zu erwarten sind
und der Immissionsrichtwert von tags 63 dB (A) nicht Uberschritten wird.

Die Stadt Lauenburg geht zudem davon aus, dass auch das MU 1 im Norden nicht von Larm-
immissionen aus dem FEinzelhandelsstandort beeintrichtigt sein wird und der
Immissionsrichtwert von tags 63 dB (A) fiir Urbane Gebiete nicht Uiberschritten wird.

Schullarm

Vom Schulbetrieb, insbesondere in den Pausen, gehen Larmimmissionen aus. Trotz der bauli-
chen Erweiterung der Schule soll den Schulhof, wie auch heute schon, ostlich der
Bestandsschulgeb3ude verbleiben. Somit schirmen die Geb3ude die westlich und nérdlich an-
grenzenden Wohnnutzungen ab. Der Schulbetrieb besteht seit vielen Jahrzehnten an diesem
Standort, so dass der Lirm, der von der Schule ausgeht, von der Umgebung akzeptiert wird.
Erist als sozialadiquat anzusehen.

Die Stadt Lauenburg geht davon aus, dass durch den tagstiber stattfindenden Schulbetrieb
keine erheblichen Lirmbeeintrichtigungen ausgehen.

Weitere Details zu den Auswirkungen der Immissionen aus ,Verkehr und Gewerbe sind der
schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.
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8 Griinordnung, Natur und Landschaft und Artenschutz

8.1 Griinordnung, Natur und Landschaft

Im Plangeltungsbereich befinden sich mehrere GroRBbiume, kleinere Gehdlzstrukturen sowie
die zahlreichen Biume entlang der StraBe ,Weingarten“. Im Siiden und Silidosten des Schul-
geldndes steht ein pragender GrofRbaumbestand aus Ahornbiumen. Fiir diese hochwertigen
Bdume wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt, um sie langfristig zu sichern. Weiter in Richtung
Norden an der Grundstiicksgrenze zum 6stlich angrenzenden Grundstiick befinden sich zwei
weitere Biume, die als Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt werden.

Von Bedeutung ist, dass die Nutzungsméglichkeiten des Schulhofes durch das Erhaltungsge-
bot nicht reduziert werden soll. Es muss auch in Zukunft méglich sein, unterhalb der Biume
eine Spielfliche oder eine bauliche Nebenanlage wie Geriteschuppen oder -container zu
schaffen bzw. zu errichten. Im Rahmen der Schulerweiterung sollen an der siidlichen Grund-
stlicksgrenze ausreichend Fahrradabstellanlagen fiir die Schiiler, Schiilerinnen sowie Lehrer
und Lehrerinnen untergebracht werden. Damit soll auch geférdert werden, dass das Fahrrad
von den Kindern und Lehrkriften stirker genutzt wird.

Nicht zuldssig sind unter den Bdumen Garagen, Carports und offene Stellplitze fiir PKWs.
Diese werden (iber die textliche Festsetzung 3.2 ausgeschlossen.

Durch die Schulhofnutzung haben die zum Erhalt festgesetzten Bidume bisher keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen oder Beschidigungen erfahren. Die Vitalitit der Biume wurde im
Rahmen einer Baumbestandserhebung auf dem Grundstiick der Grundschule untersucht so-
wie die Schdaden und Mingel aufgenommen und erforderliche PflegemaRnahmen formuliert.
Die Erhebung hat gezeigt, dass ein GroBteil der Bdume vital ist.

Die weiteren Baume, die sich auf dem heutigen Schulgelinde sowie den Erweiterungsgrund-
stiicken befinden, werden nicht zum Erhalt festgesetzt. Zum einen soll fiir die bauliche
Erweiterung des Schuigelandes eine ausreichende Flexibilitdt bestehen, zum anderen soll eine
zukiinftige Umgestaltung des Schulhofes nicht verhindert oder erschwert werden.

Auch der Baum- und Gehdlzbestand auf dem nérdlich der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche
gelegenen Grundstiicke, die als MU 1 festgesetzt werden, kann aufgrund der gewiinschten
Ausnutzung des Nachverdichtungspotentials nicht zum Erhalt festgesetzt werden. In der Be-
langabwdgung gewichtet die Stadt Lauenburg / Elbe die Belange der Innenentwicklung und
der Nachverdichtung héher.

Der nérdliche Teil des MU 1 ist durch gréRere Rasenfliche und vereinzelte Gehdlzstrukturen
gekennzeichnet. Auch diese kénnen vor dem Hintergrund der gewtinschten Nachverdichtung
nicht langfristig gesichert werden.

Fir das MU 1 wird das vorhandene Nachverdichtungspotential somit bestméglich ausgenutzt.
Auch wenn innerstadtische Griinstrukturen von groRer Bedeutung sind, ist eine bauliche Ver-
dichtung in dieser zentralen Lage stidtebaulich sinnvoll. Das Plangebiet ist gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden und in unmittelbarer Nihe befinden sich Einkaufsmdg-
lichkeiten. Siidlich grenzt die Grundschule an. Eine optimale bauliche Nachverdichtung im
Plangebiet ist auch ein Beitrag zur Reduzierung der Flicheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich.

Die vorhandenen StraBenbdume entlang der Strale ,Weingarten* werden alle zum Erhalt fest-
gesetzt.
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8.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung durch das Biro Bartels Umweltplanung vorgenommen. Hierbei wurden das Vorkommen
europdisch besonders oder streng geschiitzter Arten bezliglich der Zugriffverbote des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNAtSchG) analysiert. Gemal § 44 BNAtSchG sind

e die Verletzung oder T6tung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

o die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der eu-
ropdischen Vogelarten,

e das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Tieren der
besonders geschiitzten Arten sowie

o die Entnahme, Beschidigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten

verboten.

Im Rahmen der Priifung wurden die Habitatstrukturen aufgenommen und nach Eignung als
Lebensraum fiir besonders geschiitzte Arten untersucht. Die Bdume im Plangebiet wurden im
Rahmen der Begehung auf Specht- und andere Hdhien, Risse oder Spalten in der Rinde etc.
untersucht. Solche Strukturen kdnnen héhlenbriitenden Végeln als Brutstandort sowie Fle-
dermausen als Wochenstuben oder Winterquartier dienen.

Der im Siiden und Siidosten des Schulgelindes befindliche Baumbestand (Spitz- und
Bergahdrner) weist teilweise Héhlungen am Stamm auf. Diese Hohlen kénnen durch Vogel
und Fledermause als Niststitten oder Quartiere genutzt werden. Diese Baume werden zum
Erhalt festgesetzt, so dass es hier nicht zu Beeintrachtigungen der potenziellen Niststitten
und Quartiere kommt. Die beiden Baume, die sich am norddstlichen Rand des Schulgelandes
befinden, weisen auch ein Potenzial auf und werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Die Hainbuche, die sich in der nordéstlichen Ecke des Grundstlicks Weingarten 14-16 (Flur-
stiick 5/19) befindet, weist einen Stammdurchmesser von 0,7 m und einen
Kronendurchmesser von 14 m auf. Die Krone ragt in das umgrenzende Schulgelande sowie
auf das nérdlich gelegene Grundstiick mit der historischen Doppelhausbebauung (Weingarten
18-20). Im Rahmen der Begehung wurden augenscheinlich keine fiir Végel und Fledermduse
nutzbaren Héhlen, Spalten oder Risse gefunden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRBen, dass sich
unterhalb des Efeubewuchses doch Héhlen oder dhnliches befinden.

Die anderen Biume im Plangebiet weisen augenscheinlich keine Hohlen, Spalten oder Risse
auf.

Neben den Biumen wurden auch die vorhandenen Geb3ude von auBen begutachtet. Auch
die Gebiude weisen ein Potenzial fiir Niststitten oder Quartiere auf. Nach der augenschein-
lichen Begutachtung wurden bei den Gebéuden keine duBeren Risse oder Spalten in der
Fassade oder im Dach entdeckt, die z. B. auf eine Nutzung als Fledermausquartier schlieBen
l3sst. Dennoch kann bei einigen Geb3uden aufgrund des Alters nicht génzlich ausgeschlossen
werden, dass Fledermause den Weg ins Gebaudeinnere finden.

Somit sind bei einer Gebsudesanierung oder einem Abriss der Gebaude die artenschutzrecht-
lichen Vorgaben zu beriicksichtigen. Um dies zu gewihrleisten, wurde folgender
artenschutzrechtlicher Hinweis in der Planurkunde {ibernommen:

Abrissarbeiten und die Sanierung von Geb3uden sind zum Schutz von geb3udebriitenden Vo-
gelarten und potenziellen Fledermaus-Sommerquartieren nicht im Zeitraum vom 01.03. bis
2um 30.11. eines Jahres zulissig bzw. innerhalb dieses Zeitraumes nur nach vorheriger Begut-
achtung und Ausschluss von Besatz bzw. Brut- und Aufzuchtaktivititen durch einen Biologen
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und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zulissig.

In einer Relevanzpriifung wurde neben der méglichen Betroffenheit der Fledermause und V&-
gel auch die anderer Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Wirbellose und Pflanzen untersucht.
Diese kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der innerstidtischen Lage lediglich Fledermiuse
und Brutvdgel hinsichtlich der Zugriffsverbote zu priifen sind.

In den Bdumen, die nicht als zu erhalten festgesetzt sind und fiir die daher eine Beseitigung
médglich ist, kann mit Ausnahme eines Baumes die Betroffenheit von Fledermausquartieren
ausgeschlossen werden, da in diesen Baumen keine Baumhdhlen oder sonstige geeigneten
Strukturen vorhanden sind.

Lediglich bei der Hainbuche auf dem Grundstiick Weingarten 14-16, die nicht zum Erhalt fest-
gesetzt ist, bedarf es einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahme in Form einer
Nachkontrolle der Hainbuche durch eine fachlich geeignete Person, fiir den Fall, dass der
Baum gefillt wird.

Bei den Brutvdgel ist es erforderlich, dass als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme
das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderer Gehélze nur zwischen dem 30. September
und dem 28./29. Februar zulissig ist.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden als Hinweise zum Artenschutz auf der Pla-
nurkunde aufgenommen. Im Ergebnis kommt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu
folgendem Ergebnis:

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europiisch besonders oder streng ge-

schitzter Arten und der Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind bei
Umsetzung der Bauleitplanung folgende MaRRnahmen erforderlich:
e Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist fiir Gehélzbeseitigungen, Abrissarbei-
ten und Gebdudesanierungen
e Nachkontrolle eines Baumes auf Baumhéhlen.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht bertihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

9 Richtfunktrasse

Uber den Geltungsbereich verliuft eine Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG. Diese
wird in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen. Eine Beeintrichtigung erfolgt erst bei
einer Gebaudehdhe von mehr als 70,00 m tiber NHN. Da im Bebauungsplan die maximale
Gebaudehdhe 62,00 m tiber + NHN betrigt, ist die Richtfunktrasse durch den Bebauungsplan
nicht betroffen.

10 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber die Leitungen der Versorgungsbetriebe Elbe GmbH. Das
Plangebiet wird an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen.
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11

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Abwassernetz der Stadtbetriebe Lauenburg/Elbe an-
geschlossen und der Klaranlage im Industriegebiet zugefiihrt.

Oberflichenentwasserung

Sofern die Versickerungsfihigkeit des Bodens es zulasst, soll das unverschmutzte Oberfl3-
chenwasser auf den Grundstiicken versickern. Ist das nicht méglich, erfolgt eine Einleitung in
das vorhandene Regenwasserkanalnetz.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt {iber das Stromnetz der Versorgungsbetriebe Elbe
GmbH. Das Plangebiet wird an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung fithrt die Abfallwirtschaft Stid Holstein im Auftrage
des Kreises durch.

Telekommunikation

Fiir die Telekommunikation sind ausreichende Trassen vorhanden. Die Versorgung mit Tele-
kommunikationseinrichtungen erfolgt {iber einen konzessionierten Anbieter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat folgende Hinweise gegeben:

o Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den Baumanahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen  im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e In der StraRe Reeperbahn befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien, dies
muss beim Verbau von Neubauten beriicksichtigt werden.

Brandschutz

GemiR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Ar-
beitsblatter 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m®/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden mindestens
im Umfeld der Grundschule fiir erforderlich gehalten.

Der erforderliche Bedarf kann nicht aus dem Trinkwassernetz entnommen werden. Hier kann
lediglich eine Léschwassermenge von 48 m3/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden bereitge-
stellt werden. Es miissen vor diesem Hintergrund auf dem Schulgrundstiick unterirdische
Zisternen errichtet werden, um den Brandschutz auch zukiinftig zu garantieren.

Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Das Gebiude Weingarten 7 ,Wohnhaus Friedrich Adolph Schoenfeld", steht unter Denkmal-
schutz. Es handelt sich gemaR der Denkmalliste um ein Wohnhaus aus dem Jahre 1894,
welches von geschichtlicher und stidtebaulicher Bedeutung ist. Im Zusammenhang mit dem
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Wohnhaus stehen auch der Vorgarten und die Einfriedung unter Denkmalschutz.

Aufgrund des oben genannten Kulturdenkmals besteht fiir die festgesetzte Gemeinbedarfs-
flichen und fiir das Urbane Gebiet MU 2 bei Errichtung von Neubauten und bei der
Freiflaichengestaltung ein denkmalrechtlicher Genehmigungsvorbehalt nach § 12 (1) 3 DSchG.
Auf der Planurkunde erfolgt hierzu ein denkmalrechtlicher Hinweis. Die konkrete Ausgestal-
tung des geplanten neuen Schulgebiudes sowie die Modernisierung der Bestandsgeb3aude ist
im spateren Genehmigungsverfahren im Detail mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen. Dies gilt insbesondere fiir das MU 2 und die Fliche fiir den Gemeinbedarf (Schule).

Um mdgliche Beeintrachtigungen zu minimieren, wird fiir die Gemeinbedarfsfliche eine ma-
ximale Gebdudehoéhe von 62 m Giber NHN festgesetzt. Dies entspricht der Gebdudehdhe des
historischen Schulgebdudes an der StraBe ,Weingarten“. Der zukiinftige Erweiterungsbau der
Schule wird somit die H6he des historischen Schulgebiudes nicht tiberragen.

Des Weiteren wird vor dem historischen Schulgeb&ude eine Fliche festgesetzt, die von jegli-
chen Hochbauten freizuhalten ist. Somit wird eine hochbauliche Entwicklung in Richtung des
Kulturdenkmals Weingarten 7 verhindert. Treppen, Rampenanlagen, Fahrradabstellanlagen
sowie Pflanzbeete sind vor dem historischen Schulgebiude méglich, da von diesen Elementen
keine Beeintrdchtigungen ausgehen. Es handelt sich nicht um hochbauliche Anlagen.

In der stddtischen Biicherei befindet sich noch als Teil einer baulichen Anlage ein weiteres
Kulturdenkmal. Es handelt sich um das Mosaik ,Lesendes Miadchen aus dem Jahre 1959 des
Kiinstlers Karlheinz Goedtke. Es ist von geschichtlicher, kiinstlerischer und stidtebaulicher
Bedeutung. Im Rahmen des Schulneubaus wird das Mosaik beriicksichtigt und eine genaue
Verortung erfolgt im Rahmen der weiteren hochbaulichen Planungen in enger Abstimmung
mit der unteren Denkmalschutzbehérde. In der Planzeichnung wird dieses Kulturdenkmal auf
der Grundlage des § 2 Denkmalschutzgesetz S-H nachrichtlich ibernommen.

Bodendenkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehorde weist darauf hin, dass ,im Norden des Plangebietes sich ein
archdologisches Interessensgebiet (IG Lauenburg Nr. 4) befindet, betroffen ist das Flurstiick 5/24 der
Flur 17. Es handelt sich hier um Flédchen, von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen nach § 13
in Verbindung mit § 12 (2) 6 DSchG der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes, Brock-
dorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig."

Hierzu erfolgt auf der Planurkunde ein denkmalschutzrechtlicher Hinweis.
Im Plangebiet ist bei BaumaRnahmen der § 15 DSchG zu beachten:

+Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung".

Zu beriicksichtigen ist, dass archiologische Kulturdenkmale nicht nur Funde sind, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfirbungen in der nattirlichen Bodenbe-
schaffenheit.
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Altlasten
Derzeit sind fiir das Plangebiet keine Altlastenverdachtsflaichen bekannt.

Kampfmittel

Kampfmittel sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Stadt Lauenburg/Elbe ist nicht in
der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Bodenordnung

MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.

12 Storfallbetriebe

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches hat der Bundesgesetzgeber das Themenfeld "Stér-
fallbetrieb” und mégliche Storfallrisiken stirker in den Fokus genommen. Die Stadte und
Gemeinden miissen sich im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen mit diesem Themen-
feld auseinandersetzen und in die Abwigung einstellen. Bei Storfallbetrieben handelt es sich
um Betriebsbereiche (z. B. Produktionsanlagen oder Lage) mit gefahrlichen Stoffen im Sinne
der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 und der Festsetzung von Urbanen Gebieten
nach § 6a Baunutzungsverordnung und einer Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung
,Schule / sozialen und kulturellen Zwecken dienende Einrichtung” wird nicht die planungs-
rechtliche Zul3ssigkeit eines Storfallbetriebes vorbereitet. Diese sind in solchen Gebieten
planungsrechtlich nicht zulassig.

Auch in der Umgebung finden sich keine Stérfallbetriebe. Die Umgebung ist durch eine inner-
stadtische Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen gepragt.

Somit ergeben sich fiir das Bebauungsplangebiet keine Stdrfallrisiken.

13 Flachenangaben

Flache in ha
Urbane Gebiete MU 1 und MU 2 0,62
Gemeinbedarfsflache 0,98
Offentliche StraRBenverkehrsfliche 0,36
Geltungsbereich gesamt 1,96

14 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Stadt
Lauenburg/Elbe Kosten in Hdhe von rund 25 Millionen Euro fiir die Erweiterung der Grund-
schule.

0040 (T003

Lauenburg/Elbe, den 800l

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endgiiltige Fassung
26.04.23 09:46:00




