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1 Planungsgrundlagen

1.1 Planungsanlass und Ziele

Unter dem Gesichtspunkt der nachhaltigen Stadtentwicklung hat die Stadt Lauen-
burg/Elbe bereits im Jahr 2006 im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes fur die gesamte Stadt verstérkt eine Nachverdichtung und Innenentwicklung vor-
gesehen. Die Stadt Lauenburg/Elbe will somit dem Ziel der Bauleitplanung gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten, ge-
recht werden. Die hier vorliegende Planung stellt dabei eine MaRnahme der Innenent-

wicklung dar.

Das Plangebiet zwischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis zur Hardingstrafe ist von einer
Freiflache gepragt und unterliegt lediglich einer duferst geringen Nutzungsintensitat.
Um diese Licke im Stadtkérper zu schlieBen und der Innenentwicklung Vorrang vor
der AuRenentwicklung zu geben soll die Freiflache fur eine wohnbauliche Entwicklung

vorbereitet werden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um im Plangebiet auf ca. vier bis funf Baugrund-
stlicken eine Uberwiegend kleinteilige Wohnbebauung errichten zu kénnen. Die GréRe

des gesamten Plangebietes betragt ca. 3.200 m2.

1.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan dient der Innentwicklung auf einer Grundflache von weniger als
20.000 m? und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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1.3 Planungsvorgaben

Vorgaben Ubergeordneter Planungsebenen

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch diese Planung nicht beriihrt.
MaRnahmen der Innenentwicklung entsprechen den Zielsetzungen des Landesent-

wicklungsplanes (2010).

Vorgaben der Stadt Lauenburg / Elbe

Im stadtischen Flachennutzungsplan mit seinen Anderungen wird das Plangebiet als
Grunflache ausgewiesen. An dieser Stelle wird der Flachennutzungsplan gem.
§ 13 a(2) 2 BauGB in Wohnbauflache durch Berichtigung gedndert. Das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird damit beriicksichtigt. Die Flachennutzungs-
planberichtigung ist in der Anlage zur Begriindung ersichtlich.
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Flachennutzungsplanausschnitt mit kreisformiger Standortmarkierung des Plangebietes (ohne MafRstab)

Der Landschaftsplan stellt fir den Planbereich in der Bestandskarte - sonstige Griinfla-

che - dar. Mit der Planung wird von dieser Darstellung abgewichen. Diese Abweichung
ist aus folgenden Griinden vertretbar: Es handelt sich um eine MaRnahme der Innen-
entwicklung, das zu (iberplanende Gebiet wird durch eine intensiv gepflegte Rasenfla-
che mit einer sehr geringen Biotopwertigkeit gepragt, die Freiflache weist fur die Allge-
meinheit keine besonderen Aufenthaltsqualitdten auf und die vorhandenen Bdume
werden zum Erhalt festgesetzt, soweit diese dem wohnbaulichen Entwicklungsziel

nicht entgegenstehen.
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1.4 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Abschnitt des Stadtkérpers. Der zu Uberpla-
nende Bereich wird im Westen durch die HardingstraRe begrenzt, die weiter stdlich in
einer Sackgasse endet. Im Studosten verlauft die StraRe Spitzort, welche einen gerin-
gen Anteil an Durchgangsverkehren aufweist. In stdliche und éstliche Richtungen be-
finden sich kleinteilige Wohnhauser mit dazugehérigen, teils weitlaufigen Gartenfla-
chen. Nach Norden hin schlielt sich am Graf-Bernhard-Ring ein Geschosswohnungs-

bau mit drei Vollgeschossen an.

Auf dem Plangebiet selbst befindet sich eine intensiv gepflegte Rasenflache mit ver-
einzelten Bdumen jlungeren, teilweise mittleren Aufwuchses. Durch das Gebiet verlauft
ein schmaler Trampelpfad, welcher er-
kennbar von einer lediglich geringen
. Nutzungsfrequentierung gepragt ist. An
der nérdlichen Plangebietsgrenze befin-
den sich eine Gehdlzgruppe aus verein-
zelten Bdumen und teils ausgepragten
Buschen, die eine abschirmende Wir-
kung zu den nérdlich angrenzenden
Grundsticken erzeugen. Besondere

Luftbild mit Markierung der Plangebietsgrenze

Archéologie. Hinweis auf § 15 (1) Denkmalschutzgesetz: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiime-
rin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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2 Planinhalt

2.1 Stidtebau

Baugebiet WA 1

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als

allgemeines Wohngebiet festgelegt. Es erfolgt ein Ausschluss samtlicher im allgemei-
nen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen (Betriecbe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Diese Nutzungen wiirden im Baugebiet WA 1 zu
den benachbarten kleinteiligen Wohnnutzungen im Spitzort eine allzu massive visuelle
und auditive Kontrastwirkung darstellen. Zudem ware auf dem in Aussicht genommen
Grundstiick im Slidosten ein Begegnungsverkehr von Personenkraftwagen auf der ca.
3,20 m breiten Grundstiickszufahrt nicht méglich.

Bei der Uberbaubaren Grundsticksfliche und der Bauweise werden im Baugebiet

WA 1 ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen, damit erfolgt eine Orientierung an der
direkten Umgebung in der StraRe Spitzort. Durch die Anordnung der Baugrenzen wer-
den von der Gréenausdehnung moderate Baufenster geschaffen und geniigend Pla-
nungsspielraum fir individuelle Wohnh&duser ermdglicht, in denen bspw. auch ein

Mehrgenerationenwohnen stattfinden kénnte.

Beim MaR der baulichen Nutzung und den 6értlichen Bauvorschriften wird im Baugebiet

WA 1 der Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgelegt. Zusatzlich darf standardmaRig gem. § 19 (4) BauNVO die
festgesetzte GRZ um 50% bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,45 durch Nebenanlagen
und Zufahrten tberschritten werden. Damit ist eine optimale Ausnutzung der Baufelder
gewdhrleistet. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins und die Héhe der baulichen
Anlagen auf 8,00 m begrenzt und damit eine Uberragungswirkung der neuen Baukér-
per gegenlber der benachbarten Bestandsbebauung ausgeschlossen. Die Dachnei-
gung wird innerhalb einer Spanne von 35 bis 50° zugelassen. Die Baufelder liegen von
der Stralle Spitzort zurlickversetzt, die Erscheinungswirkung der neu entstehenden
Baukérper vom &ffentlichen Stralenraum aus, ist an dieser Stelle zu vernachléssigen.
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Baugebiet WA 2

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgelegt. Es erfolgt

ein Ausschluss von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben, Gartenbaubetrieben
und Tankstellen. Diese Nutzungen stellen ebenfalls einen starken Kontrast zu der Um-
gebung dar. Des Weiteren wlrden Verkehrsbewegungen entstehen, die durch das
festgelegte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht zu bewerkstelligen waren.

Bei der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und der Bauweise wird im Baugebiet WA 2

sowohl die Errichtung eines Einzelhauses als auch eines Doppelhauses zugelassen.
Damit erfolgt eine schrittweise baulich zunehmende Verdichtung in nérdliche Plange-
bietsrichtung.

Bei der Anordnung der Baugrenzen ergibt sich ein Baufeld, welches zum 6&stlichen
Plangebietsrand einen teils grolRerer Abstand vorsieht. Dieses liegt zum einen an dem
besonderen Zuschnitt des Plangebietes begriindet, darliber hinaus wird durch diesen
gréBeren Freibereich ein zusatzlicher Abstandspuffer zu der 6stlich des Plangebietes

angrenzenden Hausgartenflache erreicht.

Beim MaR der baulichen Nutzung und den értlichen Bauvorschriften wird der Anteil der

Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festge-
legt, damit kann das Baufeld in Verbindung mit der angedachten Grundstiicksauftei-

lung nahezu vollstandig bebaut werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins und die Héhe der baulichen Anlagen im Bau-
gebiet WA 2 auf 8,50 m begrenzt. Damit wird eine harmonische Héhenentwicklung der
neuen Baukdrper in Nachbarschaft zu den Bestandsgebauden im Abschnitt Harding-
strale gewahrleistet. Die Dachneigung wird bis 50° zugelassen, um wandartige Wir-
kungen auszuschlieRen. Die Dachform wird fiir dieses von den éffentlichen Stralen
aus rickwértige Baugebiet freigestellt. Das Erscheinungsbild der Hauptbaukérper spielt
in diesem, von den 6ffentlichen StraBen aus rickwartigen Baugebiet, lediglich eine

untergeordnete Rolle.
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Baugebiet WA 3

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei

nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen
werden. Diese Nutzungen weisen flichenmaRige und funktionale Anspriiche auf, die
mit diesem Standort nicht vereinbar sind. Daruber hinaus wirde diese Nutzungen Ver-
kehrsbewegungen erzeugen, die in diesem Stadtgebiet untypisch waren und zu einer

splrbaren Verschlechterung der Verkehrslarmsituation fiihren wirden.

Bei der Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und der Bauweise wird ein

mdoglichst groRzugiges Baufeld vorgesehen. Damit kann ein gréRtméglicher Planungs-
spielraum eingerdaumt werden und sowohl bis zu zwei Einzelh&user, ein Doppelhaus
oder auch eine kleinere Hausgruppe bzw. ebenfalls ein Geschosswohnungsbau im
moderaten Malstab, mit zwei Vollgeschossen, ermdglicht werden. Mit der abweichen-
den (a) wird sichergestellt, dass Doppelhéduser und Hausgruppen grundstiicksubergrei-
fend errichtet werden dirfen. Wird einer dieser Bautypen am Rand eines Grundstiickes
geplant und nicht grundstiickstibergreifend tUber mehrere Grundstiicke, ist weiterhin
der seitliche Grenzabstand gem. Landesbauordnung einzuhalten.

Beim MaR der baulichen Nutzung und den értlichen Bauvorschriften wird der Anteil der

Uberbaubaren Grundstiicksflache groRziigig mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Damit kann eine starkere stadtebauliche Verdichtung in diesem Gebiet ge-
schaffen werden. Darliber hinaus werden die Uberschreitungsméglichkeiten fir Ne-
benanlagen und Zufahrten groRztgig geregelt, gegentiber der standardméRigen Uber-
schreitung von 50% wird fir das Baugebiet WA 3 eine Uberschreitung von 100% bis zu
einer Gesamt-GRZ von 0,8 zugestanden. Dies ist insbesondere aufgrund des hohen
Anteils am festgelegten Privatweg (GFL-Recht) im Baugebiet WA 3 notwendig.

Die héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgelegt, damit wird eine
Hohenstaffelung zwischen dem nérdlich angrenzenden dreigeschossigen Wohnblock
und der sidlich angrenzenden kleinteiligen Wohnbebauung erreicht. In diesem Zu-
sammenhang wird die maximal zuldssige Firsthéhe auf 9,50 m begrenzt. Zur Vermei-
dung wandahnlicher Dachwirkungen wird zudem die zuldssige Dachneigung auf 50°
beschrankt.
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Festlegungen fiir das Gesamtgebiet

Zur Vermeidung allzu massiver wandartiger Wirkungen haben die AuBenwinde des
obersten Geschosses einen aliseitigen Rlcksprung gegentiber der AuRenwand des
darunter liegenden Vollgeschosses einzuhalten. Von dieser Festsetzung werden Aus-
nahmen zugestanden bei denen wandartige Wirkungen nicht zu erwarten sind, diese
gilt bei Drempelwanden, sowie bei Giebelseiten mit markanten Ortgéangen bzw. Graten.
Im Sinne einer 6kologisch nachhaltigen Entwicklung sind Flach- und flachgeneigte Dé-
cher mit weniger als 10°Dachneigung auf mindestens der Halfte ihrer Flache zu begrii-

nen.

2.2 ErschlieRung
Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die BestandstraRen ,Spitzort* und ,Hardingstrae“ an das 6rtli-
che StralRenverkehrsnetz angebunden. Die weiter zurlickliegenden Baugebiete werden
Uber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) erschlossen. Die

Herstellung dieses Privatweges obliegt den Beglinstigten der jeweiligen Baugrundsti-
cke. Das GFL-Recht verlauft gradlinig mit einer Breite von 5,00 m bzw. 4,00 m und ist
damit ausreichend grof? dimensioniert um die jeweiligen erwarteten Verkehrsmengen
aufzunehmen und Pkw-Pkw-Begegnungsverkehr bzw. Pkw-Rad-Begegnungsverkehr

zu ermdglichen.

Durch die beabsichtigte individuelle und weitestgehend kleinteilige Wohnbebauung mit
ca. vier bis funf Baugrundsticken entsteht durch die zuséatzlich zu erwartenden Pkw-
Bewegungen keine erhebliche Mehrbelastung fiir die umliegenden Bestandsstraen.
Offentliche Besucherparkplatze werden aufgrund der moderaten GréRe des Plangebie-
tes und der beabsichtigten weitestgehend kleinteiligen Wohnbebauung nicht vorgese-

hen.

Innerhalb des Baugebietes WA 3 wird eine Gemeinschaftsstellplatzanlage fur die Bau-
gebiete WA 2 und WA 3 vorgesehen. Der anteilige Anspruch auf Nutzung der Stellplat-

ze soll sich dabei aus der Relation der in den jeweiligen Baugebieten geschaffenen
Wohneinheiten ergeben. Auch auRerhalb dieser Stellplatzanlage dirfen Pkw’s abge-
stellt werden. Je Wohneinheit wird mindestens ein Pkw-Stellplatz fir erforderlich gehal-

ten.
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Versorgung (Trink- und Loschwasser, Energie, Telekommunikation)

Die ErschlieBung der Medien Strom, Gas, Wasser und Breitband kann aus den an-
grenzenden Stralen realisiert werden. Durch die zukinftigen privaten Grundstiicksei-
gentimer sind die entsprechenden Leitungen bis an die Anschliisse in Bereich der
Bestandsstralen Spitzort und Hardingstrae herzustellen. Dabei sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung die Anforderungen aller Baugrundstiicke zu berlicksichtigen.

Zur Bereitstellung von Léschwasser kann aus dem Wasserversorgungsnetz der Ver-
sorgungsbetriebe Elbe GmbH nur eine anteilige Léschwassermenge von ca. 48 m3/h
fur den Erstangriff bereitgestellt werden. Aufgrund dessen sind gem. Arbeitsblatt W405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) als Bauart feuerbestan-
dige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Beda-
chungen zu verwenden sind. Die Definitionen bzw. Bestimmungen zu den Bauartan-

forderungen sind in der Landesbauordnung Schleswig-Holstein definiert.

Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser)

Das Abwasser und Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken Uber getrennte
Leitungen bis zu den bestehenden Entsorgungsanlagen in den StraRen Spitzort und
Hardingstral3e zu fihren. Fur die Baugrundsticke die nicht direkt an die Bestandsstra-
Ren angrenzen dient das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als Korridor fur

die zu verlegenden Leitungssysteme.

Sollte im Rahmen der zukiinftig durchzufuhrenden Baugrunduntersuchungen festge-
stellt werden, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick méglich sein sollte, kann unter Vorbehalt der Zustimmung durch die
untere Wasserbehérde und der Beteiligung der Stadtbetriecbe Lauenburg/Elbe eine
Niederschlagswasserversickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beantragt werden.

Abfallbeseitigung

Eine Befahrung der geplanten Privatwege mit Mullfahrzeugen ist ausgeschiossen. Die
Mullabholung findet im Bereich der StraRen Spitzort und HardingstraRe statt. Aufgrund
der moderaten wohnbaulichen Entwickiung, dem ausreichend vorhandenen StraRen-
raum in den BestandsstralRen, sowie den geringen Verkehrsbewegungen ist die Fest-
legung eines eigenstandigen Mullsammelplatzes nicht erforderlich. Die Abfallentsor-
gung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH). Die Behalter sind am Tage

der Abfuhr an der 6ffentlichen StraRe bereitzustellen.
10
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2.3 Griinordnung
Baumerhalt

Die im Plangebiet vorkommenden Bestandsbaume werden, soweit diese sich nicht mit
den festgesetzten Baufeldern bzw. dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht tiberschneiden,
zum Erhalt festgesetzt. Diese Bdume kénnen dadurch sinnvoll in die Planung integriert

werden und leisten einen Beitrag zur allgemeinen Durchgriinung der Baugrundstticke.

Stieleiche
| 'su: 118

Luftbild mit Markierung der zu erhaltenden Baume und Angabe von Baumart / Stammumfang (SU) in cm

Private Grinflache - Abstandsgriin

Entlang der nordéstlichen und der sldlichen Plangebietsgrenze wird als rdumlicher
Abstandspuffer zu den angrenzenden Hausgartenflachen ein 2,00 m breiter Grinstrei-
fen vorgesehen. Bauliche Anlagen und flachenhafte Versiegelungen des Bodens sind
auf diesem Streifen nicht zuldssig. Die Grlnstreifen kénnen nach den individuellen
Vorstellungen der zukiinftigen Grundstiickseigentiimer bepflanzt und gestaltet werden.

Grundstuckseinfriedungen dirfen vorgenommen werden.

11



Stadt Lauenburg/Elbe Bebauungsplan Nr. 105

Angrenzend an das Baugebiet WA 3 wird zudem ein grofierer Abstandbereich zur
kleinteiligen Bebauung im Bereich Welfenring vorgehalten. Damit kann insbesondere

eine ausreichende Belichtung der bestehenden Hausgérten sichergestellt werden.

2.4 Naturschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Bestandsgebaude und keine struktureichen Altbau-
me in denen Totholzbereiche oder Héhlen vorkommen. Fledermausquartiere werden in
diesem Zusammenhang nicht erwartet. Fur Haselmause und Vogelarten des Offenlan-
des sind im Plangebiet ebenfalls keine ausreichend geeigneten Lebensraumbedingun-
gen vorzufinden. Ein Vorkommen dieser Arten wird demzufolge ebenfalls nicht erwar-
tet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Verletzung der Artenschutzbestimmungen
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG). Fir besonders geschitzte wild le-
bende Tier- und Pflanzenarten, sind im Plangebiet keine ausreichend gut geeigneten
Lebensraumbedingungen ersichtlich. Unter diesen Voraussetzungen wird ein eigen-
sténdiges Artenschutzgutachten fir nicht erforderlich gehalten.

Im Bebauungsplan wird im Text (Teil B) ein gesonderter Hinweis aufgenommen, dass
die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Baumen gemaR der gesetzlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes ausschlieBlich auRerhalb der Vogelbrutzeit
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar durchgefiihrt werden darf. Die im Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Sollte durch Naturereignisse wie bspw. Sturm, Blitzeinschlag oder Ahnlichem
die Standfestigkeit eines Baumes nicht mehr gegeben sein und dieses durch einen
Fachgutachter nachgewiesen werden kénnen, ist eine Baumentnahme mdéglich. Dabei
sind die entsprechenden Ausgleichsmafnahmen gemaR der textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan zu beachten.

Anhaltspunkte, dass Bestimmungen zum gesetzlichen Artenschutz beriihrt sein kénn-
ten, liegen nicht vor. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird von einer
eigensténdigen Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

12
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3 Zusammenfassung und wesentliche Folgen der Planung

Mit der Planung wird die bislang bestehende Freiflache zwischen den StralRen Spitzort
und Hardingstrale fir eine bauliche Entwicklung vorbereitet. Dabei ist beabsichtigt, auf
den vier bis fUnf entstehenden Baugrundstiicken eine weitestgehend kleinteilige
Wohnbebauung zu schaffen. In dem nérdlichsten Baugebiet soll eine gréRere bauliche
Verdichtung stattfinden und damit ein baulich stufenweiser Ubergang zu dem benach-
barten Geschosswohnungsbau im Graf-Bernhard-Ring erméglicht werden.

Um die Planung mit den bestehenden Wohnnutzungen in der Umgebung vertraglich zu
gestalten, wurden Festsetzungen aufgenommen, die eine Héhenentwicklung der Bau-
kérper in den Kontext der Umgebung stellen und allzu massive Wandwirkungen aus-
schlieRen. Darlber hinaus wurden am sudlichen und 6stlichen Plangebietsrand Grin-
streifen mitaufgenommen die von baulichen Anlagen freizuhalten sind und dadurch zu

den benachbarten Hausgartenflaichen einen zusatzlichen Abstandspuffer erzeugen.

Durch die Schaffung der privaten Baugrundstlicke wird die bislang vorhandene o6ffentli-
che Wegeverbindung zwischen den Straen Spitzort und Hardingstrale entfallen. Die-
se Verbindung besteht aus einem schmalen Trampelpfad, der dadurch entstehende
Umweg zwischen den Bestandsstralen stellt keine unzumutbar weite Wegstrecke dar.

Flachenfestsetzungen FlachengréBen (gerundete Werte)
Baugebiet WA 1 1.000 m? (Baufeld siidwest 150m?, stidost 170 m?)
Zuzuordnende Griinflache - Abstandsgriin - 90m?

Baugebiet WA 2 780 m? (Baufeld 290 m?, GFL-Recht 140 m?)
Zuzuordnende Grunflache - Abstandsgriin 40 m?

Baugebiet WA 3 1.000 m? (Baufeld 450 m?, GFL-Recht 260 m?)
Zuzuordnende Grinflache - Hausgarten 160 m?

Zuzuordnende Grunflache - Abstandsgriin 60 m?

Offentliche StraBenverkehrsflache 70 m?

Gesamtplangebiet 3.200 m?

Tabellarische Zuordnung von Flachenfestsetzungen und jeweils zugeordneter FlachengréRe
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D

162/21

]
Ubersichtsplan mit Darstellung der in Aussicht genommenen Grundstiicksgroen

Kostenaufwand

Die Stadt Lauenburg/Elbe fUhrt das Bebauungsplanverfahren selbst durch. Die ge-
schaffenen Baugrundsticke werden nach Abschluss des Verfahrens verdauRert. Die
Durchfuhrung sdmtlicher ErschlieBungsmalnahmen auf den Baugrundstiicken obliegt

den zukunftigen Grundstiickseigentiimern.

Seveso-llI-Richtlinie

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe. Durch die vorlie-

gende Planung wird keine Zulassigkeit von Stoérfallbetrieben begriindet.

4 Verfahrensablauf

Nach § 13 a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange abgesehen.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 22.10.2018 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 105 ,Zwischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis zur Hardingstrae* mit Begriindung

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2018 bis 19.12.2018
wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 — 12.00 Uhr und donners-
tags von 15.00 — 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Es lag kein wichtiger Grund dafiir vor die Auslegungsfrist zu verlan-
gern. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift ab-
gegeben werden kénnen, am 09.11.2018 in der Lauenburgischen Landeszeitung orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

www.lauenbug.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 12.11.2018 unterrich-
tet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 02.09.2019, in
den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.03.2019 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 105, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.03.2019 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 23 . £0 .2019 ausgefertigt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internet-
adresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, ist am _@ AA.2019 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspri-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am Q&._M.ZMQ in Kraft getreten.
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5 Billigung der Begriindung

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 105 der Stadt Lauenburg / Elbe wurde von
der Stadtvertretersitzung in der Sitzung am 27.03.2019 gebilligt.

Ll

Amtsleiter
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Stadt Lauenburg/Elbe

10. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

zum Bebauungsplan Nr. 105

~ZWischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis zur HardingstraRe"

Ausschnitt aus dem FNP 2006
B~ tv' NS Y ‘
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Mafstab 1:5.000

Planzeichenerklidrung
(PlanzV 90)

Griinflichen § 5 (2) 5 BauGB

= == == =  Bereich der 10. Anderung

Mafstab 1:5.000

Planzeichenerklarung
(PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung § 5 (2) 1 BauGB

@ Wohnbauflachen § 1 (1) BauNVO

— = == = Bereich der 10. Anderung



