Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe liber den Bebauungsplan Nr. 105 ,,Zwischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis HardingstraRe*

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.03.2019 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 105 ,Zwischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis Hardingstrafle“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerkldrung

|. Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

WA 2: Aligemeines Wohngebiet und Baugebietsnummer
GRZ 0,30: Grundflachenzahl und zugeordneter Wert
Il: Zahl der Voligeschosse als HochstmaR | ED: Einzel- und Doppelhéuser
a: abweichende Bauweise
o: offene Bauweise
FH: Firsthohe als HbéchstmaR
TH: Traufhdhe als Hochstmai

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Grinflachen

] Zweckbestimmung: Abstandsgriin

Erhaltungsgebot (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Hoéhenlage (§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Dauerhafter Baumerhalt

. Hoéhenbezugspunkt in m. iber NHN

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 und (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

E==8=a=8= Nutzungsabgrenzung

1

I GSt i Gemeinschaftsstellplatze (fir WA 2 und WA 3)
L ] (§9 (1) 4 und 22 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Hauptgebaude

Nebenanlagen

Uberdachungen

Mogliche Grundstucksgrenzen (werden teilweise durch andere Linien Uberlagert)

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksnummern

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Im Baugebiet WA 1 werden die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen. In den Baugebieten WA 2, WA 3 werden sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im Baugebiet WA 3 darf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 gem. § 19 (4) BauNVO
durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen um 75% bis zur

Grundflachenzahl 0,7 Uberschritten werden.

Far die in der Planzeichnung festgelegten héchstzulassigen First- und Traufhéhen (an-
genommener Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dacheindeckung, Traufhéhe gilt
nicht bei Krippelwalmen) gelten die in der Planzeichnung jeweils zugewiesenen Ho-
henbezugspunkte. Bei Flachdachern gilt die Firsthéhe entsprechend als Attikahdhe
und die Traufhéhe als maximale AuRenwandhdhe des obersten Vollgeschosses.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

In den abweichenden Bauweisen (a1) und (a2) gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit folgenden Abweichungen: In der abweichenden Bauweise a(1) sind aus-
schlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig. Doppelhauser dirfen grundsticksiber-
greifend errichtet werden. In der abweichenden Bauweise a(2) dirfen Doppelhéduser
und Hausgruppen grundstiickslibergreifend errichtet werden.

Beim obersten Geschoss haben alle AuRenwénde einen Riicksprung von min. 2,00 m
gegenuber der jeweiligen Aulenwand des darunter liegenden Vollgeschosses einzu-
halten. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Drempelwénde sowie nicht flir Giebelwénde, bei
denen die Ortgédnge und Grate zusammen auf jeder Seite eine Mindestlange von
4,00 m aufweisen.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im Baugebiet WA 2 ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 500 m?

Grundsticksflache eine Wohneinheit zulassig.

Im Baugebiet WA 3 ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 250 m?
Grundstucksflache eine Wohneinheit zuléssig.

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung - Abstandsgriin - sind bauli-
che Anlagen unzuléssig. Einfriedungen bleiben davon unbertihrt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) gem. § 9 (1) 21 BauGB
Das in der Planzeichnung festgesetzte GFL-Recht gilt zugunsten der angrenzenden

Baugrundstiicke in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3. Aus erschlieBungstechni-
schen Grinden ist im Anschluss an die éffentliche StraRenverkehrsflache Hardingstra-

Re eine abweichende Lage bzw. Verbreiterung der GFL-Recht-Flache zuldssig.

Anpflanz- und Erhaltungsgebot gem. § 9 (1) 25 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge

sind innerhalb des Plangebietes durch zwei standortgerechte hochstdmmige Laub-
bdume mit einem Stammumfang von min. 14-16 cm zu ersetzen und dauerhaft zu er-
halten. In den Kronentraufbereichen der Baume sind Bodenversiegelungen, Abgrabun-
gen und Aufschittungen unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 84 LBO
Fur Hauptbaukérper im Baugebiet WA 1 betrégt die zuldssige Dachneigung 35 bis 50°

und in den Baugebieten WA 2 und WA 3 bis 50°.

Bei Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von min. 10° sind fur
die Dacheindeckung nicht hochglédnzende Materialien in den Farbténen Rot, Rotbraun,
Braun oder Anthrazit zu verwenden. Unmittelbar auf den Dachflachen angebrachte So-
laranlagen und begriinte Dacher sind zuléssig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 3 im Bereich zwischen Baufeld und angrenzender
offentlicher StraRenverkehrsflaiche sind Nebenanlagen, Garagen und Carports in Be-
zug auf Material und Farbgebung wie der dazugehérige Hauptbaukérper auszufiihren.

Hinweise

GemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist die Beseitigung von Gehdlzen sowie das
Fallen von Bédumen lediglich in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 29. Februar zulassig.

Im Plangebiet sind gem. - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) -
Arbeitsblatt W 405 - als Uberwiegende Bauart feuerbestandige, hochfeuerhemmende
oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen anzuwenden.

Verfahrensvermerke

1.

Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 22.10.2018 wurde nach § 13 a
Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 22.10.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 105 ,Zwischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis zur Hardingstrafe“ mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2018 bis 19.12.2018
wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 — 12.00 Uhr und donnerstags
von 15.00 — 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben wer-
den kénnen, am 09.11.2018 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.lauenburg.de ins In-
ternet eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihri
sein kdnnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 12.11.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefpse

Lauenburg/Elbe den, 080“

(Ort, Datum, Siegel)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskétaster nachgewiesenen Flursticksgren-
zen und —-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 02.09.2019, in den

dcnwarzenbek |, 8,10, 2014
(Ort, Datum, Siegel)

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager éffentlicher Belange am 27.03.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 105, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.03.2019 als Satzung beschlossen und die Begriin-

dung durch (einfachen) Beschluss gebilligt, <
O

Lauenburg/Elbe den,
(Ort, Datum, Siegel)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lauenburg/Elbe den, =.%"..7.
(Ort, Datum, Siegel)

Der Beschluss des Bebauungsplanes du adtvertretung sowie die Internetadres-
se der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, ist am Ql /.2019 ortiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Moglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am QE_.&.ZOW in Kraft getreten.

Lauenburg/Elbe den, 07N0V

(Ort, Datum, Siegel) urgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geénd.
durch Art. 2 HochwasserschutzG |l v. 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV)

Zuletzt geénd. durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 4.5.2017 (BGBI | S. 1057)

Gesetz (ber Naturschutz u. Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542) zuletzt ge&nd. durch Art. 1 AndG v. 15.09.2017 (BGBI |
S. 3434)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz-LnatSchG)
Vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486)

Landesbauordnung firr das Land Schleswig-Holstein (LBO)
Vom 22. Januar 2009, mehrfacht gedndert (Art. 1 Ges. v. 08.06.2016, GVOBI. S. 369)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung-GO)
In der Fassung vom 28. Februar 2003, letzte bericksichtigte Anderung: § 76 geéndert (Ges.
v. 04.01.2018, GVOBI. S. 6)

Stadt Lauenburg/Elbe

Bebauungsplan Nr. 105
wZwischen Spitzort Nr. 46 und 50 bis zur Hardingstrafe“
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Lage des Plangebletes (ohne MaRstab)



