SATZUNG DER STADT LAUENBURG/ELBE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 106 "SCHULE IM WEINGARTEN"
®
Fiir das Gebiet: Weingarten mit nérdlich und stidlich angrenzenden Flachen bis Reeperbahn und Berliner Stral3e
PLANZEICHNUNG TEILA M 1:1.000 e kb
Es gilt die Baunutzunesverordnun N Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB e L _ ) :
. dg : 2% i, o 82(5:?; g(?BIZC:157)3787 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im 4.2 Fir Buroraume und Ahnliches gelten in den Larmpegelbereichen lll -V um 5 dB Denkmalschutzrechtliche Hinweise
N der rassung vom < 1. Navember ( s ) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes niedrigere Anforderungen. Fur vollstandig von der Berliner Stral3e bzw. der Strafie
\“‘/ W o LPBIV Reeperbahn abgewandte Gebaudeseiten diirfen in den Larmpegelbereichen IV und V die Bei dem gegeniiber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 liegenden "Wohnhaus
- / v v v wv Abgrenzung der Lirmpegelbereiche (LPB 111, IV, V, V (A)) Anforderungen fur alle Raumarten um 5 dB verringert werden. In dem in der Friedrich Adolph Schoenfeld", Weingarten 7, handelt es sich um ein Kulturdenkmal im Sinne des
Y HE Planzeichnung gekennzeichneten Bereich innerhalb des Larmpegelbereichs V (A) an der § 2 Denkmalschutzgesetz (DSChG). Daraus ergibt sich fiir die Errichtung von Neubauten und fiir
~— etd L\\ . . Berliner StraRe ist die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern nicht zul3ssig. Freiflichengestaltungen auf der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche und dem Urbanen Gebiet
?:&Q?glz:g;’;f?aﬁtr;:ﬁ izﬁ?:g?;g:::en = § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB . , : i MU 2 nach § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG ein denkmalrechtlicher Genehmigungsvorbehalt.
4.3 i te bewertet - amm-MaRB R'w,ges bezi i f di . . s N . .
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Djssafnr,:g'Xﬁg;cnr}leéﬁﬁza;?ngs I:;Lemeeseeiiitcjh?iceﬁiﬁag:;h Ser Nv:ci?/f/eiszcﬁ?;ﬁ?:rgzrur:e Im Norden des Plangebietes befindet sich ein archdologisches Interessensgebiet (IG Lauenburg
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ges PR g Lo . & Nr. 4), betroffen ist das Flurstiick 5/24 der Flur 17. Es handelt sich hier um Flachen, von denen
ist in Abhingigkeit des Verhiltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen . i : ; .
Grundflich e der Flich teile der AuRenbauteil fiih Grundlage fiir d bekannt ist oder den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
el Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB PEITEHAEING SRS Sl AT aoR IO S TSR e AT I ETL RO S ] Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG
- AR Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen b ASESly e Nachweis der Schalldimm-MaBe sind die den Festsetzungen Nr. 4.1bis 4.6 der Genehmigung des Archiologischen Landesamtes.
zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
@ Biume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.
4.4 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen ist in den festgesetzten
. ) Lirmpegelbereichen IV und V durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere
SonStlge Planzeichen - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Malnahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den
ety e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB vollstindig von der Berliner StraRBe bzw. der StraBe Reeperbahn abgewandten VERFAHRENSVERMERKE
Gebaudeseiten zuldsst. Das MaR der schalldimmenden Wirkung der
Liftungseinrichtungen ist auf das festgesetzte erforderliche gesamte bewertete
ban| o ERL Bau-Schallddmm-MaR abzustellen und beim Nachwetis der resultierenden 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom
- GRZ0,6 o Schallddmmung zu beriicksichtigen. 13.05.2019.
GH= 60,00 m NACH RICHTLICHE UBERNAHME Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
- Fo. 4.5 Terrassen, Balkone, L.oggien sind i.n den festgesetzten‘ Lérmpegelbereichen IV.und \ Lauenburgischen Landeszeitung am 02.01.2023.
7—ﬂ-—|" objektbezogen soweit durch bauliche MaBnahmen wie (Teil)-Verglasungen 0.3. zu
e \\ _______ Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG (Breite bis zu 200 m) schiitzen, dass der Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005 von 60 dB(A) am 2. Die Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
Tag nachweislich eingehalten wird. 2 : i :
X iBirdanRmaE) i Sihne dek s 2 Derlnsarnts: § 9 Abs. 6 BauGB kénnen, wurden gem. § 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 am 06.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
e \ D Ly . f i Stellungnahme aufgefordert.
‘ \ gesetz S-H (hier: "Lesendes Madchen', Mosaik) 4.6 Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen 3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 17.08.2021 durchgefiihrt.
g werden, wenn sich flir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen
; ; des Bebauungsplanes Nr. 106 zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. 4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 14.11.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
/ DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Stellung des Gebaudes sowie die Raumnutzungen nachweislich geringere Anforderungen 106 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
ergeben.
Z 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
7% Vorhandene Gebiude . . : sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.01. bis 10.02.2023 wahrend der Dienststunden
9 5.0 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach
Vorhandene Flurstiicksgrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
o z.B. 5/45 Flurstiicksbezeichung 5.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie die Bidume innerhalb der in der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden e
T o2 Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und kénnen, am 02.01.2023 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortstblich bekannt gemacht. Der PRAAM BEL
\\\\ sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Abgangs der Baume ist Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB Riitoraric des & 100 tes Bagesetrbiches BEGE sous adeh §188 der lanbsbanptihtng e
~q Alle Mal3e sind in Meter angegeben fiir gleichwertigen Ersatz im Plangebiet zu sorgen. auszulegenden Unterlagen wurden unter www.lauenburg.de ins Internet eingestellt. nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.07.2023 folgende Satzung (jbe?,den
TEXT TEI L B o : ; 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein Eﬁg?ghugﬁs?é?\r;e[j‘rc'l::gl%sc?\r;li;?gé\;e'2?;;\?(1rf‘l:jrg:;igsrb'sitr;\é\éelgf:t:ﬁznrg'ggsoggfh U
B 6.0 Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO) kénnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 GB am 03.01.2023 unterrichtet und zur 1 ang ; P !
Aboihe ainarSial h Fofaidart VI Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) o L e o gabe einer Stellungnahme aufgefordert. £ 2 &
10/64 d : PR of R s, | g "
; ] " . Geneigte Dachfliachen sind nur in roten, rotbraunen, grauen und anthrazitfarben Farbtdnen 138, Sep. 2023 £ S o
LA 1.1 Inden Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind die ausnahmsweise zuldssigen I8ssio. Beswitte Dicher sifid Zilssic: G5 doMateridFer sid st Lauenburg/Elbe, den .....5%.. L0 5 e S'Qﬁ?' /‘[ﬁ/‘
ol g2 Nutzungen (Vergniigungsstitten, Tankstellen) gemal § 6a Abs. 3 BauNVO nicht o ass sl et s ki vie ltial il mi b i it a \o i 40 e S
J : ¥ i I AL 4 R, ) ) LT N RN W
o //@% Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO ) 6.2 Fassaden BilrgammErsten | e ‘ ~ g‘i’g‘ (31110 9 /ﬁi A 2 /ﬁbﬁ‘i'{é
: : ¢ AT\ S . - ) ’\\'\"'l' At i G _‘( | ! ‘fg:t ' Ll = /‘C 1 " e .\j{
L o e ) Lo B 1.2 In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Einzelhandelsbetriebe in Form von Urbane Gebiete MU 1 und MU 2: : ' = \“‘;}:ﬂ 0 B\ i.,,;.g%a:,gi-'f’f» e AP O
~f : : /6?«\3\}6‘}@" Sexshops nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 iV.m. Abs. 9 BauNVO). Die Fassaden der Gebiude sind in den MU 1 und MU 2 in Sichtmauerwerk in einem roten ) o S ' ) B | I_AUEN URG e ’ j | :
e i : w= bis rotbraunen oder ockerfarbenen Farbton, verputzt oder geschlammt herzustellen. 7EES W'Ld bescheinigt, désf)?uz b Liegherlmts).c(;waft;:(atasltter nachgewlesene‘r; gltursc’iucksgre‘ngen Ufld eTioens o _‘; S i 5
: 7 A 5 ( i ' - e} inner s Plangeltung hes, mit Stand vom b 08 < S B2\
i = —— N 1.3 In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Bordelle, bordellartige Betriebe sowie \(erputzte oder geschlammte Fassaden missen einen Hellbezugswert von mindestens 60 fhzelltc nungen BV:KE B auhtednne taIIt .e d g (ELBE) ' ,L:”*' i&;;s‘\ >
L ' I T sonstige Gewerbebetriebe und Nut deren Zweck auf Darstellung oder Handl einhalten. eneizitan Wk Al el e argesteta s . S AL N X
g ge Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung L b5 092 e (BTSN N\
s% W . MU 2 mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist, nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 iV.m. Abs. 9 . RIRTARA.ZE p BTN copsttimasisvansnnaania o4 e\ R\SS
L St 0 BauNVO) Gesamter Geltungsbereich. b e e T T
. # % | w4 _GRZO8 ™ | Glinzende Materialien, metallisch wirkende Oberflichen und verspiegelte Scheiben sind im offentl. bestell.
" / GH= 56,00 m // gesamten Geltungsbereich unzulassig. Vermessungsingenieur
/ \/ E R .
/ LF/ nle 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) .
) -3 P . _. . . . 6.3 Anlagen der solaren Energiegewinnung 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der OffentlichReT und der Behdrden und sonstigen
- \ / / / 2.1 Der Bezugspunkt fiir die maximalen Gebaudehohen ist Normalhhennull (NHN). Anlagen der solaren Energiegewinnung auf geneigten Dichern sind im gleichen Trager 6ffentlicher Belange am 11.07.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
g : _, 5 ) Neigungswinkel anzubringen wie die tbrige Dachflache. Bei Flachdachern miissen sie einen
s D.'.e max1mal;a Gebaudehcihe dart c!urch‘ l‘Jntergeordnete technische Aufbauten auf Abstand von mindestens 1 m zur Traufe einhalten. 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 106, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
hochsten.s 5% der Dachflache der jeweiligen b'aullchen Anlage um.bls zu1,0m . und dem Text (Teil B) am 11.07.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
o Uberschritten werden. Fiir Solaranlagen darf die Gebaudehdhe bei Flachdachern (bis 15° Beschluss gebilligt.
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Dachneigung) um 0,5 m tberschritten werden.
Verweis auf Ordnungswidrigkeit {2 Sep. 2003 ,5}"
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A 2.3 Die im Urbanen Gebiet MU 2 festgesetzte Grundflichenzahl von 0,8 kann durch Hof- Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen Lauenburg/Elbe, den!. 3..28P:.. 203 Sie
und Stellplatzflachen bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten werden. Festsetzungen 6.1 - 6.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden. " :
5 . Die in der Gemeinbedarfsfliche festgesetzte Grundflichenzahl von 0,8 kann durch Blirgermeister
- Urbane Gebiete mit Nummerierung § 6a BauNVO Schulhof- und Stellplatzflachen bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden
. . . . A h htliche Hinwei 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird Ubersichtsplan 1:25.000
Eliche fiir-den Comeinbedart § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) rtenschutzrechtliche Hinweise hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu maNB t p 25,
. . . ) e = i : S¥ Q
u Zweckbestimmung: Schule 31 Inner m|t einer avaelchenden Bau:/vet.se Festgesutaten . bgrbaubaren Au's SCh'USSfr,'S,t A Geholz"b eseltigungEn Ohd Gebaudeabnsﬂs . Lauenburg/Elbe, den 223&;)20 e
Grundstiicksfliche ist eine grenzstandige Bebauung zuldssig. Bei der Beseitigung von Biumen, Hecken und anderen Gehélzen ist zum Schutz von SATZUNG DER STADT LAUENBURG/ELBE
[] Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken Gehdlzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigung einzuhalten. i
) B et .2 Die iberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen durch Balkone und Erker um bis zu 2 m, . . DEN
dienende Gebaude und Einrichtungen 3.2 . ; . . Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in U BER
flr Terrassen um bis zum 3 m {iberschritten werden. Die Gesamtlange der die . e g :
tiberbaubare Grundstiicksfliche tiberschreitenden Elemente darf nicht mehr als Hilfte der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der jeweiligen Fassadenlange betragen. Abrissarbeiten von Gebduden sind zum Schutz von gebdudebriitenden Vogelarten und B EBAU U NGSPLAN N R. 106
potenziellen Fledermaus-Sommerquartieren nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.11. eines 11. Der Beschluss des Bebauungspl durch die s o i
.. . B . i ’ : > ) . gsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der " "
z.B.GRZ 0,8  Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO 3.3 Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze_? gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen Jahres zuléssig bzw. innerhalb dieses Zeitraumes nur nach vorheriger Begutachtung und Stadt und die Stelle, bel der der Plan mit Begriindung auf Dauier wihrend der Sprechstunden von SCH U LE l M WE I NGARTEN
) gemal § 14 BauNVO sind auRerhalb der Gberbaubaren Flachen unzulassig. Dies gilt Ausschluss von Besatz bzw. Brut- und Aufzuchtaktivitdten durch einen Biologen. allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 § 16 BauNVO nicht fiir Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,30 m, offene Stellplitze und § 2 Okt. 2023 antblich belannte=macht worden, I der Bekannfmachuns i<t auf die
_ ) ) Fahrradabstellanlagen (8§12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 5 BauGB. Nachkontrolle eines Baumes auf Baumhéhlen M‘C')g;lichkeit, einerVeFletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
. G =e2 0 m , SIMoi CERUr N e % 46 B Im Fall der Beseitigung der Hainbuche (Stammdurchmesser 0,7 m) in der norddstlichen Ecke des Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
S Uber NarmaihShennui . - Flurstiicks 5/19 (Weingarten 14 - 16) ist zur Vermeidung von VerstoRen gegen Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
) 4.0 MaBnahr!len.fur beson.dert.a Vorkehrungen 2um .SC*.‘UtZ vor schédlichen Artenschutzvorschriften (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatSchG beziiglich Fledermausquartiere) eine 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) Nachikoritrolls erfordeich, hingewiesen b 903
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . o { 4 Okt 2023 .
o ftans Bauniclss § 22 BauNVO Der Ba::l!m i:\t vor iinirer'illlung.auf Bagmhijhlep zuI untzrsukchep. Ggf. vorhandgne Baumhéhlen Dies Satzulag tamuithiiry e o IS Elitan.
(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften konnen bei der Stadtverwaltung S lfrr kA 'r, Seclgneis ,Prmn m'f.te s-Endoskopim lnneren a__Uf esatz durch
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.) Fledermause zu kontrollieren. Sollte eine Quartiersnutzung durch Fledermause festgestellt . sl e Fiir das Gebiet:
werden, wiren die Fillarbeiten ggf. zeitlich zu verschieben. Die flir den Artenschutz zustandige Lauenburg/Elbe degn »E’Eg.a} '''' . N ) Weingarten mit nisrdiieh und stidich angrenzenden Flichen
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO 4.1 Im Geltungsbereich sind bei Neubau- und Erweiterungsbauvorhaben Vorkehrungen zum Untere Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg ist in diesem Fall umgehend zu ’ E & Wi Beenerbatin und Berliner Stralke
Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden kontaktieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. IS keep
Baugrenzen § 23 BauNVvO Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der [ [ S¢ 212_‘ ..........................
. ) . AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Biirgermeister
W FIthen, die van hochbaulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Ubernachtungsriaumen in Beherbergungsstitten, Unterrichtsriumen und Ahnliches:
< freizuhalten sind B )
Larmpegelbereich (LPB) Il R'w,ges = 35 dB
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Larmpegelbereich (LPB) IV R'w,ges = 40 dB Endgiiltige Planfassung e ARCHITEKTUR
Larmpegelbereich (LPB) V R'w,ges = 45 dB 08.05.2023 (Bau- und Planungsausschuss) 22087 Hambue + STADTPLANUNG
offentliche StralRenverkehrsflache R www.archi-stadtde entwickeln und gestalten




