Bebauungsplan Nr. 111 "Berliner Strae 57"

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.12.2021 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 111 ,Berliner StralRe 57, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

= WA . Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) E
GRZ0,3 Grundflachenzahl als Hochstmaf (§19 (1) BauNVO) St
GFZ0,9 Geschossflachenzahl als HochstmaR (§20 (2) BauNVO) E D
F C

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§20 (1) BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Teilflache mit Bedingter Bebaubarkeit
(§ 9 (2) 2 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§20 (1) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 (2) 1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) 1 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

65

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

m Umgrenzung von Fléachen fir die Erhaltung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Hauptgebaude

Nebengebaude

Uberdachung

Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummern

Tief / Hochbord

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

s

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der BauNVO — Garten-
baubetriebe und Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die zulassige Grundflache darf geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB innerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflache CDEFC die festgesetzte bauliche Nutzung erst zuldssig, wenn
die baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche ABCFGA
spatestens zeitgleich mit den baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache CDEFC fertiggestellt werden

. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die zur Berliner

Stralle orientierten AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume so auszufiihren,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach der DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau®) fur Larmpegelbereich Il eingehalten werden.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antrags-
verfahrens nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) in der jeweils giiltigen Fassung
nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass geringere Au3enlarmpegel vorliegen.

Schutz vor Verkehrslarm ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB der erforderliche
hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern durch schall-dammende
LGftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden — Malinahmen sicherzustellen, sofern Grundrissanordnungen keine
Fensterbeliiftung an den vollstandig von der Berliner Stralke abgewandten Geb&ude-
seiten zulassen.

Der durch Einzelbaumfestsetzung gekennzeichnete Baumbestand ist gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Nach Abgang sind die festge-
setzten Bdume am Originalstandort in gleicher Baumart mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm neu zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Auf der Flache mit Bindungen fir Erhaltung von B&umen sind die heimischen
Laubbaumarten gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Nach Abgang sind die festgesetzten Baume standortgerechte heimische Laubbiume
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm neu zu pflanzen und dauerhaft pflegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und ebenerdigen Stellplatzen nur in wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

10.Dachflachen sind mit einer Neigung von bis zu 5 Grad auszubilden und gemaR § 9

Abs. 1 Nr. 26a BauGB mit einer Erdschicht von mindestens 10 cm zu tiberdecken und
extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen, Solarenergieanlagen,
Beleuchtungsflachen und Terrassen.

11.Werbeanlagen sind nur an der Fassade der Hauptgebdude zulassig. lhre GréRe darf

1 m? nicht Uberschreiten. Leuchtschilder, Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechs-
elndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

Klarstellung

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Il. Hinweise

Léschwasserversorgung und die daraus resultierende Bauart

Aufgrund der zur Verfligung stehenden Léschwassermenge von 48 m® pro Stunde sind
im Plangebiet gemal - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) -
Arbeitsblatt W 405 - als Gberwiegende Bauart nach Definition der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen anzuwenden.

Baumféllungen und Gehdlzbeseitigungen

Zur Einhaltung der Artenschutzbestimmungen des§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist die Beseitigung von Geholzen sowie das Fallen von Biumen in
Abhangigkeit des Stammdurchmessers (gemessen in 1,00 m Hohe) ausschlieRlich in
folgenden Zeitrdumen und unter Beachtung der aufgefiihrten Malnahmen zuléssig.

Stammdurchmesser bis 30 cm 30 bis 50 cm Uiber 50 cm

AuRerhalb Brutzeiten européischer AuBerhalb Brutzeiten europaischer AuBerhalb Brutzeiten europaischer
Vogelarten Vogelarten Vogelarten
+ +
Auferhalb Brut- und Auferhalb Brut-, Sommernutzungs- und
Sommernutzungszeit Fledermause Winternutzungszeit Flederméuse

Ausschlieflich zulassiger
Zeitraum fur Baumfallungen

1. Dezember bis 29. Februar 1. Dezember bis 29. Februar
soweit Artenschutzgutachten Nutzung als

Fledermauswinterquartier ausschlieft

1. Dezember bis 29. Februar

Einsicht Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) koénnen bei der Stadt Lauenburg/Elbe, Amtsplatz 5, 21481
Lauenburg/Elbe, nach vorheriger Terminabstimmung eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses
vom 14.06.2021.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in der Lauenburgischen Landeszeitung am 09.09.2021.

Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 14.06.2021 wurde nach § 13a
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 14.06.2021 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 111 ,Berliner Strale 57 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.09. — 19.10.2021
wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 — 12.00 Uhr und
donnerstags von 15.00 — 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 09.09.2021 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach §3 Absatz2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.lauenburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt

sein konnen, wurden gem. §3 Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB am 09.09.2021
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Lauenburg/Elbe den,

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 2¢ .172. 27 ,in
den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

ich bestellte/r
sungsingenieur/in

. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.12.2021 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 111, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.12.2021 als
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebillj

atzung beschlossen und die
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Lauenburg/Elbe den, lé“’“’p“@'“z

10.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internet-

adresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, ist am _{ 4, Fab. 2022 ortiiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung‘?n des,) 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15 Febd,

2022 \ in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom

- 24. Februar 2010 (GVOBI. Sch.-H. S. 301, ber. S. 486), das zuletzt durch Artikel 7 des

Gestzes vom 13. November 2019 (GVOBI. S. 425) geandert worden ist.

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6). Letzte beriicksichtigte Anderung: § 4 geandert
(Art. 2 Ges. v. 15.09.2021, GVOBI. S. 1067).

Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung
vom 28. Februar 2003 (GVOBI. 2003, 57). Letzte beriicksichtigte Anderung: § 35a
geandert (Art. 1 Ges. v. 25.05.2021, GVOBI. S. 566).

Vorschriften
DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau

Stadt Lauenburg/Elbe

Bebauungsplan Nr. 111
"Berliner StraRe 57"

Satzung
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