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BEBAUUNGSPLAN NR. 17 - 3. ANDERUNG
DER STADT LAUENBURG / ELBE

$-92/220-6

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 - 3. Anderung der Stadt Lauenburg/E.
fir den Teilbereich
"Lauenburger Miihle / BergstraBe / Mihlenweg Nord / Hasenberg"

1. Lage und Umfang des Plangebietes
1.1
Das Bebauungsplangebiet Nr. 17 befindet sich in der Oberstadt Lauenburgs.

Es liegt ca. 500 m norddstlich des Geschaftszentrums der Stadt und ca. 250 m
nordlich einer der Hauptverkehrsachsen Lauenburgs, der Berliner StraBe (B 5).
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt

- im Norden

durch die sGdliche Grenze der Flurstiicke 4/15, 63/46, 63/43;
- im Osten

durch die westliche Grenze des Flursticks 11/1;
- im Sdden

durch die nérdliche Grenze der vorhandenen GemeindestraBe BergstraBe;

- im Westen
durch die ostliche Grenze der vorhandenen GemeindestraBe Mihlenweg bzw. des

Flurstacks 7/3.

1.2
Mit der 3. Anderung wird im sidostiichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-

planes Nr. 17 der Stadt Lauenburg/Elbe ein Teilbereich Gberplant.
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 - 3. Anderung umfaBt insgesamt eine
Plangebietsfliche von ca. 6.840 Quadratmetern (0,684 ha).

2. Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes
2.1
Um dem Bedarf an baureifen Mischbauflachen Rechnung zu tragen, hier insbesondere

zur Unterbringung von touristischen Einrichtungen hat die Stadtvertretung der
Stadt Lauenburg/E. in ihrer Sitzung am 08.12.1992 die Durchfiihrung dieser 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschiossen.
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2.2
Die Eigentiimer des dort etablierten Gastronomie- und Museumsbetriebes beabsich-

tigen durch die Erweiterung ihrer Betriebsflachen, eine Attraktivierung ihres Stand-
ortes herbeizufihren. Dieses wirde gleichzeitig zu einer Verbesserung des touristi-
schen Angebotes in der Stadt Lauenburg/E. beitragen.

23
In der Stadt Lauenburg besteht seit geraumer Zeit ein - durch das Fremdenver-

kehrsamt - belegbarer Bedarf an gewerblichen Beherbergungskapazitaten.

Wie eine im Auftrag der Stadt erarbeitete Untersuchung (GfK Niarnberg) ergibt, kon-
kurriert die Stadt im Bereich des Fremdenverkehrs mit den umliegenden Stadten
Geesthacht, Mdlln und Ratzeburg, die jedoch eine wesentlich hohere Bettenkapazitit

und Bettenaustastung aufweisen.

24
Die Stadt Lauenburg besitzt aufgrund ihres historischen Stadtbildes, der Nahe zur

Elbe und der umgebenden Landschaft ein entwicklungsféhiges Potential im Bereich
des Fremdenverkehr.

Zur Zeit bleiben die Mehrzahl der Besucher jedoch nur 1-2 Tage in der Stadt. Dies
ist vor allem auf die unzureichende Bettenkapazitdt zuriickzufihren.

Auch fir Tagungsgesellschaften stehen bisher keine addquaten Raumlichkeiten zur

Verfigung.

25
Die Erweiterung des "Mihlenstandortes" um entsprechende Tagungsrdume und Be-

herbergungsangebote konnte zu der erwinschten Ergdnzung und deutlichen Aufwer-
tung des touristischen Angebotes der Stadt Lauenburg flGhren.

Auch im Hinblick auf die verkehrsméaBige ErschlieBung ist dieser in der Oberstadt
gelegene Standort fir eine Weiterentwicklung prédestiniert.

2.6
Sowohl aus stadtplanerischen als auch unter infrastruktrellen Gesichtspunkten hat

sich die Stadtvertretung dafiir entschieden, hier durch die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen eine, den Erfordernissen angemessene Entwickiung zu
ermoglichen und eine gebietsvertragliche Einpassung zu gewahrieisten.

3. Grundiagen der Bauleitplanung
3.1
In der Vergangenheit wurde dieser Gebietsumgriff planungsrechtlich durch den



Fiachennutzungsplan der Stadt Lauenburg sowie durch den aus dem F-Plan abge-
leiteten Bebauungsplan Nr. 17 (rechtskrdftig seit August 1968) geordnet.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 sind fir das hier in Rede stehende
Bebauungsplangebiet im Umgriff der vorhandenen Restaurationsbetriebe Mischbau-
flachen sowie nach Norden daran anschlieBend (Fiurstiicke 10/4 und 10/6) Wohn-

bauflachen ausgewiesen.
Die Ausnutzung der westlich gelegenen Mischbauflachen wird durch die Zweckbe-

stimmung "Gemeinschaftsgaragen - GGa" eingeschréankt.

4. Zustand des Plangebietes

4.1
Aufgrund der derzeitigen Erkenntnisse der Stadt Lauenburg stellen die im Planungs-

raum anstehenden, natirlich gewachsenen Bdden einen allgemein tragfahigen Bau-

grund dar.
Far den Bereich des Plangebietes sind der Stadt keine Beeintrachtigungen durch

Schadstoffe bzw. durch Altlasten bekannt.

4.2
Das Plangebiet wird in seinem heutigen Zustand im wesentlichen durch zwei

Bereiche gepragt.

Im SGden des Plangebietes befinden sich zwei benachbarte Restaurationsbetriebe
unterschiedlicher GroBe. Einen Teil des ostliche gelegenen Betriebes bildet eine alte
Mihle (Kulturdenkmal), die heute als Mihlenmuseum dient.

An diesen Standort grenzt nach Norden, Siden und Westen Wohnbebauung -
Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser - an. Die Hauser sind eingeschossig mit
ausgebauten Dachgeschossen und aufgesetzen Satteldachern.

Im Osten des Planungsgebietes schiieBt eine kleinere 6ffentliche Grinflache,
die den Ubergang zum Schulzentrum "Hasenberg" der Stadt Lauenburg/E. bildet, an.

4.3
Der landschaftspflegerisch und grinordnerisch relevante Gebietszustand kann der

als Anlage beigefigten Eingriffsbewertung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz, erstellt
durch Plankontor Elbe GmbH (i.G.) - Stadt- und Landschaftsplanung -
Boizenburg/E., entnommen werden.



5. Stadtebauliche Konzeption mit Beschreibung der planerischen Festsetzungen

5.1

Die Stadt Lauenburg/E. beabsichtigt, in dieser norddstlichen Zentrumsiage einen
bereits bestehenden verkehrsgunstigen Siedlungsschwerpunkt fir den Fremdenver-
kehr weiterzuentwickeln.

Der Planbereich ist Gber die BergstraBe direkt an das Gberdrtiiche StraBennetz an-

gebunden.

5.2
Im gesamten Plangebiet werden ausschlieBlich Wohngebiete als WA-Gebiete nach

§ 4 BauNVO und Mischgebiete als MI-Gebiete nach § 6 BauNVO ausgewiesen.
Far die festgesetzten WA-Gebiete wurden die Grundstickszuschnitte so gewanhlt,
daB hier ein individueller Wohnungsbau zum Tragen kommen kann.

In diesem Gebiet wird zur Bestandssicherung, in Anlehnung an die bereits vor-
handene sowie die angrenzende Bebauung, ais vertragliches MaB der baulichen
Nutzung

- ein VoligeschoB, die GRZ mit 0,3

bei offener Bebauwung festgesetzt.
Gestalterisch wird eine Dachneigung von mindestens 30° und hochstens 45° fir

Gebaude - nicht jedoch fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports - festgesetzt.

53
In dem sidlichen Bereich des Plangebietes, das als MI-Gebiet ausgewiesen wird,

ist das MaB der baulichen Nutzung mit

- maximal zwei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 0,9

bei geschiossener Bauweise festgesetzt.

In einem kleineren Ubergangsbereich wird das MaB der baulichen Nutzung mit
lediglich

- einem VollgeschoB festgesetzt.

Eine geschlossene Bauweise wird hier gewahlt, um Gebaudelangen Gber 50 m zu

zulassen. UnverhaitnismédBige und damit nicht einfigende Grenzbebauungen werden
durch die entsprechende Baugrenzfiihrung ausgeschlossen.

Gestalterisch wird eine Dachneigung von mindestens 15° bis hochstens 30° fir
Gebaude - auch fir Nebenanlagen, Garagen und Carports - festgesetzt.

5.4
Grundiage der gesamten stadtebautichen Planung ist ein begleitendes und wohn-

wertsteigerndes Grinordnungskonzept - als Anlage dieser Begriindung beigefigt -,



mit dem auch der Lage zur angrenzenden oéffentlichen Grinflache "Hasenberg"
Rechnung getragen wird.

5.5
Um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu entsprechen,

wurde in diesem Bereich dafir Sorge getragen, daB unvertrigliche Beeintrach-
tigungen durch Schalischutzimmissionen ausgeschlossen werden.

6. ErschlieBungskonzeption

6.1 Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die BergstraBe. Sie mandet
nach ca. 250 m in die Bertiner StraBe (B 5), wodurch der AnschluB an das Uberortli-

che StraBenverkehrsnetz gegeben ist.

Im Norden des Plangebietes wird (iber den Midhlenweg und den daran anschlieBen-
den verkehrsberuhigten Bereich - beide werden in ihrem jetzigen Zustand festge-
schrieben - die Zufahrt zu den Wohngebieten sowie den neu ausgewiesenen

MI-Flachen sichergestelit.

6.2 Ver- und Entsorgung

Angrenzend an das Plangebiet besteht eine direkte AnschiuBmdglichkeit an 6ffent-
liche Kanalisationsleitungen, womit eine ordnungsgemdBe Beseitigung des anfallen-
den Regen - und Schmutzwassers gesichert ist.

Die Kanalisation im gesamten Plangebiet wird grundsatzlich im Trennsystem - mit
separaten Regen- und Schmutzwasserkanalen - ausgefihrt.

Die Kanalleitungen werden im freien Gefélle gefihrt.

Grundsétzlich besteht die Versorgungsméglichkeit des Plangebietes mit Strom,
Wasser (auch Loschwasser), Telefon und Gas.

7. Grunordnung

7.1

Far das Granordnungskonzept dieses Plangebietes wurde eine Abwagung zwischen
den landschaftspflegerischen und volkswirtschaftlichen Belangen durchgefuahrt.
Auszugehen war von der Tatsache, daB es sich bei den - zur zukinftigen Bebau-
ung vorgesehenen - Flichen um bereits bebaute und stark versiegelte Flachen

handeit.

Unter Beachtung der Bestimmungen des § 8 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine



Eingriffsbewertung erstellt (erarbeitet von Plankontor Elbe GmbH (i.G.) - Stadt- und
Landschaftsplanung, Boizenburg/E.). Diese Begleitplanung (Stand: 24.03.1994), mit

der eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung erfolgt, wird ais Anlage Bestandteil die-
ser Begrindung, so daB auf die inhaltlichen Ausfihrungen verwiesen wird.

7.2

Entsprechend dieses Begleitplanes (siehe Pkt: 7) wird

- die Neuanlage eines Knicks gem. § 9 (1) 20 BauGB

- der Erhalt und die Pflege des vorhandenen Baumbestandes gem. § 9 (1) 25 BauGB

gesichert.

Ein volistandiger landschaftspfliegerischer Ausgleich innerhalb des Gebietes fir

- die zusatzliche Flachenversiegelung

- den notwendigen Bodenaushub

erfolgt durch die vorgenommen Textlichen Festsetzungen der §§ 1 und 3 Textteil
(Teil B) und der daraus resultierenden grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet

selbst.
Externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

8. Textliche Festsetzungen (Textteil - Teil B des Bebauungsplanes)
Zu §§ 1 und 3
Zur Begriindung der §§ 1 und 3 wird auf die Ausfihrungen unter 7. verwiesen.

Zu § 4
Um innergebietliche Immissionsbeeintrachtigungen fGr Wohnungen und Aufenthalts-

rdume gering zu halten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewaihriei-
sten, wird festgesetzt, daB Aufenthaitsrdume, die auch dem Schiafen dienen, an den
von Garagen und Stellplatzen abgewandten Gebaudeseiten unterzubringen sind.
Sofern dies nicht mdglich ist, ist durch passive SchallschutzmaBnahmen ein unge-
storter Aufenthalt sicherzustellen.

Zu §5

Unter Bericksichtigung der differenzierten Gestaltungsabsichten im Plangebiet soll
es ermdglicht werden, daB geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch
einzelne, genau bezeichnete, Gebdudeteile aunahmsweise zugelassen werden
konnen, ohne daB gleich eine Befreiung i.S. von § 31 BauGB erforderlich wird.

Zu § 6
Der in der Regel groBe Flachenbedarf fir die Anlage neuer Tankstellen widerspricht



dem planerischen Ziel einer baulichen und nutzungsmaBigen Entwicklung in diesem
Planbereich, zumal von derartigen Tankeinrichtungen Ubergeordnete Auswirkungen
ausgehen.

Planungsrechtlicher Wille der Stadt Lauenburg ist es, im direkten Umfeld der Wohn-
gebiete keine Vergniigungsstdtten und Spielhallen zuzulassen, da diese fir die
stadtebauliche Entwicklung und fir das Wohngebiet im besonderen als sozial unver-

traglich angesehen werden.

Zu § 7
Im Interesse einer groBziigigen Gestaltung der Grundsticksfreiflachen sollten diese

moglichst weitgehend von der Bebauung mit Nebenanlagen freigehalten werden. Mit
dieser Festsetzung wird erreicht, daB eine GbermaBige Flacheninanspruchnahme -
und damit auch eine zusatzliche Versiegelung der Bodenflache - nicht erfolgen
kann. Durch Anordnungsverpflichtung von evtl. Nebenanlagen innerhalb der Uber-
baubaren Fliachen wird hinzukommend ein baulicher Zusammenhang bzw. eine Zu-
ordnung zu den Hauptgebauden vorgegeben.

9. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen (§§ 1 bis 8) erfolgen auf der Rechtsgrundlage
des § 82 der Bauordnung (LBO) vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86).
Sie dienen der Sicherstellung einer stddtebaulich geordneten Gestaltungsentwick-
lung des Plangebietes, in direkter Angrenzung an die vorhandene Bebauung einer-
seits und an die angrenzenden Freirdume andererseits.

Durch die Festsetzung der Mindestdachneigungen in allen Gebietsbereichen wird
sichergestellt, daB eine Schragdachausbildung, als maBgebliches Gestaltungselement
der vorhandenen Wohn- und Mischgebiete, erfolgt. Grundsdtzlich wird durch die
Angabe

der Maximaldachneigungen bereits auch eine héhenméaBige Beschrénkung der Ge-
bdude bewirkt, ohne die Ausbaufdhigkeit der Dachgeschosse auszuschlieBen.

In diesem Bereich wurde durch die Aufnahme der Ausnahmeregelung fur niedrigere
Dachneigungen, wenn begrinte Dacher zur Ausflhrung gelangen, den landschafts-
pflegerischen Aspekten Rechnung getragen.

Die Bestimmung des Farbtones der Dacheindeckungen dient der Sicherung einer
gestalterisch einfiigenden Entwicklung der "Dachlandschaft" im Plangebiet.
Weitergehend entspricht dieses der vorhandenen Dachfldchenentwicklung in den
bestehenden Wohn- und Mischgebieten.

Bedingt durch die Pragung der bereits auf den Fidchen bestehenden Gebauden so-
wie der Umgebungsbebauung, die sich in rottonigen Ziegelbauwerken darstellt, wird



durch die Festsetzung von rot bis rotbraunen Fassadenfldchen in Ziegelmauerwerk,
mit maximal 20%igem Flachenanteil von anderen Materialien, fir die Wohn- und
Mischgebietsflichen eine Einfligung in das gegebende Stadtbild erreicht. Bei bauli-
chen MaBnahmen an dem denkmalgeschitzten Mihlengebdude darf im Interessse
der getreuen Erhaitung dieses Kulturdenkmals nur Ziegelmauerwerk verwendet wer-
den.

Die festgesetzten Einschrankungen fir Dachaufbauten rechtfertigen sich im Inter-
esse des zur Grundlage gemachten Gesamtgestaltungskonzeptes, da ansonsten
maBstabssprengende Beeintrachtigungen der Dachlandschaft und der Gesamtge-
bidudedarstellung nicht verhindert werden konnten.

Durch die restriktiven Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen in den
Wohn- und Mischgebieten, wird eine Einfligung in die gewachsene Bebauungsstruk-
tur und MaBstdblichkeit des Quartiers erreicht, ohne Werbemdglichkeiten far dort
ansdssige Betriebe auszuschiieBen.

Die Verpflichtung zur gartnerischen Gestaltung der Freifldchen ergibt sich als
konsequente Folge aus dem insgesamt fir das Gebiet angestrebten Grinordnungs-
konzept (vergl. Textlichen Festsetzungen §§ 1 bis 3), so daB auf die entsprechenden
Begriindungen (Punkt 7 der Begrindung) Bezug genommen wird.

10. Nactwrichtliche Mitteilungen - ohne Normcharakter
in den Planentwurf wurden - ohne Normcharakter - als Mitteilungen aufgenommen:
- Hinweise zu Bodenfunden gem. der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung

urgeschichtlicher Bodendenkmaler.

- Hinweise auf das nach § 1 (2) des Denkmalschutzgesetzes als Kulturdenkmal
eingestufte Mihlengebaude

11. Flachenberechnungen und Kostenangaben
11.1 Flachenbilanz

01. Ml - Gebiet 4.650 gm
02. WA - Gebiet 935 am
Zwischensumme - ausgewiesene Bauflachen 5.585 qm
03. Offentliche Verkehrsflachen
Mihlenweg 210 gm
VB - Flachen 345 gm
Zwischensumme - Verkehrsflachen 555 gm
Ubertrag: 6.140 gm



OUbertrag: 6.140 gm

04. Offentliche Griinflachen
Verkehrsbegleitgrin (VBG) 185 gm

0S. Private Griinflachen
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Knick 515 gm

Zwischensume - ausgewiesene offentliche Griunflachen 700 qm
Plangebietsfiache insgesamt 6.840 gm
11.2 Kostenangaben

Ansetzbare zusatzliche Kosten aus dieser 3. Bebauungsplanianderung entstehen der
Stadt Lauenburg/E. nicht.

12. Planungsverfahren
Die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg hat in ihrer Sitzung am 16.02.1993 be-

schlossen, fir ein Teilgebiet des Bebauungsplanes 17 die 3. Anderung durchzu-
fahren; die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in ortsiblicher
Art und Weise gemaB § 2 (1) BauGB am 27.04.1993 in der Lauenburgischen

Landeszeitung.

Der weitere Verfahrensverlauf kann den auf dem Planteil, bestehend aus der Plan-
zeichnung - Teil A und dem Texteil (Textliche und Gestalterische Festsetzungen) -
Teil B, angebrachten Verfahrensvermerken entnommen werden.

(Sauer) \

\
Burgermeister \ f_r, Nt s /

Anlage: Eingriffsbewertung gemaB § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
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Stadt Lauenburg/Elbe - Bebauungsplan Nr. 17. 3 fir den Teilbereich *Lauenburger Mahle/Miahienweg Nord/ Hasenberg* -2 -

1. 0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 17 befindet sich in der Oberstadt Lauenburgs. Es liegt zwischen
"Bergstrae” und "Birkenweg" im norddstlichen Bereich der Bebauung nordlich der Bundes-
straBe 5. Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird ein Teilbe-
reich mit einer GroBe von 0. 684 ha tiberplant. Die Plangebietsfliche umfaBt nérdlich der
StraBe "Miihlenweg" und westlich der "Bergstra8e” die Flurstiicke 10/7, 10/8, 10/9, 10/4,
10/6, 10/5 und 11/2, sowie das Flurstiick 4/15 des Miihlenweges in diesem Abschnitt.

Das Gebiet des Anderungsbereiches umfaBt die Gastronomiegebiude der"Lauenburger Miih-
le", das Miihlenmuseum und die dazugehdrenden Wohngebiude und Garagen. Grund einer
Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Eigentiimer des dortigen Gastronomie-
und Museumsbetriebes, zur Entwicklung des Betriebes das Angebot zu erweitern. Hierzu wird
der Bau des Hotelbettenbetriebes und die Schaffung von Raumangeboten, die auch fiir Tagun-
gen genutzt werden konnen erforderlich.

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fiir diesen Teilbereich ist erforderlich, da die
westlich an das Miihlengebéude anschlieBende Grundstiicksfliche zwar als gemischte Baufli-
che ausgewiesen ist, jedoch durch die festgesetzte Zweckbestimmung "Gemeinschaftsgaragen
- GGa" in der Ausnutzung fiir die geplante Erweiterung des Gastronomie- und Beherber-
gungsbetriebes eine Einschrinkung zur Folge hat, die die geplante Erweiterung nicht realisier-
bar werden 14Bt.

Mit ihrem BeschluB zur Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fiir den
betreffenden Teilbereich vom 8. 12. 1992 unterstiitzt die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg
die geplante Erweiterung des "Miihlenstandortes" und die damit verbundene Erweiterung des
touristischen Angebotes der Stadt.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Planungsgemeinschaft
AGA - Boizenburg- Lauenburg, Lauenburg und plankontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung

und Planung mbH, Hamburg beauftragt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. | Satz 1 BauGB ist am 28. 10. 1993
durchgefiihrt worden. Die von den Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind ge-
mil § 4 Abs. | BauGB mit Schreiben vom 16.09.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden. Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 03.01.1994 bis
zum 03. 02. 1994.

Mit Schreiben vom 11. Februar 1994 macht der Kreis Herzogtum Lauenburg deutlich, daB als
Grundlage der erforderlichen Abwigung und Bewertung der Eingriffssituation gemiB § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 6 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) ei-
ne Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen hat.

Mit der Beurteilung und Bewertung der Eingriffssituation wurde das Biiro Plankontor Elbe
GmbH (i.G.) - Stadt- und Landschaftsplanung, Boizenburg/Elbe beauftragt.

2. 0 Vorgehensweise

Als Grundlage der Ermittlung der Eingriffssituation wurde Ende Februar 1994 eine Aufnahme
des vorhandenen Vegetationsbestandes und eine Zustandsbeurteilung des Gelandes durchge-
fihrt.

Der GroBteil der vorhandenen 'unbebauten Flichen des Geldndes ist versiegelt oder als wasser-
gebundene Decke hergestellt. Gehdlzstreifen und Einzelbiume konnten unbeeintrichtigt der
Witterung und Jahreszeit kartiert werden. Der Bestand in den Staudengirten der Ziergirten
auf dem Geldnde wurde - soweit es mdglich war - eingeschitzt und durch Nachfragen bei den
Eigentiimern ergénzt. Es gibt auf dem gesamten Gelidnde keine ungenutzte Freifliche, auf der
sich ein Vegetationsbestand hitte entwickeln konnen, der zu der jetzigen Jahreszeit nicht er-
kennbar gewesen wiire. Insofern ist es fachlich zu vertreten, die Bestandsaufnahme in den
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Wintermonaten durchgefiihrt zu haben.

Die Zustandsbeschreibung des Gelidndes wird in der beiliegenden Karte zeichnerisch darge-
stellt.

3. 0 Bestandsaufnahme

Das Gelinde umfaBt das Miihlengebaude mit dem Gastronomiebetrieb "Lauenburger Miihle",
das Miihlenmuseum und den Restaurantbetrieb "Il Sono" mit Bewirtschaftungsgebiuden, so-
wie drei langgestreckte Garagenreihen und das Wohnhaus der Eigentiimer.

Die Zufahrten von der Bergstrale aus sind asphaltiert, ebenso der Parkplatz des Restaurants
"Il Sogno". Die Garagenzufahrten sind in wassergebundener Decke hergestellt. Die Garagen-
anlage ist auch von der Miihlenwegseite aus mit Kraftfahrzeugen zu erreichen. Auch diese Zu-
fahrt ist in wassergebundener Decke ausgefiihrt.

Die aite Miihle (Kulturdenkmal) liegt auf einer Kuppe. Das Gelédnde fillt nach allen Seiten ab.

. Vor allem in Richtung Miihlenweg ist der Hohenunterschied beachtlich. In nordéstlicher
Richtung zum Schulzentrum Hasenberg hin hélt sich das Hohenniveau und das Relief wird

flichiger.

3.1 Kartiereinheiten

Entlang der nordostlichen Grenze sind noch Fragmente eines ehemaligen Knicks erkennbar.
Der Wall ist degradiert und nur noch in einzelnen Abschnitten auf ca. zwei mal 5 m Linge er-
halten. Der Wurzelbereich ist durchlédssig. Der Gehdlzbesatz besteht iiberwiegend aus iiberal-
tertem Flieder (Syringa vulgaris), durchwirkt mit Holunder (Sambucus nigra) und Hundsrose
(Rosa canina). Einzelne Birken und Fichten runden das Bild ab.

Auf dem Gelédnde selbst sind folgende einzelstehende Gehdlze vorhanden:
Fagus sylvatica "pendula” - Hdngebuche - am Parkplatz des italienischen Restaurants
Pinus sylvestris - Sandkiefer/Waldkiefer - am Parkplatz zu Miihlenrestaurant
Betula pendula - Birke - im Versatz der Garagenreihen.

Oberhalb der Boschungskante der Auffahrt vom Miihlenweg:

Prunus domestica - Pflaume
Prunus cerasus - Sauerkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Nordlich der Zufahrt Miihlenweg, siidlich der oberen ersten Garagenreihe:
Picea abies - Fichten

Im Hausgarten des westlich liegenden Wohnhauses:

Quercus rubra - amerikanische Roteiche
Quercus robur - Stieleiche

Picea abies - Fichte

Larix decidua - Lirche

Juglans regia - WalnuB8baum

Douglasie.

Uberwiegend bestimmt wird die Gartenanlage durch im Nordosten stehende Fichten und der
Ostlichen Béschungsabpflanzung, bestehend aus Cotoneaster - Zwergstrauchmispel -, die als
Bodendecker verwendet wird.
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Siidlich der zum Wohnhaus gehérenden Terrasse erstreckt sich eine gepflegte Zierrasenfliche.

Die Boschung zum Miihlenweg hin ist abschnittsweise mit Betonverbundstein gesichert.

4. 0 Bewertung der vorhandenen Vegetationsstrukturen

Ausgehend von einem Bewertungsmaf8stab, der Flichen jedweder Vegetation hoher einstuft
als versiegelte Flichen sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen als sehr eingeschrinkt bis
gering wertvoll zu bezeichnen.

Einzelne gréBere Biume mit einem Stammdurchmesser von bis zu 30 cm sollten erhalten blei-

ben. Die Wurzelbereiche der Einzelbidume sind bis zum StammfuB versiegelt. Daher konnten
sich die Solitdre nicht entsprechend entwickeln und unterliegen sichtbaren Beeintrichtigun-

gen.
Entwicklungspotential fiir eine Verbesserung der Struktur im Sinne des Natur- und Land-

schaftsschutzes wird in der sich entlang der nordostlichen Grenze erstreckenden degradierten
Bepflanzung gesehen, da sie zumindest auf der Nordseite an die dort vorhandene Freifliche

anschlief3t.

5. 0 Flachenbilanzierung

5. 1 Bestand
Gesamtfliche 6 480 gqm
davon
Asphaltfliche Miihlenweg 732 gm
Asphaltflache auf dem Geldnde 782 qm
iiberbaute Fliche 1 680 gm
Pflasterfldche 185 qm
wassergebundene Decke 1 455 qm
unversiegelte Gartenfliche 2 006 gqm
5. 2 Planung
ausgewiesene Bauflidche
MI - Gebiet mit GRZO0, 5 4. 650 gm
WA - Gebiet mit GRZ 0, 3 935gm

Verkehrsflichen bleiben erhalten
innerhalb der Verkehrsflichen wurden 185 qm offentliche Griinfldche
als Verkehrsbegleitgriin festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft mit der

Festsetzung "Knick" 515qm
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5. 3 Bilanzierung

Neu iiberbaut werden koénnen

fiir den geplanten Erweiterungsbau 648 qm

heute wassergebundene Decke und Boschungskante mit Fichtenbestand,

die zwischen der Zufahrt iiber den Miihlenweg und der oberen Garagenreihe liegt.

Der Neuversiegelungsgrad wird hier mit 30 % angesetzt =206 qm.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 16. August 1993) vorgesehene Fliche fiir
eine mogliche Erweiterung des Wohnhauses entfillt ganz.
Stattdessen bleibt hier der Garten erhalten.

5.4 Auszugleichen ist somit

* eine zusitzliche Versiegelung von 206 gm und die Bodenaushubarbeiten fiir den Bau
einer Tiefgarage unter dem geplanten Hotelbau.

- Fiir die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen stehen auf dem Geldnde 515 qm zusam-
menhingende Fliche zur Verfiigung.

Da das Miihlenmuseum als Kulturdenkmal einzustufen ist, wird davon ausgegangen, daB das
Landschaftsbild / Stadtgestalt iiber Festsetzungen und Vorgaben der Denkmalpflege erhalten
bleibt oder verbessert wird.

6. 0 MafBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Wihrend der Bauarbeiten sind die zu erhaltenden Baume und Striucher gemi DIN 18 920 zu
schiitzen.

Bodenaushub fiir den geplanten Bau von Tiefgaragen und die Aushebung der Fundamente ist
vor Ort wiederzuverwenden.

Die iiberbaubare Fliche fiir das Wohnhaus auf dem Flurstiick 10/4 ist zu verringern und auf
ein Minimum zu beschrinken.

Der geplante Erweiterungsbau wird auf einer bereits mit wassergebundener Decke teilversie-
gelten Fodche errichtet.

7. 0 AusgleichsmaBnahmen

Die zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaBnahmen sollten méglichst in unmittelba-
rer Néhe und unmittelbarem Bezug zur Eingriffssituation erfolgen.

1. Neuanlage eines Knicks

Das Gebidude des Miithlenmuseums ist als Kulturdenkmal einzustufen. Durch die Neuanlage
eines Knicks entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze wird das Ensemble durch die Wie-
derherstellung eines kuiturhistorisch bedeutsamen Landschaftselementes ergénzt. Der Knick
ist in seiner klassischen Form aufzubauen und als artenreicher Schlehen - Hasel - Knick anzu-
legen. Schiehen-Hasel-Knicks sind typisch fiir den Landschaftsraum " Geest" und den dort
vorhandenen Moridnenboden.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte, gemiB § 9 (1) 20 BauGB gesicherte Fliiche wird
die norddstlich entlang des Flurstiicks fiihrende degradierte Gehélzpflanzung aufgewertet, ge-
pflegt und als Knick in seiner Funktionstiichtigkeit - sofern dies innerortlich méglich ist - her-
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gestellt.

Zur Wiederherstellung des Knicks ist der vor Ort anstehende Oberboden und Minearalboden
zu verwenden, der aus dem Baustellenaushub anfallen wird.

GroBe, Aufbau und Bepflanzung des Knicks sind in der anliegenden MaBnahmenkarte darge-
stellt. Der Knick wird auf einer Linge von ca. 172 m hergestellt.

2. Pflege des vorhandenen Baumbestandes

Weiterhin sind an den zu erhaltenden und gemi8 § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten Biumen
folgende PflegemaBnahmen durchzufiihren: Sie erhalten eine Baumscheibe von mindestens 9
gm. Die durch die Versiegelung degradierten Wurzelrdaume miissen beliiftet werden. Eventuell
sind baumpflegerische MaBinahmen erforderlich.

3. Gestalterische Verbesserungsmanahmen mit Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Kiinftige Boschungskanten sollen in Naturstein ausgefiihrt werden und mit Hundsrosen be-
pflanzt werden. Soweit es die Erfordernisse der Boschungssicherung zulassen, sind die Mau-
ern als Trockenmauern anzulegen.

Fiir kiinftige Hecken sollen Rotbuche, Liguster, Hundsrose oder Obstgehdlze als Halbstriu-
cher verwendet werden.

7. 1 Pflanzenauswahl

Die Bepflanzung des Knicks ist so zu gestalten, daB mindestens 60 Pflanzen pro 100 gm
Knickflidche eingebracht werden. Die Anpflanzung erfolgt dreireihig auf Liicke. Es werden
Forstpflanzen, Heister und Strducher verwendet. Im Abstand von 25 m werden Hochstimme
gesetzt, die als Uberhilter zu entwickeln sind. Der Knick verlduft in Ost-West-Richtung. Ent-
sprechend der Sonnen- und Schattenvertréglichkeit der Geholze werden die Anpflanzungen
leicht unterschiedlich gewichtet. Jedoch muB die bunte Artenmischung erhalten bleiben.

Schiehe, Weildorn, Hasel, Flieder und Brombeere sowie Hundsrose eher auf die "Siidseite",
Vogelbeere, Holunder, Pfaffenhiitchen und Waldgeiiblatt eher auf die Nordseite.

7. 2 Pflanzliste

Strﬁuch'er (2 x verpflanzt)

Name GroBe Anzahl Prozentualer Anteil
Corylus avellana 100 - 125 30 10 %
Crateagus spec. 100 - 125 30 10 %
Prunus spinosa 100 - 150 30 10 %
Rosa canina 60 - 100 1S 5%
Euonymus europaeus 60 - 100 15 5%
Sambucus nigra 60 - 100 30 10 %

Syringa vulgaris 60 - 100 30 10 %
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Leichte Heister (Alternativ :Forstpflanzen, 2/ 3 j.v.)

Acer campestre (100-120) 15 5%
Acer pseudoplatanus (100- 120) 15 5%
Carpinus betulus (80 -120) : 45 15%
Sorbus aucuparia (100 - 120) 30 10 %
Corylus avellana (100 -125) 15 5%
Anzahl (Heister und Striucher) 300 100%
Hochstimme als Uberhilter
Fagus sylvatica 12 - 14cm 2
Malus silvestris ¢l2 - 14cm 2
Quercus robur 912 - 14cm 3
Striaucher (Tb)
Rubus fructicosus 40 - 60 8
Hedera helix 40 - 60 8
Lonicera periclymenum 40 - 60 8

8. Pflegemafnahmen

® Der Knick wird etwa aller 10 Jahre "auf den Stock gesetzt". Dabei werden die
Knickgeholze etwa eine handbreit iiber dem Boden am Sotckausschlag abgeschnitten.

* Die als Uberhilter zu entwickelnden Biume bleiben stehen.

* In unmittelbarer Nihe des Knicks ist das Ausbringen von Pflanzenbehandlungsmittel
und Diingmittel unzulissig.

* Bei Erdarbeiten mu8 mindestens 1 m Abstand zum KnickfuB gehalten werden.

* Das ablagern von organischen und nicht organischen Abfillen ist unzulissig.
Dennoch gelagerte Abfiille sind zu entfernen.

9. 0 Kostenschéatzung

Fiir die Herstellung eines Knickwalls von 172 m Linge werden Kosten in Héhe von
DM 35. 000,-- in Ansatz gebracht.

10. 0 Plananiagen

10. 1 Bestandsaufnahme _
10. 2 MaBnahmen mit schematischem Knickaufbau und beispielhaftem Bepflanzungsschema.

Lauenburg, den 2L O0F j¢
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