PLANTEIL - Planzeichnung (Teil A)

Vorlautige amtliche Planunterlage fir einen Bebauungsplan

PLANTEIL (Planzeichnung - Teil A} M. 1: 500
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.90, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen

und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 2

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekannumachung vom 18.12.1990

22.04.1993.

| Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet (§ 6 BauNVO, § 9 (1
Geschof3flachenzahl (89 (1) i BauGB, 88§ 16, 17, 20
Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 19

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze (§§ 16. 20
offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB. § 22
geschlossene Bauweise (s 9 (1) 2 BauGB, § 22

Baugrenze

Kulturdenkmal

Straienverkehrsfliche

Stralenbegrenzunpsiin e

Verkeurstiiche besonderer Zweckbesnmmung (£ g (1)}

Zweckbestimmung:

{(§ 4 BauNVQ, § 9 (1) I BauGRB)

) BauGB)

BauNVO)

BauNVQ)

BauNVQ)

BauNVQO)

BauNVQ)

(§ 9 (1) 2 BauGB. § 23 BauNVO)

(§ 9 (6) BauGB, § | (2) DenkmalschutzG)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

(89 (1) 11 BauGB)

I Rav(GB)

Verkehrsheruhigter Bereicn (§ 0 (1) 1! sauGRB)
Offentlicne Parkplatze (§ 0 (1) 11 BauGB)
Ein- 4 fusfahrisbereich (88 9 +1) 4 und i1 ¥ GB)
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Hinwels
Durch Ortsbesichtigung des mit der Planerstellung

beauffragten Buros wurden vorhandene Geb3ude
sowie topographische Merkmale erganzend in die
Planzeichnung aufgenommen

— — v N o8 . 2
I . Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen,

l Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§¢ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

L ——J

Zweckbestimmung:

TGa Tiefgarage

Grunfliachen

Privace Grunflachen

O Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:

VBG Verkehrshegleitgrin

Umgrenzung von Flichen fur MaBnahmen zum
Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung

& —&—®—¢& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

von Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

i K Knick

Anpflanzungsgebot fur Baume

. Crhaltungsgebot fir Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Yebauungsplanes

I Kennzeichmungen - ohne Normmcharakter

{1111
tH
j 'l vorhandene Bebauung

(§ 9 (1) 15 BauGB)

(88 9 (1) 11 + 15 BauGB)

(§ 9 (1) 20 BauGB)

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(8§ 1 (4), 16 (5) BauNVO)

» 9 (7) BauGB

zukunftig wegfallende Bebauung

Mabangaben in Meter

vorhandene Flurstucksgrenzen

Flurstucasbezeichnung

= Boschung —

zukmmiay wegfallende Boschung

S By B

O comauer

Hinweise - ohne Normmcharakier

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen

entdeckt werden, ist das Landesamt fur Vor- und Fruhgeschichte zu ve-

nachrichtigen und die Fundstelie bis zum Eintreffen der Vertreter zu

sichern. Verantwortlich hierfur sind gemafl § 9 Abs. 2 der Verordnung

zumi Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler aer

Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

- Naeh § | (2) Denkmalschutzgesetz ist die Muhle ein Kulturdenkmal, das

wepen des geschichtlichen Wertes im offentlichen Interesse liegt. Fine

Einfragung in das Denkmalbuch ist nicht vorgesehen

D)
D)

TEXTTEIL (Teil B)
Textliche Festsetzungen

| Es wird festgesetzt, dali die umgrenzien Flachen fur Mafinahmen zum Schutz. zur

Pfilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knick",

entsprechend den gesondert in der Planzeichnung

Pflanzschemen, anzulegen und zu bepflanzen ist.

- Teil A dargestellten Aufbau- und

Auf den privaten sowie den offentlichen Grunflachen durfen nur dem Naturraum ent-

sprechende, einbeimische und standortgerechte Laubgehilze verwendet werden.

Als Geholzarten 'sind zu wahien:

Fel¢- Ahorn Acer campestre

a.

b. Berg- Ahorn Acer pseudoplatanus

¢. th.\l'n‘iche Carpinus betulus

d. Hasel Corylus avellana

e. Weilldorn Crataegus spec.

f. Pfaffenhutchen Euonymus europaeus

g. Schiehe Prunus spinosa

h. Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra

¥ Eberesche i Sorbus aucuparia

N
0

(¥ 1]

5 %
10 S

10 G

Zur Entwicklung einer typischen Gras- und Krautkultur sind die Flachen der Suk -

zession zu uberlassen; der Einsatz von Herbiziden ist unzulassig.

2 Fur die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Biaume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen

der gleichen Art vorzunehmen.

Bei Neu- und Ersatzpfianzungen von Einzelbidumen mussen die zu pflanzenden Baume

mindestens eillen Stammdurchmesser von 10 cm, gemessen in einer Hohe von | m uber

vorhandenem Terrain, aufweisen. Jeder Baum ist in einer unbefestigen Vegetationsflache

von mindestens 6 gm anzupflanzen. Die Vegetationsflachen sind extensiv zu pfilegen, so

dafl sich eine Gras- und Krautflur entwickein kann.

3 Es wird festgesetzt, dafl die festgesetzten Bepflanzungsmallinahmen nach den

vorstehenden <

- auf Baugrundstucken

| und 2 der Textlichen Festsetzungen (Teil B) spatestens

pei inbenutzungnahme der auf dem Grundstick, das Bepflanzungsfestsetzungen

aufweist, aufstehenden baulichen Anlage.
in offentlichien Flachen
hei Fertigstelliang der ErschlieBungsanlage

auszufihren und nachzuweisen sind.

Die anlage und Pflege der festgesetzten Grunflichen obliegt den jeweiligen

Grundstuckseigentumern.

4 Garagen und Stellplatze mut ihren Zufahrten sind innerhalb der Mischgebiete so anzu-

legen, dafl L.umissionsbeemtrachtigungen [ur Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume

nicht entstehun.

Aufenthaltsraume, die auch dem Schlafen dienen, sind entweder auf den von Garagen

und Stellplatzen mit ihren Zufanrten larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen:

ansonsten st bezaglich der Konstruktion ihrer Umfassungsflachen (AuBlentiren.

Tenster,

wubl uwande, Dacher etc.) gemal DIN 4109 ein resultierendes bewertetes

“chal'damm-Mall von erf. R'w, res = 35 dB einzuhalien und im Baugenehmigungs -

verfahren wehzuowelisen.

5 Es wird festgesetzt, dall eine geringfugige Uberschreitung der lestgesetzien Baugrenzen
durch Bauteile wie Mauerpfeile, Stiitzen, Loggien, Balkone, Erker sowie Treppenhauser
ausnahmsweise zulassig ist, wenn die Uberschreitung der Baugrenze nicht mehr als
50 em betragt und der iiberschreitende Bauteil eine Lange von maximal 2,50 m aufweist:
unabhangig hiervon sind die geltenden landesrechtlichen Sestinuaungen zur Einhaltung
der Abstandsflachen zu beachten.

Dieses gilt auch iur erdgeschossige Vordacher und uberdachte Eingangsbereiche mit der

MafBigabe, dafl die festgesetzten Baugrenzen bis maximal 1.00 m Uberschritten werden

durfen.

6 In den Mischgeviewen sind die Nutzungen gemall § 6 Abs. 2 Ziffer 7 und 8 BauN'V'0
‘Tanksiellen und Vergniigungsstatten) unzulassig.

Ehenso isi die Hncichtung von Spielhallen unzulassig.

7 Es ward fesigesetzt, dall Nebenaniagen i.S. von § 14 (1) BauxVO pur mnernaib uer

.estgesetzten “berbaubaren Flachen zulassig sind.

Nieses gilt nicht fur die notwendigen Garagen und Pkw-5Steliplatze.

Gestaltensche Festsetzungen

| Fur die Mischgebiete wird eine Dachneigung von mindestens 15° und hochstens 30°
festgesetzt.
Begrunte Dacher konnen ausnahmsweise eine geringere Dachneigung als 15° haben.

Diese Festsetzung gilt auch fur Nebenanlagen. (varagen und Carports.

2 Fur die Aligemeinen Wohngebiete wird eine Dachneigung von mindestens 30° und
hochstens 45° festgesetzt.
Begrunte Dacher konnen ausnahmsweise eine geringere Dachneigung als 30° haben.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

3 Zur Ausfiihrung der Dacheindeckungen wird festgesetzt, daf} die nach §8 1 und 2
der gestalterischen Festsetzungen (Teil B) bestimmten Dachflachen mit einer Dach-
neigung ab 25° mit Dachpfannen der Farbtone rot bis rotbraun einzudecken sind.

Dieses gilt auch fur Nebenanlagen, Garagen, Carports micht jedoch fur die ausnahms -

weise zugelassenen begrunten Dicher.

4 Es wird festgesetzt, dall die Fassadenfliachen als Ziegelmauerwerk der Farbtone rot
bis rotbraun herzustelien sind. Ausnahmsweise konnen bis zu 20 9. der Fasssaden-

flachen in anderen Materiaiien ausgefiihrt werden: dieses gilt jedoch nicht fur das

Schematischer Aufba: e @ @
Knicks % = = denkmalgeschutzte Mihlengebaude.
K » a
c -
= < ® 5 ; . 3 & LS : e
* 3 s 5 Dachaufbauten sind bei Dachflachen mit einer Dachneigung ab 15° nur zulassig. wenn
o . sic eine Einzellange von maximal 3.50 m nicht tGberschireiten.
e T b Mehrere Dachaufbauten innerhalb einer Dachflache sind nur zulassig, wenn sie einen
. e Abstand untereinander von mindestens 1.50 m aufweisen.
6 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur unterhualb der Traufen von Gebauden
i LenSe ) zulassig.
Mantel (Mutterboden aus Sie durfen eine Grole von 3,50 gm nicht uberschreiten und sind so auszufuhren, daf
Grat shub) W ) " .
T : (hiederungen der Fassaden nicht uberschnitten werden.
Soden (Befestigung mit / Pt e ypcye 13 Sie sind nur zulassig. wenn sie sich farbgestalterisch und nach der MaBstablichkeit in
Steiner u Grassoder / B Abtragung de de B ¢
i s 7 guns : ie Bebauung einfugen.
Grasansaat P £ £
Am Baukorper Miuhlengebaudes sind Werbeaniagen oberhalb des Erdgeschosses unzu-
-
Kerr ‘ = 4 lassig.
(Bausteliern-Aushub) e ° G S g
F / Og A« £
// . / -4 c < © p, p
st e et g il P At n - i s 7 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbungen in grellen
g S | IS TELOT SIS FLAI T L. L s > - Farbtonen sind im gesamtem Plangebiet unzulassig. Der Sattigungsgrad der Farben
darf maximal 70 %, die Helligkeitsstufe maximal 85 9 betragen.
§ ks wird festgesetzt, dafl die nicht uberbauten Flachen der Grundstucke girtnerisch und
Planzschema des Knicks Legende r\' : s iy
anherkt v A Libo e naturraumnah mit entsprechenden einheimischen und standortgerechten Gehilzen der
L C |1 o oL = i . Acc PRI Geholzarten nach § | a. bis j. der textlichen Festsetzungen (Teil B) zu gestalten sind.
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Sv Fieder SATZUNG DER STADT LAUENBURG/ELBE
o) Stieleiche UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 - 3. ANDERUNC

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08§. Dezember 1986

(BGBL 1. §. 2253) zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs - und Wohnbau

landgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie nach § 92 der Bauordnung vom

11.07.4994 (GVOBL. Schl.-H. S. 321) wird nach BeschluB8fassung durch die Stadtvertretung

vom 19.04,1994 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 - 3. Amderung der Stadt Lauenburg/E.

fur den Teilbereich "Lauenburger Miihle / Bergstralle / Mithienweg Nord / Hasenberg",
bestehend aus dem Planteil (Planzeichnung - Teil A) und dem Textteil (Textliche und

Gestalterische Festsetzungen - Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

I. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 16.02.1993
Die ortsublichen Bekanntmachungen des Aufstellungsheschlusses ist durch Abdruck in

der "Lauenburgischen Landeszeitung” am 27.04.1993 erfolgt.

Lauenburg/Elbe. den ’00593

Burgermeister

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. I Satz | BauGB ist am 28.10.1993
durchgefuhrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsiiblicher

Weise durch Abdruck in der "Lauenburgischen Landeszeitun@)' am 15.10.1993.

@ Burgermeister

. Di¢ von der Planung beruhrien Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

Z

Lauenburg/Elbe, den ..12:11.93..

W

16.09.1993 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert weyden

Lauenburg/Elbe. den 12.11.93

Birgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am 14.12.1993 die vorgebrachten Anregungen und Bedenken

sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange gepruft und den Entwurf

slegung bestimmt.

(

des Bebauungsplanes mit Begrundung Leschlossen und zur
Die Prufergebnisse sind mitgeteilt worden.

Lauenburg/Elbe. den .24.0).94.

Burgermeister

Di¢ Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Planteil (Pianzeichnung - Teil A)

(5]}

und dem Textteil (Textliche und Gestalterische Festsetzungen - Teil B) sowie der

Begrundung haben in der Zeit vom 03.01.1994 bis zum 03.02.1994 nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken

und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
21 1

geltend gemacbt werden konnen, am 23.12.1993 durch Abdruck in der "Lauenburegischen

Landeszeitung” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

neuen stadt.barlichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ratzeburg, den 20\613»9#

(Der Leiter des Ka

. Die Stadive~retung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Triager offentlicher Belange am 19.04.1904 gepriift. Das Prifergebnis

ist mitgeteilt vw~rden.

Lauenburg/Elbe, den 29.06.94 ﬂ

Burgermeister

§. Der Bebauungsplai, bestehend aus dem Planteil (Planzeichnung - Teil A) und dem

Textteil (Textiiche und Gestalterische Festsetzungen - Teil B). wurde am 19.04.1994

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossern.

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde mit Beschiufl der stadtvertretung vom

19.04.1994 gebillig:.

Lauenburg/Elbe, des. 29.06.94..

19.08.94

Die Bebauungspiansatzung ist nach § 11 (1) Halbsatz 2 BauGbB am .. 02500200
Adem Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg angezeigt worden. Dieser hat mit

EriaB/Verfugung vom ..2.11,94 .
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend machi. oder die geitend gemachten Rechits-

verstolie behober. worden sind.

Textteil "Textlicne und Gestalterische Festsetzungen - Teil

Lauvenburg/Elbe, den ..15:02.95

11. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden, von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu crhalten ist. sind am ..19.03.95 ..
durch Abdruck ‘n aer "Lauenburgischen Landeszeitung' ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BavGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschadigungs -
anspruchen (§ 44 BauBG) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am «16:03.95......... in Kraft getreten.

Lauenburg/Elbe. den ..... 20.03.95

Burgermeister

|
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STADT LAUENBURG /| ELBE
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
3. ANDERUNG
FUR DEN TEILBEREICH

" AUFNBURGER MUHLE / BERGSTRASSE /
MUHLENWEG NORD / HASENBERG"

GEMARKUNG LAUENBURG FLUR 7

PLANTEIL - (Teil A) : MaBstab * : 500

TEXTTEIL - [(Tell' B)

Planstand: 31. Marz 19354

der Stadt Lauenburz/Elbe ist die Planungsgemenschaft:

Planvertaccer im Auftrag
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