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Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.09.2020 folgende Satzung tiber die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 31 Kleiner Sandberg®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ve rfah rensve rmerke 6. Die Stadtvertretung hat die Steltargfiahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 29.09.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde

1. Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 09.12.2019 wurde nach § 13 a R

Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange abgesehen. 7. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) any 29.09.2020 als

2. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 09.12.2019 den Entwurf der 1. Anderung des die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gepilligt

Bebauungsplanes Nr. 31 ,Kleiner Sandberg“ mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

o ANy 209
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Lauenburg/Elbe dey ‘“‘"’KGZG
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.01. bis 13.02.2020 wahrend (Ort, Datum Siegel)y
der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - ' '
18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der 8
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben ’
werden kénnen, am 06.01.2020 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach §
3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.lauenbug.de ins Internet j A
J

eingestell. Lauenburg/Elbe den, ... ..

(Ort, Datum, Siegel)

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

P t s nfuﬁ
Lauenburg/Elbe den, DZNOV' ZV(-U
(Ort, Datum, Siegel)

Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1. Wohngeb&ude.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

21 Die Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen (Gebdudehdshe
GH und Traufhéhe TH):

Unterer Bezugspunkt ist der markierte Schachtdeckel in der StraRe ,Kieiner
Sandberg” (* 33,1 m NHN).

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe TH ist die oberste Schnittlinie von Dach und
GebdudeaulRenwand.

Oberer Bezugspunkt fiir die Geb&dudehohe GH ist die hochstgelegene Firstlinie /
horizontale Begrenzung des Geb&udekérpers.

22 Fur untergeordnete technische Bauteile sind Uberschreitungen der Gebdudehohe
von bis zu einem Meter zuldssig. Mobilfunkantennen sind unzuldssig

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der nordlichen Baugrenze durch baulich
untergeordnete Teile wie AuRentreppen oder Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zugelassen werden. Eine Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze kann tber
maximal 6,00 m der Baugrenzenlénge zugelassen werden.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebé&ude zul&ssig.

5 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB i. V. m. § 31 BauGB)

Eingriffe in die Profile der bestehenden Béschungen und in die Stutzmauern zur
Bewadltigung des Hohenunterschieds zum Talweg sind unzuldssig. Ausnahmsweise
kénnen bei Nachweis einer Gewahrleistung der statischen Stabilitat fur den Hang
Eingriffe zugelassen werden.

6 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen sind géartnerisch zu gestalten. Die
Grunvernetzung am Hang ist ein wichtiges Anliegen des Naturschutzes. Daher
sollten standortheimische Straucher und Baume verwendet werden; ein
Mindestanteil von 15 % an standortheimischen Strauchern und Baumen wird
zwingend vorgeschrieben.

6.2 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick iiber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 84 LBO
i Dachneigung

Die zulassige Dachneigung des Daches fir den Hauptbaukérper betrégt 25° - 45°.
2 Einfriedungen

Stuitzmauern sind aus Natursteinen herzustellen.

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse

der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, ist am 3. Nov ortiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3,GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am AA. in 2
A<

Lauenburg/Elbe den, ... AUET N .
(Ort, Datum, Siegel)

Rechtsgrundlagen und Normen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 (BGBI. | S.3634)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), neugefasst durch Bek. v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 (BGBI. I S. 1057)

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Ges. v. 01.10.2019,
GVOBI. S. 398)

Hinweise

Entwésserung

Der Nachweis der Entwédsserung ist im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn zu erbringen; fur
Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die ebenfalls im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens einzuholen ist.

Bei Planung der Sickeranlagen sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. einzuhalten als allgemein anerkannte Regeln der Technik.

Zur Minimierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers von Dachfldchen kénnen Mafinahmen wie der Einbau von
Regenwasserspeichern oder Dachbegrunung ergriffen werden. Begriinte Dachfléchen halten bis zu 3/4 der dort anfallenden
Niederschlagsmengen zuriick.

Hinweise zum Schutz von Flederméausen

Im Freibereich sind maximal drei Meter hohe Lampen mit nach unten strahlenden, warmweifen Lichtkegeln, geringen
Lichtintensitaten, geringen UV-Anteilen zu verwenden. Ein Anstrahlen von Baumkronen insbesondere &lterer Béume ist zu
vermeiden. Um Nistmaoglichkeiten fur Flederméduse zu schaffen, wird der Einbau von Fledermausbausteinen empfohlen.

Hinweis Archéologie / Denkmalschutz

In dem in der Planzeichnung dargestellten archéologischen Interessengebiet ist mit archdologischer Substanz, d. h.
Denkmalen zu rechnen. Der Beginn von MaRnahmen im archéologischen Interessengebiet ist 14 Tage vorher dem
Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein zu melden.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass, wer Kulturdenkmale findet, verpflichtet ist, dies entweder direkt bei der oberen
Denkmalbehérde oder Uber die Gemeinde mitzuteilen. Diese Pflicht erstreckt sich auch auf die jeweiligen Eigentimer oder
Besitzer des betroffenen Grundstiicks oder Gewassers. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind voribergehend in
unverandertem Zustand zu erhalten. Archdologische Kulturdenkmale schlief3en alle dinglichen Zeugnisse ein. Hierzu zéhlen
beispielsweise auch Verénderungen in der Bodenbeschaffenheit.

Die Instandsetzung, die Verdnderung und die Vemnichtung der Kulturdenkmale sowie die Veranderung deren Umgebung
bedarf gemaR § 13 i. V. mit § 12 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies gilt auch fur ggf. baurechtlich
genehmigungsfreie Nebenanlagen wie Abstellgebdude u. &. sowie fur Freiflachengestaltungen.
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Stadt Lauenburg/Elbe

Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 31
"Kleiner Sandberg"

- 1. Anderung -

fur das Flurstiick 210, Flur 14, Gemarkung Lauenburg
(Kleiner Sandberg 8)
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