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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Auf dem Geldnde des Gewerbezentrums Lauenburg/Elbe befindet sich neben verschiedenen
gréeren Gewerbebetrieben eine altere, ortsbildpragende Stadtvilla, urspriinglich ein Wohn-
gebdude, das zu den nérdlich liegenden, ehemaligen Fabrikanlagen gehérte. Die Art der
Nutzung andert sich nicht. Mit Ausnahme des Dachgeschosses, in dem sich eine Wohnung
befindet, werden die Rdume gewerblich genutzt.

Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um diesem Gebéude eine direkte An-
bindung an die VerkehrserschlieBung zu erméglichen. Bislang erfolgt die ErschlieRung tber
die (Hof-)Fl&chen des Gewerbezentrums aus éstlicher/nordéstlicher Richtung.

Da eine der beiden an das Grundstiick anliegenden StraRen eine BundesstraRe ist (B 209)
und somit weitgehend anbaufrei gehalten werden muss, erfolgt die ErschlieBung kiinftig tiber
die andere angrenzende Strale, den Triftweg. Hierzu muss eine bislang festgesetzte
Grunflache mit Bereich ohne Ein- und Ausfahrt durch die Zufahrt unterbrochen werden. Vor-
liegende Anderung schafft hierfiir die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen.

1.2 Lage und Umgebung
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes fiir die 1. Anderung (Auszug ALK, ohne MaRstab)

Das Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe, Gegenstand des Bebauungsplans Nr. 50, besteht
aus Kkleineren produzierenden Betrieben, aus Dienstleistungsbetrieben und aus einem
groReren Einzelhandelsbetrieb. Der Bereich der Anderung umfasst ein Grundstiick an der
Ecke B 209 (Lutauer Chaussee)/Triftweg, das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 50 ,Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe" befindet (Flurstiick Nr. 57/41).
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Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2.200 gm (ohne externe Kompensationsflache fur die
Eingriffe in Natur und Landschaft). Es wird gewerblich genutzt. Das im Plangebiet stehende,
zu erschlieBende Gebaude wird derzeit saniert.

1.3 Fachbeitrdage

Eingriffsbeurteilung

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe" wurde
eine Eingriffsbilanzierung (eps, Luneburg, 2011) beriicksichtigt.

Umweltbericht

Wegen der Durchflihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entfallt der
Umweltbericht.

1.4 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

- Gesetz zum Schutz der Natur/Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. 2010,301)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009, (BGBI. | S. 2542)
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2 Entwicklung aus libergeordneten Planungen

21 Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe, Stand 2006

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe in der Fassung vom 06.07.2008 stellt fur
den Bereich der Anderung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ein Gewerbegebiet dar. Die Art
des Baugebietes bleibt durch die Anderung unberiihrt. Die von der Bebauungsplan-

Anderung berihrten Inhalte sind auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans nicht
dargestellt.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist somit entsprochen.
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3 Inhalt der des Bebauungsplans

3.1

Ubersicht iiber die gednderten Inhalte

B-Plan Nr. 50 — 1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 50

(Begruindung Pkt. 3.5) Einfahrtbereich im
Triftweg (s. Planzeichen und textl. Fest-
setzung Nr. 1); Unterbrechung der
Grunflache hierfur zulassig (s. Planzeichen
sowie textl. Festsetzungen Nr. 2 und 4)

bislang: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und
Griunflache

(Begrundung Pkt. 3.6) Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt entfallt im nun festgesetzten
Einfahrtbereich

das Grundstuck straflenseitig
umschlieRende Grinflache ist auf der
ganzen Lange mit einem Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt versehen

(Begriindung Pkt. 3.7) private Griinflache,
weitere Zweckbestimmung entfalit

private Grunflache, Zweckbestimmung
,Parkanlage”

(Begriindung Pkt. 3.8) Niederschlige auf
der durch eine Zufahrt versiegelten Flache
sind zu versickern

obsolet (da innerhalb der Griinflache keine
Zufahrt zuldssig war)

(Begriindung Pkt. 3.9) Entsiegelung der
bestehenden Zufahrt

Zufahrt nicht festgesetzt; erfolgt bislang tiber
die 6stlich angrenzenden Hofflachen der
Nachbargebaude

(Begriindung Pkt. 3.9) Aufwertung des
,Ausgleichsflachenpools in der
Augrabenniederung”

obsolet (da innerhalb der Grinflache keine
Zufahrt zulassig war)

(Begriindung Pkt. 3.10) Flache fur die
Erhaltung von Bdumen zum Schutz der
noch vorhandenen groReren Laubbdume

keine MaRnahmen zum Erhalt von Baumen
festgesetzt

Tabelle 1: Gegeniiberstellung der gednderten Inhalte und der bisherigen Inhalte

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) bleibt unverandert.
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3.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung (verschiedene Festsetzungen in den Nutzungsschablonen)
ist mit Ausnahme einer Korrektur aus dem urspriinglichen Bebauungsplan tbernommen
worden.

Bei der Korrektur handelt es sich um die Bezeichnung ,Geschossflache" (GF). Es ist davon
auszugehen, dass im zugrundeliegenden Bebauungsplan die Geschossflache, nicht die dort
festgesetzte Grundfléche, gemeint war, da 750 gm Grundflache innerhalb des zugehérigen
Baufensters nicht zu realisieren wéren.

3.4 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenze ist unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 50 Gibertragen.

3.5 Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Far die Anlage einer Zufahrt zu besagtem Grundstiick ist die Durchquerung der das
Grundstlick umschlieBenden, im Bebauungsplan Nr. 50 festgesetzten Griinflache erforder-
lich. In dieser Griinflache ist bislang ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 50 erlauben nicht, eine direkte Zufahrt von den
angrenzenden StraRen zum Grundstiick im Anderungsbereich zu errichten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden die rechtlichen Voraussetzungen fir die
Anlage einer Zufahrt geschaffen, indem an der kinftigen sudéstlichen Grenze des
Grundstiicks im Anderungsbereich ein Einfahrtbereich am Triftweg festgesetzt wird.

Da die Zufahrt keine Funktion als inoffizielle StraRe (Abkirzung zur Reeperbahn tber die
Hoffiachen der Nachbarn) bemehmen soll und hierfir auch nicht ausgelegt ist (textl.
Festsetzung Nr. 2.1) ist eine eindeutige Zuordnung des Einfahrtbereichs fur die alleinige
ErschlieBung des Grundstlicks im Anderungsbereich vorgenommen worden (vgl. textl.
Festsetzung Nr. 1).

Die Kombination des Einfahrtbereichs mit den textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 4
definiert zusatzliche Rahmenbedingungen, die bei der kiinftigen Zufahrt zu beriicksichtigen
sind.

3.6 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt aus dem Bebauungsplan Nr. 50 entfallt in dem neu

festgesetzten Einfahrtbereich und bleibt ansonsten bestehen (Ubernahme aus dem
Bebauungsplan Nr. 50).
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3.7 Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan Nr. 50 ist eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* fest-
gesetzt. Dies entspricht nicht dem heutigen Zustand und Zweck der Flache.

Die Grunflache wird in der 1. Anderung als ,private Grinfliche* ohne Zweckbestimmung
festgesetzt und damit im Rahmen der Bestandssicherung an die heutige Situation an-
gepasst.

3.8 Versickern der Niederschlédge (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser, das sich auf der Grundstiickszufahrt sammelt, wird weiterhin auf
dem Grundstiick versickert. Damit tragt es zur Grundwasserneubildung bei und entlastet die
offentliche Kanalisation.

3.9 MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung des Eingriffs in die Natur geméaR Naturschutzgesetzen wird die Entsiegelung
der bisherigen Zufahrt festgesetzt sowie die Breite auf max. 3 m begrenzt. Des Weiteren ist
eine gerade Linienfilhrung zu wéhlen vgl. textl. Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2).

Die Stadt Lauenburg/Elbe unterhélt einen Ausgleichsflachenpool, in dem sich auch fir
kleinere Eingriffen in Natur und Landschaft die Maéglichkeit bietet, in einem gréReren
Zusammenhang einen sinnvollen Beitrag zur Aufwertung von ékologisch wertvollen Berei-
chen zu leisten.

In diesem Fall handelt es sich um eine relativ kleine Fléche, die im Vergleich zum
Bebauungsplan Nr. 50 zusétzlich versiegelt werden darf (ca. 75 qm). Der Ausgleich hierfur
wird NaturschutzmaRnahmen im Ausgleichsflachenpool zugeordnet.

3.10  Fléche fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Das Grundstuck weist aufgrund des Baumbestands den fiir das Stadtbild, die Stadtskologie
und das Kleinklima wertvollen Charakter eines ,Hausgartens mit GroRbaumen* auf. Entlang
des Triftwegs wurden bereits zahlreiche Grobaume auf dem Grundstiick gefillt, was dort zu
einer Beeintréchtigung dieser Besonderheit gefiihrt hat.

Aus diesem Grund wird mittels einer Flache zum Erhalt von Baumen in Kombination mit der
textlichen Festsetzung Nr. 3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB der noch vorhandene
GroRbaumbestand geschitzt.

Die Lage und Ausdehnung der Flache fur die Erhaltung von Baumen ergibt sich aus der
Kartierung im Rahmen der Bestandsaufnahme (siehe nachste Seite).
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Abbildung 3: Lage der Standorte der Laubbédume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm

4 Auswirkungen des Bebauungsplans

4.1 Grundstiicksanbindung

Erforderlichkeit

Das Grundstuick im Bereich der 1. Anderung ist ein Eckgrundstiick, grenzt an zwei Strallen
an: die B 209 (Litauer Chaussee) und den Triftweg. Das auf dem Grundstiick befindliche
Gebaude ist derzeit mit Kraftfahrzeugen nur indirekt von der Reeperbahn aus, dann weiter
Uber die Hofflachen des Gewerbezentrums zu erreichen.

Diese Anbindung an die Verkehrswege mit Fahrrechten Uber Fremdgrundstlicke ist nicht
optimal. Bevorzugt wird in der Stadtplanung soweit moglich eine direkte Grundstiicks-
erschlieBung Uber angrenzende o&ffentliche Verkehrsflachen. Hintergrund hierfur sind u.a.
Belange des Nachbarschutzes und des Brandschutzes. Auch die Attraktivitidt des Grund-
stlcks flr den Eigentimer und die Nutzer wird durch eine eigene direkte Anbindung an das
6ffentliche Verkehrsnetz gesteigert. Die Erhéhung bzw. der Erhalt der Attraktivitat von inner-
stadtischen Grundstiicken zéhlen zu den wichtigen Manahmen der Innenentwicklung.

Die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Zufahrt soll durch vorliegende
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 geschaffen werden.
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B 209 oder Triftweg

Eine ErschlieBung Uber die Bundesstrale scheidet aus. In erster Linie, weil BundesstraRen
grundsétzlich weitgehend anbaufrei zu halten sind. Zudem besteht eine Héhendifferenz von
der Bundesstrale zum Grundstuck (ca. 1 m). SchlieBlich befindet sich an der Liutauer
Chaussee ein straRenraumpragender GroRbaumbestand, der von seinem 6kologischen und
stadtgestalterischen Wert abgesehen, auch zu Sichteinschrinkungen bei der Ausfahrt auf
die Stralie fihren wirde.

Der Triftweg ist als WohnstraBe mit untergeordnetem Charakter hingegen fiir die
verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks unproblematisch.

4.2 Verkehrsabwicklung

Die Anbindung wird im Triftweg aus Griinden der Verkehrssicherheit méglichst weit von der
Einmindung in die Bundesstrae entfernt gelegt, also an die kiinftige siidéstliche Grenze
des Grundstiicks im Anderungsbereich. Der Abstand zur Kreuzung ist ausreichend, so dass
eine Geféhrdung des Verkehrs durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge nicht gegeben ist.

Aufgrund der GréRe des Gebaudes ist keine starke Frequentierung durch Kraftfahrzeuge zu
erwarten. Die Entstehung eines ,Schleichwegs" zwischen neuer Zufahrt und Reeperbahn
(4.308 Kfz/24h; Stand Feb. 2011) ist nicht zu befiirchten, da dies als Nebeneffekt der
stadtokologischen Malnahmen ausgeschlossen wird: Die Entsiegelung der bisherigen
Zufahrt kappt die Verbindung zu den Hofflachen der Nachbargebdude; die max. Breite der
neuen Zufahrt von 3 m ermdéglicht keinen Begegnungsfall von zwei Pkw; die wasser-
durchlassige Befestigung ist nicht fur groRere Verkehrsmengen ausgelegt (vgl. textl.
Festsetzung Nr. 2.1). Ergénzend ist der Einfahrtbereich konkret dem Grundstiick 57/41
zugeordnet (vgl. textl. Festsetzung Nr. 1).

4.3 Stadtebau und Griinordnung

Zusétzlich zu den genannten verkehrsplanerischen Aspekten spricht auch die Organisation
des Grundsticks selbst, die Anordnung der Parkplatze und Garagenzufahrten, fir einen
Einfahrtbereich, der an der 6stlichen Grundstlicksgrenze zum Triftweg hin liegt.

Eine Ober das erforderliche MaB hinausgehende Breite der Zufahrt innerhalb der Griinflache
wird durch eine Begrenzung der Zufahrtsbreite auf 3 m ausgeschlossen (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 2.1). Die Grinde hierfur liegen darin, dass die Griinfliche so weit wie
moglich erhalten bleiben soll und die versiegelte Flache minimiert werden soll. Dies wird
weiterhin dadurch gewéhrleistet, dass die Lage des Einfahrtbereiches so gewahlt ist, dass er
zu einem mdglichst kurzen Weg zu den Stellplatzen fuhrt. Die nicht fir die Zufahrt benétigten
Flachen innerhalb des Streifens, in dem die Zufahrt errichtet werden kann, sind zu begriinen
und zu pflegen (textliche Festsetzung Nr. 2.2). Damit werden sie der Grunfliche wieder
zugeschlagen.
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5 Eingriffsbeurteilung

Ausgleichserfordernis

Bei der Beurteilung der Ausgleichspflicht werden bei einer Bebauungsplan-Anderung das
urspringlich zuldssige MaR an Eingriffen in die Natur und das nach Inkrafttreten der
Anderung zuldssige MaR an Eingriffen gegeniibergestellt. Die Differenz ist die
BemessungsgroRe fur den zu leistenden Ausgleich.

In diesem Fall ist lediglich der Bereich der Griinflache maRgeblich, da eine Zufahrt auRerhalb
der Griinflache sowohl vor der Anderung als auch nach der Anderung zulassig war bzw. ist.
Im Bereich der festgesetzten Grunflache hingegen war im B-Plan Nr. 50 keine Zufahrt
zulgssig; durch die 1. Anderung des Bebauungsplans kénnen nunmehr im Bereich der
Grunflache bis zu etwa 75 m? fur die Anlage einer Grundstiickszufahrt versiegelt werden.
GemaR § 1a Abs. 3 letzter Satz des Baugesetzbuchs ist somit ein Ausgleich erforderlich, da
durch die 1. Anderung gegeniiber dem B-Plan Nr. 50 ein zusatzlicher Eingriff in die Natur
zulassig wird.

Allgemeines zur Eingriffsbeurteilung

GemaR § 1a BauGB sowie den entsprechenden Vorschriften der Naturschutzgesetze sind
Eingriffe in Natur und Landschaft zunachst zu vermeiden, dann zu minimieren und
schlieBlich die Eingriffe, die nicht minimiert werden kénnen auszugleichen.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Verdanderung der Ge-
staltung oder Nutzung von Grundflachen” (§ 1a Abs. 3 BauGB) sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hin-
weisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” von W. BREUER (1994,
aktualisiert 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es még-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust* zu ermitteln.

Im Weiteren gelten folgende Regeln:
- Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

- Erheblich zu beeintréchtigen im Sinne der Eingriffsreglung des § 8 LNatSchG sind
Schutzgiter ab einer ,allgemeinen Bedeutung“ (Wertstufe 11I/2), die Schutzgiter
Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung“ (Wert-
stufe 3).

- Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist
auszugehen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan erméglichten Vor-
haben die Abwertung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine
Wertstufe méglich erscheint bzw. anzunehmen ist.

- Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den
Wert des Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes
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hinausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut
Klima / Luft).

- Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betrégt das Verhéltnis
zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1: 1 bei Béden mit ,beson-
derer Bedeutung” und 1 : 0,5 bei den ,ubrigen Béden*, unabhingig von dem Grad der
Versiegelung, hierzu zdhlen auch die Béden, die durch den Bodenauftrag beein-
trachtigt werden.

- Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden wie Versiegelung sind einzeln
auszugleichen. Die Ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen
ausgeglichen werden.

5.1 MaRBnahmen zu Vermeidung und Minimierung
Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu vermeiden bzw. zu minimieren wurden folgende
Festsetzungen getroffen:

- Entsiegelung der bisherigen Zufahrt

- Minimieren der zulassigen Breite der Zufahrt auf das Erforderliche (3 m)

- Minimieren der versiegelten Flache durch eine gerade Linienfiihrung

- Minimieren der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch einen
wasserdurchlassigen Belag fur die Zufahrt

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die trotz der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen erfolgen, sind auszugleichen. Quantitat und Qualitét des Ausgleichs werden
nachfolgend ermittelt.

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung wird eine Versiegelung des Bodenstandortes mit besonderer
Bedeutung planungsrechtlich erméglicht. Im stidéstlichen Bereich des derzeit als Hausgarten
mit GroRb&dumen (PHG) genutzten Flache (B-Plan: private Grinflache ca. 1.100 m?) ist
zuklnftig eine maximale Versiegelung von ca. 75 m? zulassig.

Nach BREUER (1994) soll bei der Versieglung von Béden mit ,besonderer Bedeutung® (fur
den Naturschutz), das Verhéltnis fur den Ausgleich von Gebéudefldchen und sonstigen
versiegelten Flachen zur Ausgleichsflache 1 : 1 betragen.
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Damit ergibt sich bezogen auf das Plangebiet folgender Kompensationsbedarf:

Areal Flache in m? Kompensations- | Kompensationsflache
verhéltnis in m?

Zu- und Abfahrts- 75 m? 1:1 75 m?

bereich

Summe gesamt 75 m?

Tabelle 2: Berechnung der Kompensationsfléchen

Ergebnis

Insgesamt entsteht ein Bedarf an Kompensation hinsichtlich des Schutzgutes Boden von
75 m? unter Zugrundelegung der maximal zulassigen Versiegelung fir die vorliegende
Planung.

5.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die Stadt Lauenburg/Elbe sieht bei kleineren Kompensationsaufwendungen MaRnahmen auf
externen Flachen vor. Fur AusgleichsmaBnahmen hat die Stadt Lauenburg/Elbe im Jahre
2002 den ,Ausgleichsflachenpool in der Augrabenniederung‘ im Westen der Stadt einge-
richtet. Ziel des Ausgleichsflachenpools ist die Entwicklung und Pflege einer halboffenen
Weidelandschaft mit dem besonderen Schwerpunkt einer offenen Niederung durch extensive
Beweidung. Zwischen der Stadt Lauenburg/Elbe und dem Kreis Herzogtum Lauenburg
wurde im Jahr 2002 ein entsprechender Vertrag geschlossen.

Abbildung 4: Lage der externen Ausgleichsflache ,,Augrabenniederung“
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KompensationsmaBRnahmen

Zur Kompensation der berechneten 75 m? Beeintrachtigungen soll eine der folgenden
externen Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Poolflache
~Ausgleichsflachenpool in der Augrabenniederung” genutzt werden:

- Ausdehnung der extensiven Weidenutzung,

- Forderung der Gehdlzsukzession mittels Initialpflanzung,

- Schaffung neuer Feuchtbereiche,

- Aufwertung der vorhandenen Kleingewésser.
Es wird davon ausgegangen, dass mit der Durchfihrung einer der beschriebenen Aus-

gleichsmalRnahmen die durch die Bauleitplanung vorbereitete Beeintrachtigung an dem
Schutzgut Boden als ausgeglichen gelten kann.

6 Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet sind weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt. Sollte bei den Bauarbeiten
dennoch diesbeziiglich Verdacht aufkommen, sind sofort die zustandigen Behérden zu be-
nachrichtigen.

7 Kosten

Der Stadt Lauenburg/Elbe entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine Kosten.

BP Nr. 50 ,Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe" -15 -



8 Verfahrensvermerke

8.1 Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
.Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe”, hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen.
Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Die Festsetzungen sind im Bebauungsplan in
zeichnerischer (Teil A) und textlicher (Teil B) Form dargestellit.

8.2 Beteiligung von Offentlichkeit und Behorden, Inkrafttreten

Die Stadtvertretung hat am 08.08.2011 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2011 bis
28.09.2011 wahrend der Sprechstunden offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.08.2011
im Internet ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
19.08.2011 in der Lauenburgischen Landeszeitung hingewiesen.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 23.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam _{ § Doz, 78ifublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am g@.gz.&z/(/t in Kraft getreten.

: AN
Lauenburg, den [1.5. vez 201‘[\ _ g‘ezJ .......... /L?«“ZL/ ...................
(Siegelabdruck) &7 _Stadtentwicklungsamt (Amitsleitung)
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