Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 50 der Stadt Lauenburg/Elbe fiir das Gebiet

Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe

Grundlage des Bebauungsplanes

Am 16. Februar 1988 faBte die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg/Elbe den
BeschluB, fiir das Gebiet "Gewerbezentrum Lauenburg/Elbe" einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 8 BauGB aus dem verbindlichen Fldchennutzungs-
plan, der am 17.04.1963 genehmigt wurde, entwickelt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das
Katasteramt Ratzeburg erstellt und beglaubigt wurde.

Héhenlinien sind in die Planzeichnung nicht aufgenommen worden, da es sich
um ein fast ebenes Geldnde handelt.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I, Seite 2253);

b) die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977
(BGBI1. I, Seite 1763);

¢) die Landesbauordnung von Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983
- LBO 83 - (GVBl. Schleswig-Holstein, Seite 86, sowie

d) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Dar-

stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - Plan V 81)
vom 30. Juli 1981 (BGBl. I, Seite 833).
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Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Unterzentrum Lauenburg/Elbe liegt am Rande des Planungsraumes I
des Landes Schleswig-Holstein - an der Grenze zur DDR und der Elbe -
die gleichzeitig die Landesgrenze zum Lande Niedersachsen bildet.

Lauenburg/Elbe hat zur Zeit ca. 10.500 Einwohner.

Die regionale Wirtschaftsstruktur ist geprdgt durch Handel, Gewerbe

und Industrie. Die Stadt Lauenburg/Elbe liegt im von der. Landesregierung
festgelegten Raum bevorzugter Forderung. Diese Férderung ist nicht zu-
letzt wegen der sich fiir die ndchsten Jahre abzeichnenden Entwicklung auf
dem Arbeitsmarkt - unter besonderer Beriicksichtigung der Grenznihe -
erforderlich.

In dem vorgenannte Gebiet bestehen seit 1929 Fabrikhallen, die bis zur
Jahreswende 1987/1988 von der Deutschen Zindholzgesellschaft genutzt
wurden. Der Fldchennutzungsplan stellt daher fiir dieses Gebiet Gewerbe-
fldchen dar.

Un die reglonale Wirtschaftsstruktur zu stdtzen, wird die vom Kreis
Herzogtum Lauenburg und mehreren Kreditinstituten gegriindete Wirtschafts-
férderungsgesellschaft (WFL) die zur Zeit leerstehenden Fabrikhallen und
Blrogebdude, die Bestandsschutz geniefen, einer neuen gewerblichen Nutzung
im Sinne eines Gewerbezentrums zufthren.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet hat {iber die StraBe Reeperbahn AnschluB an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

Die Hasserversorgung erfolgt iber die zentralen Wasserversorgungs-
einrichtungen der Stadt durch die Stadtwerke Lauenburg/Elbe.
Vorhandene Brunnenonlagen kénnen weiterbenutzt werden .
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b) Abyisserbeseltlgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das stidtische Kanalnetz.
Schmutzwasser wird der zentralen Kl4ranlage zugefUhrt. Indirekt-
einleiter behandeln das Abwasser nach MaBgabe der Sdtzung der
Stadt Lauenburg/Elbe.

¢) Oberflichenentwdsserung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt durch das stidtische Kanalnetz.
Regenwasser wird der Elbe zugefihrt.

d) Energiaversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch die Stadtwerke Lauen-
burg/Elbe, soweit die Eigenversorgung durch die vorhandenen ﬁnlagen
nicht ausreicht.

e) L8schwasseryersorgung

In den notwendigen Abstdnden sind Hydranthen zur Feuerbek&mpfung
vorhanden.

f) Millbeseitigung
Die Millbeseitigung erfolgt durch den Mllzweckverband Stormarn-
Lauenburg, sofern keine Sondermillbeseitigung erforderlich ist.

Art der Nutzung

Die Nutzungsart "GE" (Gewerbegebiet) wird aus dem giltigen Fldchennutzungs-

plan entwickelt. Aus dem Gebot der RUcksichtnahme werden gem4B Text

- Ziffer 1 - lediglich {mmissionsgeminderte Anlagen im Plangebiet zugelassen.
Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen der 4. BImschV.
Dadurch wird sichergestellt, daB in der Nachbarschaft um das Plangebiet Men-
schen, Tiere, Pflanzen und andere Sachen vor schidlichen Umwel teinwirkungen,
vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstiqungen geschiitzt
werden. Dem Entstehen schiddlicher Umwelteinwirkungen wird vorgebeugt.

MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung - bestimmt durch die Grundflichenzahl und die Fest-
setzungen Ober die Firsththe bzw. Anzahl der Vollgeschosse - entwickelt
sich aus der vorhandenen Bebauung, die in unbebauten Randbereichen
erginzt werden kann.




Die Festsetzung einer Firsthohe erfolgt anstelle der Festsetzung einer
Anzahl von Vollgeschossen. Als H8chstgrenze flUr bauliche Anlagen wird

eine GeschoBhshe von mehr als 3,5 m, um die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zu beeintrichtigen, festgesetzt. Mit betriebs-
notwendigen, in der Fliche untergeordneten Anlagen, kann _das

MaB der Firsthohe Uberschritten werden, sofern das

Orts- und Landschaftsbild sowie andere 8ffentliche Belange nicht beeintrich-
tigt werden.

Einfahrtsbereiche

Die Festsetzungen von Einfahrtsbereichen und von Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt werden getroffen, um Belange der Verkehrsentwicklung im uml{iegen-
den StraBensystem zu berdcksichtigen. Hierdurch wird dem Entstehen schid-
licher Umwelteinwirkungen im Bereich der umgebenden Bebauung weitgehend
vorgebeugt.

Grinflichen

Die Festsetzung von nichtdffentlichen Grunfldchen entspricht dem Bestand
der gdrtnerischen Anlagen im Randbereich des Plangebietes und dient der
Gestaltung des Ortsbildes.

Kosten

Die Verkehrsfl4chen und ErschlieBungsanlagen sind vorhanden. Der Stadt
Lauenburg/Elbe entstehen hierdurch keine Kosten.

2058 Lauenburg/Elbe, im November 1988

Stadt Lauenburg/Elbe
- Der Magistrat -

"(MatthieBen
Blirgermeistgér




