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1.0 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 liegt am Siidosteingang Lauenburgs, wasserseitig
zwischen Elbe-Liibeck-Kanal und der BundesstraBe 209 (Ostlicher Abschnitt der Hafep-
straBe). Im Westen wird das Plangebiet durch die Elbe-Liibeck-Kanalbriicke sowie durch
das Geldnde der Hitzler Werft AG begrenzt. Der Verlauf der alten Trassenfiihrung B 209
bildet die nordliche Grenze und die 6stliche Grenze das Flurstiick 108/ 11.7‘7SEchi—ch wird
das Plangebiet durch den Fahrwasserbereich des Elbe-Liibeck-Kanals begrenzt. Die Was-
serfldche teilt sich in einen Binnenschiffahrtshafen und den Hafen der ehemaligen Werft
"Schipper & Goern" sowie die Steganlagen des Wassersportclubs.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 umfaBt eine Fldche von ca. 6 ha.

2.0 Erfordernis der Aufstellung des B-Planes

In der Sitzung der Stadtvertretung am 28.02.1990 wurde beschlossen, fiir den Bereich des
geplanten "Wassersportzentrums siidliche HafenstraBe" einen Bebauungsplan aufzustei-
len, mit dem Ziel, die dort im Flichennutzungsplan noch dargestellte Fliche fiir Gewerbe
aufzugeben und die Flichen als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Sportboothafen
im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festzuschreiben. Der Aufste]-
lungsbeschluB fiir den B-Plan Nr. 55 wurde gefaBt, um eine einwandfreie Sicherung des
Baurechts fiir die Umsetzung eines Wassersportzentrums zu erreichen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte durch Veroffentlichung in der "Lauenburgischen Landeszei-
tung" vom 23.03.1990.

Fiir den Bereich des B-Planes Nr. 55 gab es bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Der
Fldachennutzungsplan sah eine gewerbliche Nutzung vor. So muBte parallel zur B-Planauf-
stellung die 17. Flachennutzungsplaninderung zur Anpassung an die geplanten verinder-
ten Flachennutzungen durchgefiihrt werden. Mit BeschluBfassung vom 19.4.1994 wurde
die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes von der Stadtvertretung der Stadt Lauen-
burg/Elbe angenomen.

Neben dem Ziel der planungsrechtlichen Sicherung eines Wassersportzentrums unter Ein-
beziehung der jetzigen, vom Wassersportclub Lauenburg (WSC) genutzten Flichen, soll
durch die Bebauungsplanaufstellung der neue und verbreiterte Verlauf der BundesstraBe
209 mit seiner geplanten Verkehrsflichenerweiterung in die bisher gewerblich genutzten

-3-



BEBAUUNGSPLAN Nr. 55 DER STADT LAUENBURG/ELBE .3

Flidchen bauleitplanerisch verbindlich festgesetzt werden.

Die geplante Errichtung eines neuen Sportboothafens bedarf gemaB § 37 (2) Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB).
Im Rahmen der Abwigung zwischen Belangen von Natur und Landschaft und der geplan-
ten Nutzung des Gebietes fiir wasserbezogene Freizeit und Erholung wurden die als Son-
dergebiete im Sinne § 11 BauNVO festzuschreibenden Flichen auf ein Mindestmag zu-
gunsten festzuschreibender Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemiB § 9 (1) Abs 20 BauGB und Griinfliichen ver-

kleinert.

Die planungsrechtliche Sicherung der zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Flichen gilt als Genehmigungsvoraussetzung fiir die Errichtung
eines Wassersportzentrums in diesem Bereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 erstreckt sich zwischen der Trassenfiih-
rung der BundesstraBe 209 und der mittleren Wasserlinie des Elbe-Liibeck-Kanals inner-
halb des gemiB § 11 LNatSchG geschiitzen Gewisser- und Erholungsschutzstreifens. Da-
nach ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines Abstands von 50 m zur Ufer-

linie an Gewdssern 1. Ordnung (Elbe-Liibeck-Kanal) nur in Ausnahmen gemdB § 11 (2)
LNatSchG méglich. Im vorliegenden Fall hat die Naturschutzbehérde unter MaBigabe der
Uberarbeitung der Entwurfsfassung (Stand 6.10.93 ) gemilB den gegebenen Hinweisen,
Anregungen und Bedenken nach § 4 (2 ) BauGB und nachfolgenden Abstimmungsgespr-
chen und Erdrterungen vor Ort eine Ausnahmeregelung fiir genehmigungsfihig erklirt.
Der hierfiir erforderliche Griinordnungsplan liegt vor. Die Feststellung gemiB § 6 (4)
LNatSchG ist zu erwarten.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 55 umfaBt die Flichen der ehemaligen Werften
"Schipper & Goern" und "Heidelmann". Da es sich bei der gesamten Fliche des Bebau-
ungsplanes um die Umnutzung einer Gewerbebrache handelt, muBte im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Gefdhrdungsabschitzungen in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehérde vorgenommen werden.

Fiir den Teilbereich des Gebietes, der zwischen den beiden Hafensteganlagen des Binnen-
wasserschutzhafens liegt, wurde seitens des StraBenbauamtes Liibeck im Zuge des Aus-
baus der B 209 ein entsprechendes Gutachten zur Gefihrdungsabschitzung fiir den die
Bauarbeiten der B 209 betreffenden Bereich erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens wur-
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den im bisherigen Aufstellungsverfahren beriicksichtigt. Fiir den Bereich der ehemaligen
Werft "Schipper & Goern" und den 6stlichen B-Planbereich, der derzeit vom Wassersport-
club Lauenburg genutzt wird, muBten entsprechende Gefdhrdungsabschitzungen vorge-
nommen werden. Die Ergebnisse liegen seit Mirz/September 1993 vor. Eine Beeintrichti-
gung der vorgesehenen Nutzung des Gelindes liegt danach nicht vor. Die aus der Gefihr-
dungsabschdtzung hervorgegangenen Auflagen der Unteren Wasserbehorde sind vollstin-

dig in den Bebauungsplan eingearbeitet.

3.0 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wurde in seinem Zustand zu Planungsbeginn geprigt durch vier von der
Gestaltung und derzeitigen Nutzung her sehr unterschiedliche Bereiche:

Im Westen durch das zum Teil brach liegende Gelénde der ehemaligen Schiffswerft
"Schipper & Goern", das derzeit nur noch als Winterliegeplatz fiir den Raddampfer "Kai-
ser-Wilhelm" genutzt wird. Die Werftgebiude waren zu Planungsbeginn teilweise in ei-
nem abriBreifen baulichen Zustand. Inzwischen ist der AbriB erfolgt. Die alte Slipanlage
wurde funktionstiichtig erhalten und wird weiterhin genutzt.

Das Werftgelinde wurde seit der Jahrhundertwende intensiv gewerblich genutzt. Seit Still-
legung des Werftbetriebes 1967 stellt die Fliche eine fiir den Eingang der Stadt wenig an-
sehnliche Gewerbebrache dar. Das Gelinde und die ehemaligen Gebidude wurden bis zu
Beginn der jetzigen Umnutzungsplanungen als Lager fiir Schiffsausriistungen genutzt.

Die zwischen den ehemaligen Werftgebiuden und der Hangbebauung entlangfiihrende
BundesstraBe hatte hier eine sehr enge und uniibersichtliche StraBenlage, die bei heutiger
Verkehrssituation eine verkehrliche ErschlieBung des ehemaligen Werftgelindes als Ge-
werbegebiet nicht mehr méglich erscheinen lieB. Die Trassenfithrung der BundesstraBe
209 wurde im Zuge des Ausbaus der BundesstraBe gedndert. In Abstimmung mit dem
StraBenbauamt Liibeck kann nun eine Zuwegung auf das ehemalige Werftgeldnde in die-
sem Abschnitt der B 209 erfolgen.

Weiter ostlich, im mittleren Teil des Plangebiets, liegt das brachgefallene Gelinde der
ehemaligen Werft Heidelmann. Auch diese Werft hat seit den 70er Jahren ihren Betrieb
cingestellt. Ein altes Werfthallengebiude direkt an der HafenstraBe wurde bis 1991 als
Werkzeugmaschinenfabrik genutzt. Dieses Gebiude ist inzwischen aufgrund des Ausbaus
der BundesstraBe abgerissen. Ein Streifen von ca. 20 - 25 m Breite dieser Brachflidche des
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ehemaligen Werftgelindes wurde zwischen Halle und Ufer nach der Werfistillegung von
dichtem Ufergehélzbestand iiberwuchert.

Beidseitig des Grundstiicks der Werkzeugmaschinenfabrik verlaufen die an die Hafenstra-
Be angebundenen Zuwegungen zu den beiden Hafenstegen des Binnenwasserschutzha-
fens. Diese Zuwegungen werden auch von Notfallfahrzeugen benutzt und miissen freige-

halten werden.

Im Osten schlieBt sich das gepachtete Gelinde des Wassersportclubs Lauenburg/Elbe
(WSC) an, das intensiv genutzt wird. Hier wurden Steganlagen und Liegeplitze fiir ca. 35
Yachten angelegt. Das WSC-Gelinde ist umzaunt und nur fiir Mitglieder und Giste zu-
ganglich. Es wurde im Zuge des Ausbaus der B 209 verkleinert. Die Zufahrt muBte daher

neu gestaltet werden.

Das nordéstliche Teilstiick zwischen der Einmiindung der StraBe Maxgrund und dem Ge-
lande des Wassersportclubs war Vorhaltefliche fiir die Anderung der Trassenfiihrung der
B 209. Es lag brach, ohne Bebauung. Inzwischen wurden hier nach dem Neubau der

B 209 ein offentlicher Parkplatz und eine kleine Griinfliche neu angelegt, die Bestandteil
der landschaftspflegerischen Begleitplanung zu den StraBenbaumaBnahmen war. Die Bau-
arbeiten zur Trassendnderung der B 209 von Osten bis zur Hohe des Gebiudes Hafenstra-
Be Nr. 18 hatten zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits begonnen und sind inzwischen

abgeschlossen.

Die Wasserfldche des B-Plangebietes ist im wesentlichen genutzt fiir den in der Schutzha-
fenverordnung festgesetzten Binnenschiffahrtshafen mit den Binnenschiffahrtsliegeplit-
zen an den beiden festen Hafenstegen. Dort liegen im Normalfall 2 - 4 Binnenschiffe, an

wochenenden bis zu acht.

3. 1 Geféhrdungsabschatzungen

Fiir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 wurde eine Abschitzung des Um-
weltgefahrdungspotentials im AnschluB8 an eine Standortrecherche vorgenommen.

Auf die in der Anlage beigefiigten Gefdhrdungsabschitzungen (ohne Anlagen) wird ver-
wiesen. Die Ergebnisse der Gefdhrdungsabschitzungen fiihren zu einer Kennzeichnung

von Teilgebieten gemiB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.
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4.0 Stadtebauliche Konzeption

Das zum groBten Teil brachliegende Gewerbegelidnde am Eingang Lauenburgs von Nie-
dersachsen her, bietet eine hervorragende Chance fiir eine erweiterte wassergebundene
Nutzung, die der seit der Wiedervereinigung gestiegenen Bedeutung der Oberelbe fiir die
wasserbezogene Freizeit- und Erholungsnutzung gerecht wird. Hierbei wird an diesem
Standort als "siidliches Stadteingangstor" eine hohe Gestaltungsqualitit notwendig, die
der Visitenkarte Lauenburgs als "Schifferstadt am Elbestrom" gerecht wird. Mit dem ge-
planten Sportboothafen soll kein neues geschlossenes Gebiet entstehen, sondemn durch
Wegeverkniipfungen in das gesamtstidtische FuB- und Radwegenetz von der historischen
Unterstadt bis zum Elbe-Liibeck-Kanal eingebunden werden. Die Verkniipfung mit der
BahnhofstraBe erfolgt unter der Kanalbriicke hindurch. Dies sichert zugleich den Zugang
in den Erholungsschutzstreifen fiir die Offentlichkeit.

Die stddtebauliche Konzeption sah in den ersten Planentwiirfen vor, den vorhandenen,
norddstlich gelegenen kleinen Sportboothafen des WSC fortzusetzen bis zum ehemaligen
Werftgeldnde von "Schipper & Goern", wo sich in Zukunft der Schwerpunkt der Freizeit-
Sportboothafennutzung entwickeln wird. Von dieser umfangreichen Entwicklungskonzep-
tion wurde nach Auswertung der von den Trdgern offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen, hier insbesondere die der Unteren Naturschutzbehérde, Abstand genom-
men. Statt dessen soll in diesem Raum zwischen den beiden Hafenstegen von Nutzungen
durch den Menschen unbeeintrichtigt eine Uferrandzone mit hohen Eschen, Weiden, Er-
len entstehen. In Abstimmung mit der fiir den Elbe-Liibeck-Kanal zustindigen Wasser-
und Schiffahrtsverwaltung des Bundes - hier Wasser- und Schiffahrtsamt Lauenburg/Elbe
- kann sich auch ein kleiner Schilfgiirtel entwickeln. Zur Unterhaltung der beiden Hafen-
stege muB gegebenenfalls schwimmendes Ger:it eingesetzt werden. Das Wasser- und
Schiffahrtsamt Lauenburg/Elbe hat sich als zustdndige Behorde vorbehalten, in diesem
Bereich selbst - falls erforderlich - in ingenieurbiologischer Bauweise Uferbefestigungen
durchzufiihren.

Die liberbaubaren Flichen der Sondergebiete westlich und stlich der beiden Hafenstege
wurden auf Anforderung des Kreises Herzogtum Lauenburg auf ein MindestmaB verklei-
nert. Sie umfassen die notwendigen Gebiude und die zum Betrieb eines Sportboothafens
notwendigen Stellplitze. Eingriffe in Natur und Landschaft gemdB § 7 LNatSchG werden

SO minimiert.

Durch den Erhalt von Natur und Landschaft in diesem Bereich gewinnt das Gesamtareal
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eine hohe Gestaltungs- und Erholungsqualitit.

Urspriinglich war geplant, daB die chemaligen Werfthallen zumindest teilweise erhalten
werden. Dies lieB sich aufgrund der Ausbauarbeiten fiir die B 209 nicht verwirklichen.
Die geplanten Bootshallen miissen nun auf dem Gelinde der ehemaligen Werft “Schipper
& Goern" neu gebaut werden. Um die gestalterisch an dieser Stelle wertvolle "Fabrikar-
chitektur" der Werftbauten aufzunehmen, werden fiir die neu zu errichtenden Gebiude ge-
stalterische Festsetzungen gemi8 § 82 LBO getroffen. Durch den Erhalt der Slipanlage
und die Winterlagerung des Raddampfers "Kaiser-Wilhelm" wird dann fiir das Ensemble
der ehemalige "Binnenschiffahrtswerftcharakter" erhalten. Vor der Slipanlage ist dann
ausreichend Platz fiir ca. 70- 80 Sportbootliegeplitze.

Durch die geplante Anlage eines Clubhauses mit Restauration, Schulungsraum und Lager-
riumen an der Landspitze der beginnenden "Hafenbucht" wird eine attraktiv gelegene
auch der Offentlichkeit zugingliche Gastronomie geschaffen fiir Wassersportler, Lauen-

burger Biirger und andere Giiste.

Durch das Brachliegen des ehemaligen Werftgelindes hatten Flora und Fauna eine Chan-
ce, Teile des Gebietes schrittweise zu besiedeln. Dies ist aus heutiger Sicht ein Vegeta-
tionsbestand, der die Durchfithrung von MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Na-
tur- und Landschaft im Sinne von § 8 LNatSchG (AusgleichsmaBnahmen) erfordert. Vor-
gesehen ist hierfiir die Fliche des oben genannten Bereichs zwischen den beiden Hafen-
stegen, die gemiB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt ist.

Sowohl im Rahmen der Ausbauplanungen der BundesstraBe, als auch im Zuge des Geneh-
migungsverfahrens zur Errichtung eines Sportboothafens wurden landschaftspflegerische
Begleitpldne erstellt. Diese Fachpline werden auf Forderung der Unteren Naturschutzbe-
hérde Grundlage des Griinordnungsplanes. Die griinordnerischen Aussagen sind in der
Planzeichnung und textlichen den Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtswirksam be-
riicksichtigt. Die durchzufiihrenden MaBnahmen sind in der Begriindung erldutert.

5.0 Einzelbeschreibungen der planerischen Festsetzungen

5.1 Gebiet zwischen Kanalbriicke und westlichem Hafensteg (ehemalige Werift

"Schipper & Goemn")

Die Fldche der verbreiterten und etwas verlegten BundesstraBen 209 ist als Verkehrsfli-
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che festgesetzt. Teilbereiche der Landfléche des geplanten Sportboothafens sind gemiB § 11 BauN-
VO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportboothafen festgesetzt. Fiir den Bereich der
vorhandenen Gebéude und geplanten Hallen ist eine maximale Zweigeschossigkeit bei geschlossener
Bauweise festgesetzt. An diesem stéddtebaulich exponierten Standort werden fiir den Bau der nérdlich
liegenden Bootshallen gestalterische Festsetzungen gemiB § 82 Landesbauordnung (LBO) festge-
setzt. Die relativ enge Eingrenzung der Baugrenzen begriindet sich in dem planerischen Bemiihen um
den Erhalt der alten Werftslipanlage, der Minimierung vorzunehmender Eingriffe, der Beachtung der
Vorschriften gemaB § 11 LNatSchG (Gewisser - und Erholungsschutzstreifen) und der Realisierung
zur Strale gelegener Gebédudegruppen, die dem Sportboothafen einen vom Verkehrslirm abgetrenn-
ten Bereich sichern. Es ist dabei sicherzustellen, daB durch Arbeiten auf der Slipanlage eine Um-
weltgefihrdung ausgeschlossen wird. Westlich der Slipanlagen und der neu anzulegenden Steganla-
gen ist eine Fliche zur Anlage der notwendigen Stellplitze umgrenzt. Aufgrund der Belastung in Teil-
bereichen der ehemaligen Werftflichen mit umweltbelastenden Stoffen sind Hallenboden, Zufahrt
und Parkplitze zu pflastern oder in dhnlicher Weise zu versiegeln. Bei allen Erdbewegungen in dem
gemdB § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Bereich als Fliche, deren Bioden erheblich mit um-
weltgefihrdenden Stoffen belastet ist, ist § 6 der textlichen Festsetzungen zu beachten. Es wird im
nordlichen Teil des Sondergebietes eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt, ohne Grundfli-
chenzahlen oder GeschoBflichenzahlen festzusetzen, da ohnehin sehr eng gefaBte Baugrenzen gezo-

gen sind.

Die nicht tiberbaubare Fliche des sich siidlich anschlieBenden Uferstreifens wird als Griinfliiche fest-
gesetzt. Die Griinfliche zieht sich unter der B 209-Kanalbriicke bis an das Geldinde der vorhandenen
Hitzlerwerft. Hier befindet sich zwischen BahnhofstraBe, B 209 und Mischgebiet (Hitzlerwerft) eine
kleine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fiir FuBginger und Radfahrer. Dieses findet
seine Fortsetzung in einem 3,0 m breiten Geh- und Fahrrecht fiir die Aligemeinheit bis an die Zu-

' fahrt zum Sondergebiet, um so FuBgingern und Radfahrern aus der BahnhofstraBe kommend die

Mbglichkeit zu bieten, das Sportboothafengelinde und weiterfiihrend die Wasserseite der B 209 ohne
niveaugleiche Querung mit der B 209 zu erreichen. Mit dieser Festsetzung wird zugleich die Zuging-
lichkeit des Uferbereiches fiir die Offentlichkeit gesichert, wobei der Kfz- Verkehr auf dem Geliinde
des Sportboothafens nur fiir Anlieger gestattet werden soll.

Der Hang der zur Briicke aufsteigenden B 209 wird gemi8 seiner vorhandenen Nutzung als Griinfli-
che festgesetzt. Am siidlichen Béschungsende wird in einer GroBe von ca. 120 gm ein zum Sport-
boothafenbetrieb zugehériges Sondergebiet gemiB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Sport-
boothafen festgesetzt. Das Sondergebiet umfa8t die notwendigen Baugrenzen fiir die Errichtung des
geplanten Clubhauses mit Restauration, Schulungsraum und Lagerriumen, Fiir das Clubhaus wird ei-
ne maximale Dreigeschossigkeit festgesetzt. Die Lage des Clubhauses war urspriinglich weiter stid-
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lich vorgesehen. Dort war es aufgrund der Vorschriften gemdl § 11 LNatSchG nicht realisierbar. Die
jetzige Lage ist genehmigungsfihig. Das Clubhaus kann dreigeschossig errichtet werden, um so ge-
stalterisch die Funktion eines "Briickenwirterhauses" zu erlangen. Damit wird stddtebaulich die be-
schriebene "Stadteingangssituation am Hafen" unterstiitzt. Beim Bau des Clubhauses sind die Vor-
schriften gemiB § 34 (4) BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) zu beachten.

Das Konzept der Kfz-verkehrlichen ErschlieBung sieht vor, im nordlichen Teil des Sondergebietes auf
der Hohe der gegeniiberiiegenden Einmiindung der HafenstraBe, eine Zufahrt von der B 209 zu schaf-
fen. Zur Sicherstellung dieses Planungskonzeptes wird fiir die gesamten librigen Bereiche parallel der
B 209 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Die zwischen dem nérdlichen SO-Gebiet und dem westlichen Hafensteg liegende Fliche wird als
Griinfliiche festgesetzt. Innerhalb der Griinfliche befindet sich die befestigte Zufahrt zur neuen - fiir
den Betrieb des Sportboothafens notwendigen - Slipanlage mit Wendeméglichkeit und Raum zum Be-
und Entladen. Fiir den &stlich liegenden, ufernahen Teil der Griinfliche wird zum Schutz und Erhalt
des dort vorhandenen dichten Uferbewuchses eine Fliche festgesetzt mit Bindung fiir Bepflanzung
und Erhalt von Striuchern und Réhrichten.

Fir die erforderlichen Steganlagen des Sportboothafens sind Baugrenzen auf der zur Verfiigung
stehenden Wasserflidche festgesetzt.

5.2 Gebiet zwischen den Hafenstegen

Die beiden Hafenstege sind notwendig zum Erreichen der Binnenschiffahrtsliegeplitze. Sie sind als
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als Hafensteg festgesetzt. Diese Stege miissen
auch von Rettungsfahrzeugen erreicht werden kénnen, deshalb werden entsprechende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte fiir die Allgemeinheit festgesetzt. Der Hauptteil der Fliche zwischen diesen bei-
den Hafenstegen wird als Griinfliiche mit der Funktion einer Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Dies betrifft vor allem den Bereich des
ufernahen buschigen Weidenbewuchses sowie den etwas héher liegenden Bereich des Baumweidenbe-
wuchses. Da es sich bei diesem Ufer um den am dichtesten bewachsenen Bereich handelt, werden hier
Griinflichen festgesetzt bei gleichzeitiger Festsetzung zum Erhalt von Biumen und Striuchern.
Die Ausdehnung der Griinflache bis zur BundesstraBe hin ermoéglicht auch noch den Erhalt einer Puf-
ferzone zum StraBenraum. Als PflegemaBnahmen fiir diese Fliche sind im Griinordnungsplan die Ro-
dung des den Bereich stark beintrichtigenden chin. Knéterichs vorgesehen. Das Geléinde ist von orga-
nischen und nicht organischem Miill zu reinigen. Die standortfremd gepflanzten Fichten sind durch die
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Neuanpflanzung von Weiden und Eschen gemif Griinordnungsplan vom 20. 4. 1994 zu ersetzen. Die
Uferzone ist in Absprache mit dem zusténdigen Wasser- und Schiffahrtsamt mit Réhrichtbesatz zy er-

génzen.

Das vorhandene unterirdische Regenriickhaitebecken an der B 209 wird erhalten. Die dort z.Zt. noch
vorhandenen Parkplitze entfallen. Es ist geplant, eine geringe Erdiiberdeckung auf das Regenriickhal-
tebecken aufzubringen. Die Fliche ist als Griinfliche festgesetzt. Eingebettet in diese Griinfliche ist
die Festsetzung als Regenriickhaltebecken.

5.3 Ostlicher Planbereich

Das Geldnde, welches zum Zeitpunkt der Planaufstellung vom Wassersportclub Lauenburg genutzt
| wurde, wird im westlichen Teil als Sondergebiet gemiB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Sportboothafen festgesetzt. Die vorhandenen baulichen Anlagen werden einbezogen in die Baugren-
zen, wo sondergebietseinheitlich maximal zwei Geschosse und geschlossene Bauweise festgesetzt
werden. Es ist geplant, daB die DLRG im &stlichen Planbereich eine Halle zum Zweck der Unterbrin-
gung ihrer Boote errichten soll. Dieses zukiinftige Gebzude der DLRG soll auch Riume fiir die Wach-
station beinhalten. Die hierfiir vorgesehene iiberbaubare Fliche wurde mit den jetzt festgesetzten Bau-
grenzen sehr eng an der GroBe der Halle ausgerichtet. Die hierfiir ausgewiesene Baufliche liegt inner-
halb der als Griinfliche festgesetzten Bereiche. Die Baugrenzen sind auf ein Mindestma8 reduziert. Es
ist hierfiir eine maximale eingeschossige Bauweise festgesetzt, die maximale Firsthéhe ist auf
16, 60 m ii NN festgesetzt. Ziel ist es, die Eingriffsflichen so klein wie moglich zu halten. Die Lage
des Gebaudes fiir die DLRG wurde vor Ort genau abgestimmt. Aus betriebstechnischen Griinden kann
das Gebaude nicht im westlichen Teil des Sondergebietes errichtet werden. Der Hang der Bundesstra-
) Be, die Zufahrt zur Slipanlage des WSC und zum DLRG-Gebiude sowie die fiir Bootslager und Nut-
zung der Slipanlage bendtigten Flichen werden als Griinfliiche festgesetzt. Im Norden der verlegten
B 209 werden die Flichen im Halbbogen des ehemaligen StraBenbogens als Griinfliichen und Ver-
kehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung fiir Parkplitze und FuBginger festgesetzt. Die dort
geplanten Parkplitze sollen in erster Linie den Besuchern des Wassersportzentrums dienen.

Aufgrund der Belastung in Teilbereichen dieser ehemaligen Werftflichen sind die betreffenden Fli-
chen gemiB § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. Bei allen Erdbewegungen in dem gemiB § 9 Abs. 5
BauGB gekennzeichneten Bereich als Fliche, deren Biden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet ist, ist § 6 der textlichen Festsetzungen zu beachten.
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5.4 Wasserfliachen

Bei den Planungen wird davon ausgegangen, daB im Sommer in der Regel ein relativ niedriger Was-
serstand mit ca. 4,50 m i.N.N. herrscht. Die Landflichen iiber 8,00 m ii.N.N. konnen als hochwasser-

sicher geiten.

Bei den Wasserfldchen des Elbe-Liibeck-Kanals werden vier Festsetzungen getroffen: Im Giiltigkeits-
bereich der Schutzhafenverordnung wird Wasserfliiche mit der Zweckbestimmung Binnenschif-
fahrtshafen festgesetzt, wihrend die Bucht vor der aiten Slipanlage zwischen westlichem Hafenrand
und westlichem Hafensteg am Sportboothafensondergebiet liegend als Wasserfliiche mit der Zweck-
bestimmung Sportboothafen festgesetzt wird. Ebenso wird die Fliche 6stlich des Ostlichen Hafen-
stegs zwischen dem Gelidnde des WSC und dem Binnenschiffahrtshafen als Wasserfliiche mit der
Zweckbestimmung Sportboothafen festgesetzt. Fiir den Bau der erforderlichen Steganlagen sind
Baugrenzen auf den Wasserfliichen festgesetzt. Als "Puffer" zum Ufergeholzbestand wird ein
Randstreifen des Uferbereiches zwischen den beiden Hafenstegen Teil der Entwicklungsfliche zum
Schutz , zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft. R |

In der Hafenbucht vor der Slipanlage werden Steganlagen - zwischen westlichem Hafensteg und west-
licher Uferboschung - fiir rund 80 Boote angelegt. Da die Aufslippung des Raddampfers "Kaiser-Wil-
helm" im Winter weiterhin gesichert sein mu8, werden neben den festen Pfihlen zwei umklappbare
Pfahle eingebaut, um beim Aufslippen und beim Abslippen ein Uberfahren durch die "Kaiser-Wil-

helm" zu erméglichen.

Wegen der zum Teil herrschenden Eisverhiltnisse sowohl in der Elbe als auch im Lauenburger Hafen
muf die gesamte Steganlage fiir die Winterzeit aus dem Hafenbecken entfernt werden. Diese sollte
weitgehend hochwasserfrei an Land gelagert werden. Die Pfihle miissen eisdrucksicher ausgebildet
werden. Dieses gilt ebenso fiir beide Klappfihle.

5.5 Belange von Natur und Landschaft

Im giiltigen Flachennutzungsplan ist die gesamte Fliche zwischen dem bisherigen Trassenverlauf der
HafenstraBe (B 209) und der Wasserfléiche als gewerbliche Baufliche dargestellt. Dieses bedeutet, daB
trotz des inzwischen entstandenen Bewuchses auf der Gewerbebrache eine intensive gewerbliche Nut-
zung hitte genehmigt werden miissen. Eine derartige Nutzung hitte zu einer weitestgehenden Fli-
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chenversiegelung, Beseitigung des Uferbewuchses und einer baulichen Dichte gemiB § 17
BauNVO (GRZ 0,8, GFZ 2,4, BMZ 10,0) fiihren kénnen. In dem jetzt aufgestellten Bebau-
ungsplan wird dagegen der vorhandene Uferbewuchs und das am Hang gelegene Buschwerk
unter dauerhaften Schutz gestellt. Durch die eng gezogenen Baugrenzen im Sporthafenbe-
reich wird auBerdem die mégliche Baudichte gegeniiber der bisher méglichen Baudichte einer

gewerblich genutzten Fliche erheblich reduziert.

Die Konzeption des "Wassersportzentrums siidliche HafenstraBe" sieht eine bauliche Umset-
zung auf dem Geldnde der ehemaligen Werft "Schipper & Goem" vor.

Die hierfiir notwendigen Gebzude werden auf bereits iiberbautem Grund errichtet. Die fiir den
Betrieb notwendigen Kfz-Parkplitze sind auf bereits versiegeltem Gelinde vorgesehen. Fiir
den Betrieb und Bau der Steganlagen wird die Uferzone zwischen vorhandener Aufschiittung
und Slipanlage auf ca. 10 m Linge neu angelegt.

Die Anlage der vorgesehenen Wegeverbindung zur BahnhofstraBe wird iiber die dort vorhan-
dene Ruderalflur fithren. Die Wegeverbindung soll geringstméglich befestigt werden, jedoch
so, daB sie fiir den Fahrradverkehr nutzbar wird. Fiir den Bau eines Clubhauses in diesemn Be-
reich wird eine Gesamtfliche (Gebiude mit AuBenbereich) von ca. 120 gm benétigt. Es miis-
sen hierzu 3 - 4 Pappeln gefillt werden. Die Zuginglichkeit des Ufers fiir Erholungssuchende
ist gesichert.

Die vorhandene Slipanlage bleibt bestehen und wird weiterhin als Winterlager fiir den Rad-
dampfer "Kaiser-Wilhelm" genutzt. Die Kern- und Uferbereiche der dortigen Floren werden

nicht verindert.

Der grofite Eingriff wird im Bereich der auf diesem Geldnde stehenden buschigen Weidenzo-
ne und der héher gelegenen Geholze vorgenommen. Fiir die Verbreiterung der BundesstraBe
209, zur ErschlieBung des kiinftigen Sportboothafengeléndes und fiir die Neuanlage einer
Slipanlage wird 2/3 dieser Fliche benétigt. Der in Ansdtzen gebildete Rohrichtbestand muB

teilweise weggenommen werden.

Die zu erwartenden Eingriffe konnen auf dem Geldnde durch landschaftsschonenden Ausbau
in ihrer Erheblichkeit vermindert werden. Das groBe Areal zwischen den beiden Hafenstegen
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ist als Fldche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dauerhaft gesichert, so daB der geplante
Eingriff im Sinne der Landesnaturschutzgesetzgebung ausgeglichen werden kann. Die Bewer-
tung des Eingriffs und Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und erforderlicher Ausgleichs-
mafinahmen wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes ausgearbeitet und in die_vorliegen-
de Planung aufgenommen und eingearbeitet.

Aus landschaftsékologischer Sicht ist der Bau eines Wassersportzentrums auf dieser vorhan-
denen Industriebrache, an einem zentralen und fiir den Wassersport attraktiven Standort wie
diesem, zu begriiBen. Der Bedarf an derartigen Freizeitaktivitidten und Nutzungen wird stin-
dig groBer. Die Schaffung von ausreichenden und attraktiven Sportboothiifen an - in der Ge-
samteinschitzung - 6kologisch weniger bedenklichen Standorten fiihrt zur Schonung von

noch vorhandenen 6kologisch wertvolleren Uferzonen.

Dieser landschafts¢kologisch ressourcenschonende Umgang mit Naturgiitern zeigt sich auch
in dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Lauenburg/Elbe: Im Rahmen der 12. Anderung
des Flichennutzungsplanes wurde der Teilinderungsbereich 15 "Sportboothafen Kuhgrund"
herausgenommen. Somit wird auf die Planung eines Sportboothafens in diesem sensiblen

Elbuferbereich dauerhaft verzichtet.

Aus landschafts- und stadtgestalterischer Sicht ist eine Aufwertung des gesamten Bereiches

durch die vorgesehene Nutzung zu begriiBen.

5.6 VerkehrserschlieBung

Die zukiinftige Hauptzufahrt des neuen Sportboothafens liegt etwa auf der Hohe der Einmiin-
dung HafenstraBe / B 209. In diesem Bereich ist eine verkehrssichere Anbindung an die

B 209 gewaihrleistet. Eine weitere Zufahrt ist etwa schrig gegeniiber des Hauses HafenstraBe
Nr. 18 vorgesehen. Hieriiber konnen die Slipaniage und der westliche Hafensteg angefahren
werden. Die Zufahrt zum Wassersportclub erfolgt auf der Héhe der Zufahrt zum 6stlichen
Hafensteg. Alle Zufahrten wurde im Zuge der Ausbauarbeiten der B 209 realisiert.

Aufgrund der etwas von der Hauptfahrbahn ahgesetzten Wegefiihrung fiir FuBgénger im Be-

reich Gstlich des Hauses HafenstraBe Nr. 16 wird bis zur Zufahrt in den Sportboothafen und
zum westlichen Hafensteg siidlich der StraBenverkehrsfliiche eine Verkehrsfliiche beson-
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derer Zweckbestimmung fiir FuBginger und Radfahrer festgesetzt.

Im mittleren Teil der B 209 werden auf der Wasserseite Pflanzgebote fiir Laubbidume festge-
Hafen auch der Gehweg groBziigiger und "promenadenartiger" gestaltet werden soll, was
durch groBziigige StraBenbaumpflanzungen seine Erginzung findet. Eine urspringlich ge-
plante FuBgingerbriicke als Verbindung zwischen Talweg und neuem Sportboothafen kann
aufgrund ungiinstiger Gelidndeverhaltnisse nicht realisiert werden. Es soll deshalb an dieser

Stelle eine andere Querungshilfe fiir FuBginger vorgesehen werden.

5.7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas ist im Plangebiet sichergestellt. Ebenso die Versorgung
mit Trinkwasser und, durch AnschluB an die stiddtische Kanalisation, die Abwasserentsor-

gung.

Die fiir den Betrieb des Sportboothafens notwendigen betriebsbedingten Entsorgungsanlagen
sind Bestandteil der Genehmigung der Anlage gemiB Sportboothafenverordnung des Landes
Schleswig-Holstein.

6.0 Textliche Festsetzungen (Teil B des B-Planes)
6. 1 Stadtebauliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet Sportboothafen sind notwendige Uferbefestigungen auf der Basis inge-
nieurbiologischer Bauweisen durchzufiihren. Dieses konnen beispielsweise Steinschiit-
tungen mit Setzpflockbesatz oder Steinschiittungen mit Astbesatz sein, wobei stark-
wiichsige Weidenarten wie z.B. Mandelweide oder Korbweide zu verwenden sind.
Spundwiénde sind nicht zugelassen.

Diese Festsetzung begriindet sich darin, daB der iiber Jahre entstandene Uferbewuchs auf der

Gewerbebrache am Ubergang zur Wasserfliche in der Zwischenzeit einen erheblichen ékolo-

gischen Wert erhalten hat. Diesen gilt es zu schiitzen und zu ergidnzen. AuBerdem wird eine

ingenieurbiologische Bauweise der Uferbereiche wesentlich zur Schaffung des Charakters ei-

nes Freizeit-Sportboothafens beitragen konnen.
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Auf den Flichen mit Erhaltungsgebot fiir Biume, Striucher und Gewisser ist der dort
bestehende Weichholzauenbestand artgerecht zu pflegen und zu schiitzen. Bei Beschiidi-
gungen sind Geholze der dortigen potentiell natiirlichen Vegetation wie Roterle, Esche,
Baumweiden und Buschweiden nachzupflanzen. Die Uferzonen sind vor mechanischer
Beeintrachtigung durch den Sportboothafen- und Erholungsbetrieb zu schiitzen. Vorhan-
dene Rohrichtbesténde sind zu schiitzen und in ihrer Entwicklung zu fordern.

!\)

Soweit mdglich werden die vorhandenen Ufervegetationen in dem auch hochwassergefihrde-
ten Bereich geschiitzt und miissen bei Abgang artgerecht erginzt werden. Der Erhalt der Ufer-
vegetation begriindet sich einerseits in dem &kologischen Wert des Bewuchses, andererseits
ist durch den Bewuchs der ehemalige Industriecharakter dieses Gebietes aufgehoben worden.

3. Aufden gemiB § 9 (1) 20 BauGB festsetzten Flichen sind die im Griinordnungsplan
fiir diese Flachen vorgesehenen MaBnahmen zu verwirklichen.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind im Griinord-
nungsplan fiir die geplanten Eingriffe die jeweils erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in den

im Gebiet festgesetzten Flichen zugeordnet.

4. Im siidwestlich liegenden Sondergebiet mit zugelassener Dreigeschossigkeit sind fiir
bauliche Anlagen gemaB § 34 (4) BundeswasserstraBengesetz (WaStrG)
Beeintrdchtigung durch Blendwirkung, Spiegelung, Verwechslung mit
Schiffahriszeichen u.a. ausschliefen.

Ziel einer baulichen Nutzung an dieser exponierten Stelle ist die Errichtung eines Clubhauses.
Die zur Verfiigung stehende Fliche 148t aus planerischer Sicht an diesem Standort keine ande-
re Nutzung zu. Die Nihe zum Ufer und die dortige Hochlage der BundesstraBe kann bei
Wohnnutzungen zu Gefihrdungen durch Hochwasser und Léirmimmission fiihren.

5. Indem nordwestlich liegenden Sondergebiet ist der Bau von Ferienappartements und
einer Hausmeisterwohnung im ErdgeschoB unzulissig. Es wird festgesetzt, da8 durch
geeignete GrundriBgestaltungen die Aufenthaltsriume in den zu Wohn- und
Ferienzwecken genutzten Obergeschossen den lirmabgewandten Seiten zuzuordnen
sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schiafriumen an den lirmabgewandten
Gebdudeseiten nicht moglich ist, muB fiir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche MaBnahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dichern der
Gebdude geschafffen werden.

Das Sondergebiet liegt vollstindig im Uberschwemmungsgebiet, daher ist eine Wohnnutzung

oder Nutzung als Ferienappartements in der ErdgeschoBzone nicht moglich.
Auf der BundesstraBe B 209 ist mit einer téglichen Verkehrsbelastung von 12 000 Kfz/24 h
zu rechnen. Zur dauerhaften Sicherstellung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse muB8 die-
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se von der B 209 ausgehende Larmbelistigung beim Bau von Wohnungen Beriicksichtigung
finden. Da von der straBenabgewandten Seite des Grundstiicks keinerlei Lirmbelistigung aus-
geht, ist eine Beriicksichtigung bei entsprechender GrundriBgestaltung méglich.

6. Das Gebdude der DLRG im &stlichen Planungsbereich ist entsprechend der im
Griinordnungsplan festgesetzten Artenauswahl einzugriinen.

Das geplante Gebidude liegt aufgrund betriebstechnischer Notwendigkeiten nahe am Uferbe-

reich innerhalb einer Griinfliche. Mit der Festsetzung wird eine Einpassung in die Landschaft

gesichert.

7. Inden gemaB § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Flichen ist bei allen Erdbewegungen
der anfallende Aushubboden auf Schwermetalle zu analysieren und gegebenenfalls
ordnungsgemdB zu entsorgen. Die Analyseergebnisse sind dem Umweltamt des
Kreises Herzogtum Lauenburg vorzulegen.

Auf dem ehemaligen Standort eines Werftbetriebes sind diese Vorschriften, die auf den Er-

gebnissen einer durchgefiihrten Gefihrdungsabschitzung beruhen, zu beachten.

8. Inden gemiB § 9 (1) 10 BauGB gekennzeichneten Sichtflichen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung iiber 0, 7 m Hohe stindig freizuhalten.

Die Festsetzung dient der zusitzlichen Information zum Umgang der als Sichtflichen in der

Zufahrt zum Sportboothafengelinde freizuhaltenden Sichtfelder, die an dieser Stelle an der

B 209 von besonderer Bedeutung fiir die Verkehrssicherheit sind.

9. Es wird festgesetzt, daB Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
festgesetzten iiberbaubaren Flidchen zulissig sind. Es ist weiter festgesetzt, daB
Stellplidtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen nach § 21 a BauNVO nur innerhalb
der nach § 9(1) 4 BauGB festgesetzten Flichen zulissig sind.

Die ausgewiesenen Sondergebiete liegen teilweise innerhalb des 50 m Erholungsschutzstrei-

fens. Aus Griinden des Landschaftschutzes sollen nur in den festgesetzten Bereichen bauli-

chen Anlagen errichtet werden kénnen.
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6. 2 Gestalterische Festsetzungen
GemiB § 82 Landesbauordnung (LBO) wird festgesetzt:

10. Die Gebdude an der HafenstraBe sind auf ihren 6stlichen und westlichen Gebiudeseiter
in rot bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren. Zuldssig sind Verglasungen bis zu
einem Drittel der gesamten Wandfliche. ) B

Die neu zu errichtenenden Gebzude fiir den Betrieb des Sportboothafens prigen stidtebaulich
die Eingangssituation in diesem Bereich. Mit der Festsetzung wird eine architektonische An-
passung der neuen Bausubstanz in das stidtebauliche Gesamtbild angestrebt.

7.0 Fldchen- und Kostenangaben
7.1 Flachenbilanz

7.1.1 SO-Gebiet Sportboothafen 3.400 gqm
7.1.2 StraBenverkehrsfliche 9.400 gm
7.1.3 Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung Fufgdnger/Radfahrer 146 qm
7.1.4 Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung Hafenstege 223 qm
7.1.5 Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung Parkplitze 1.994 gm
7.1.6 Griinflichen 19.115 gm
7.1.7 Wasserflichen Sportboothafen 9.338 qm
7.1.8 Wasserflichen Binnenschiffahrtshafen 14.320 gm
Summe 57.936 gm

7.2 Kostenangaben

7.2.1 Kanalisation im Bereich der Hafenstrae
(Schmutz- und Regenwasserentsorgung) 1.270.000,- DM

7.2.2 Kostenanteil der Stadt Lauenburg/Elbe fiir den
StraBenausbau (B 209) einschlieBlich Grunderwerb

und StraBenbeleuchtung 700.000,- DM
7.2.3 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft ; 15.000,- DM/Jahr

-18 -



BEBAUUNGSPLAN Nr. 55 DER STADT LAUENBURG/ELBE - 18-

8.0 Planungsverfahren

8.1 Aufstellungsbeschiuf3

Die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg/Elbe hat in ihrer Sitzung am 28.02.1990
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 55 fiir den Bereich "Wassersportzentrum siidliche Ha-
fenstraBe" aufzustellen. Die 6ffentliche Bekanntmachung ist am 23.03.1990 durch Abdruck in
der "Lauenburgischen Landeszeitung" erfolgt. Die Stadt Lauenburg/Elbe hat die Firma plan-
kontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH, 22765 Hamburg, mit der Be-
arbeitung-des B-Planverfahrens beauftragt. Mit der Aufstellung des Griinordnungsplanes wur-
de das Biiro Plankontor/Elbe GmbH (i.G.) -Stadt- und Landschaftsplanung, 19258 Boi-
zenburg/Elbe beauftragt.

Der Vorentwurf des B-Planes etnschlieSlich des Vorentwurfs der Begriindung hat am

20. Mirz 1991 dem BauausschuB vorgelegen und ist von diesem zustimmend zur Kenntnis
genommen worden. Der BauausschuB hat beschlossen, mit dem Vorentwurf (Stand
11.03.1991) gemiB § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Be-
lange durchzufiihren. Mit Schreiben vom 30.07.1991 wurden die Triger Sffentlicher Belange
zur Stellungnahme. Parallel dazu wurde die friihzeitige Biirgerbeteiligung durch Auslegen der
Pléne im Bauamt durchgefiihrt. Bis Ende Dezember 1991 lagen die Stellungnahmen der Tri-

ger offentlicher Belange im wesentlichen vor.

In seiner Sitzung vom 18.03.1992 empfahl der Bau- und SanierungsausschuB die Fortfithrung
des Planungsverfahrens unter folgenden MaBgaben:

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 fiir den Bereich "Wassersportzentrum siidliche Hafen-
straBe” soll im weiteren Planungsverfahren auf der Fliche zwischen den Binnenhafenstegen
auf die Festsetzung eines "Sondergebietes Sportboothafen" verzichtet werden.

Statt dessen sollen dieses Gebiet und die davor liegende Uferwasserzone als Fliche fiir 6kolo-
gische AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Die Flichen des Wassersportclubs Lauen-
burg und der ehemaligen Werft "Schipper & Goern" werden weitcrhin als Sondergebiet

“"Sportboothafen” festgesetzt.
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8.2 BeschluB ﬁﬁer Entwurf und 6ffentliche Auslegqung
gemdB § 3'Abs. 2 BauGB

Die vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Hinweise der
betroffenen Trédger 6ffenlicher Belange (gemdB § 4 BauGB) wurden
auf der Sitzung der Stadtvertretung bewertet und abgewogen.

Der Entwurf des B-Planes einschlieBlich des Entwurfes der
Begrilindung hat am 16. September 1992 dem Bau- und
SanierungsausschuB vorgelegen und ist von diesem zustimmend zur
Kenntnis genommen worden. Die Stadtvertretung hat beschlossen,
mit dem Entwurf (Stand 16.09.1992) gemdB § 3 Abs. 2 BauGB die
6ffentliche Auslegung durchzufiihren und die Trédger 6ffentlicher
Belange durch Verschickung der iberarbeiteten Planung zu
beteiligen.

Die vorgetragenen Anregungen, Hinweise und Bedenken gemiB § 3
Abs. 2 BauGB filihrten 2zu wesentlichen Anderungen der Planungen.
Der uberarbeitete Entwurf mit Begriindung (Stand 6. Oktober
1993) wurde mit BeschluBfassung durch die Stadtvertretung gemis
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.1993 bis 10.12.1993
nochmals &ffentlich auslegt. Mit Schreiben vom 01.11.93 wurden
die betroffenen Trdger &ffentlicher Belange nochmals zur
Stellungnahme aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden
geprift und abgewogen und in den Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung Teil A wund Teil B und die Begriindung
eingearbeitet. Die Inhalte des Grinordnungsplanes sind im
Bebauungsplan berticksichtigt.

Sauer /
Blirgermeister ,



