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In unserem Hauptgutachten vom 28.04.1992 hatten wir die
Immissionssituation fiir die vorgesehene Bebauung in dem Be-
bauungsplan Nr. 56 "Fischerkoppel" untersucht und beurteilt. Im
Hinblick auf die von einem Abbundplatz ausgehenden Ger&ausche
war fur die heranriickende Wohnbebauung ein Mindestabstand
ermittelt worden, die dazwischen liegende Flache solite flr
Garagen genutzt werden. Nunmehr ist ein geénderter Entwurf des
Bebauungsplanes vorgelegt, dabei soll auf der bisher fur Garagen-
bauten vorgesehenen Flache ebenfalls eine Wohnbebauung er-
moglicht werden. Hierzu wird nachfolgend Stellung genommen.

In der Anlage ist die 6rtliche Situation dargestellt. Dabei ist in den
fruheren Entwurf des Bebauungsplanes (unsere Anlage 1) die ge-
winschte naherriickende Bebauung eingetragen. Das geéanderte
Bebauungsplankonzept sieht dariiber hinaus eine Erweiterung der
Mischgebietsflache vor, wobei der friiher geplante Grinstreifen
entfallen soll. Auf der Mischgebietsflache finden derzeitig die zu
beurteilenden Abbundarbeiten statt.

Eine Abschatzung der Immissionsbelastung kann mit den Rechen-
werten unseres Hauptgutachtens vorgenommen werden. Die
zundchst geplante Wohnbebauung mit dem geringsten Abstand
hat zum Mittelpunkt der Abbundfliche einen Abstand von 45 m,
die nunmehr heranriickende Bebauung hat einen Abstand von
22 m. Dabei ergibt sich infolge Entfernungsverringerung eine
Pegelerhdhung um rd. 6 dB. Im Hauptgutachten war fir den Auf-
punkt (2) mit dem Abstand von 45 m eine Immissionsbelastung
von 54,5 dB(A) ermittelt worden. Damit ergibt sich, daB bei dem
hierzu beurteilenden Wohnhaus auf der friheren Garagenfléche die
Immissionsbelastung in der GréBe der Immissionsrichtwerte eines
Mischgebietes liegt. Die Ausweisung als WA-Flache ist daher aus
der Sicht des Immissionsschutzes problematisch. Das Bundesver—
waltungsgericht hat in seinem BeschiuB vom 18. Dezember 1990
- 4 N 6.88 — herausgestellt, daB eine Uberschreitung der Orien—
tierungswerte um 5 dB(A) bei allgemeinen Wohngebieten das Er—
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gebnis einer gerechten Abwagung sein kann. MaBgeblich sind je-
doch in jedem Fall die Umsténde des Einzelfalles. Es ist daher im
vorliegenden Fall abzuwéagen und zu begrinden, ob hier ein vor-
belastetes allgemeines Wohngebiet gekennzeichnet werden kann.
Der vorgelegte Entwurf der Bebauung zeigt, daB die ErschlieBung
der beiden Gebaude von der Ostseite erfolgt, bei Mehrfamilien—
hausern liegen somit in diesem Bereich vorwiegend die Neben-
raume, in aller Regel ein Schlaf- oder Kinderzimmer. Die Ubrigen
schutzwirdigen Wohnnutzungen sind in diesem Fall zum abge-
schirmten Bereich auf der Westseite vorgesehen. Damit ware im
vorliegenden Fall allenfalls bei einem Schlaf- oder Kinderzimmer je
Wohnung die hdhere Immissionsbelastung relevant. Damit wird
deutlich, daB die zuklnftigen Bauherrn durch geschickte Planung
dafir sorgen konnen, daB durch die festgeschriebene Vorbe-
lastung nur ein kleiner Teil der Wohnnutzung betroffen ist.

Wenn im vorliegenden Fall im Rahmen der Abwagung die Ent-
scheidung fur ein vorbelastetes Wohngebiet féllt, so solite die
frihere Planung wieder aufgenommen werden, auf der Flache der
Mischgebietsnutzung einen 5 m breiten Grunstreifen vorzusehen.
Damit wird verhindert, daB der bisher fur Abbundarbeiten genutzte
Bereich unmittelbar bis zur Grenze genutzt wird.

Zusammenfassend ist die vorgelegte Immissionssituatuion so zu
beurteilen, daB bei Beriicksichtigung des Bestandsschutzes des
Abbundplatzes auf die unmittelbar angrenzende Flache
Immissionen einwirken, die deutlich Uber den Richtwerten eines all-
gemeinen Wohngebietes liegen. Im Rahmen der Abwagung ist zu
entscheiden und zu begrinden, daB hier eine Wohnbebauung bis
an die Grenze zu dem Abbundplatz gewlinscht wird und diese
Flache als vorbelastetes Gebiet gekennzeichnet wird.

/[/{./S\\/\

(Dipl.-Ing. M. Bonk)
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