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1. Erfordernis der Planaufstellung und Lage des Plangebiets

Die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg / Elbe hat in lhrer Sitzung am
23.04.1991 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 beschlossen. Mit ihm
sollte der stdliche Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 / I. Ande-
rung aus dem Jahre 1979 Uberplant werden. Mit Anderungsbeschiu® vom
30.11.1994 wurde das Plangebiet in zwei getrennte Bebauungspléane aufgeteilt.
Der sudliche Teil des vorherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 57 wird als
Bebauungsplan Nr. 60 weitergefuhrt, wahrend das Planverfahren fur den Nordteil
weiterhin als Nr. 57 durchgeflhrt wird. Im Bereich dieser beiden neuen
Bebauungsplédne wird der bisherige Bebauungsplan Nr. 10 / |. Anderung
aufgehoben.

Ziel dieses Bebauungsplans ist die stadtebauliche Neuordnung des Bereiches im
Zuge der geplanten Erweiterung eines vorhandenen Tankstellenbetriebes.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Hamburger Stralle (B 5/209). Die Ent-
fernung zum Stadtzentrum betragt rund 400 m. Die Bundesstrale 5/209 ist die
Hauptdurchfahrtsstrae der Stadt in Ost-West-Richtung.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,35 ha und wird im Osten begrenzt durch
die Westseite der StraRe Am Schusselteich, im Stden durch das Flursttick 30/20
(Hamburger Strale), im Westen durch den Evangelischen Friedhof, im Norden
durch die Grenzen der Flurstiicke 23/2, 21/5 und 19/7.

2. Planungskonzept
2.1 Entwickliung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg stellt das Plangebiet als
Wohnbauflédche dar. Die Hamburger Stralle ist als StraBenverkehrsflache darge-
stellt. Die Ausweisung eines Teil des Plangebiets als Mischgebiet betrifft lediglich
das Tankstellengrundsttck mit einer geplanten GréRe von rund 1.700 m2. Diese
Anderung ist insgesamt geringfigig, so daR der Bebauungsplan insgesamt noch
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

2.2 Stiddtebauliches Konzept

Es ist planerisches Ziel, eine Erweiterung der bestehenden Tankstelle zu ermég-
lichen und die Anbindung des Schusselteichplatzes und seiner Randbebauung an
die Hamburger Strale in Richtung Westen fur FuRgénger und Radfahrer zu ver-
bessern. Die Neuordnung des Bereiches soll eine starkere Durchlassigkeit des
Planbereiches von der Hamburger Strale zum Schisselteichplatz bewirken.

Eine kleine Parkanlage soll den mit Bussen und Pkw auf dem Schisseilteichplatz
ankommenden Lauenburg-Besuchern als Sammelpunkt und zur Stadtinformation



dienen. Diese Parkanlage wird durch die Erweiterung der Tankstelle verkieinert.
Eine vorhandene Gas-Verteilerstation mul wegen der Erweiterung in Richtung
Parkanlage verlegt werden.

Die vorhandene Wohnnutzung im alten Schitzenhaus soll, den vorhandenen
Nutzungen in den Randbebauungen der umgebenden StralRenblécke entspre-
chend, gesichert werden.

2.3 Nutzung

Der Bereich zwischen Hamburger Stralle und Schusselteichplatz wird aufgrund
der bestehenden Nutzungen im Bereich der Tankstelle als Mischgebiet ausgewie-
sen. Der Tankstelle wird eine Erweiterung erméglicht, das bestehende Wohnhaus
auf dem Nachbargrundstick wird entsprechend des Bestandes als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan 10 / I. Anderung ist
die Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Tankstelle war zum
Zeitpunkt der Festsetzung des Bebauungsplans 10 / |. Anderung bereits vor-
handen.

Zwischen Hamburger StraRe und Schusselteichplatz wurde Eingeschossigkeit
festgesetzt, um die rdumliche Trennwirkung der Bebauung zwischen Straflen- und
Platzraum zu minimieren und die rickwartige Lage des Platzes auch im StralRen-
raumprofil der Hamburger Stralle ablesbar zu erhalten.

Nach Norden und Westen sind die Flachen fur Stellpldtze durch Flachen flr
Anpflanzungen und Einzelbdume begrenzt.

Die im Bebauungsplan 10 / |. Anderung ausgewiesene Parkanlage wird verklei-
nert, und dient nach ihrer Umgestaltung den mit Bussen und Pkws auf dem
Schusselteichplatz ankommenden Lauenburg-Besuchern als Sammelpunkt und
zur Stadtinformation durch dort aufgestellte Stadtpiéne.

Eine vorhandene Gas-Verteilerstation muf® durch die Erweiterung der Tankstelle
verlegt werden. Sie wird als Flache fur Versorgungsanlagen / Gas noérdlich zwi-
schen der Mischgebietsflache und der &ffentlichen Grunflache festgesetzt..

Im Bereich des alten Schutzenhauses wird in Anpassung an die Umgebung die
vorhandene Wohnnutzung gesichert und eine offene, zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. Eine Unterschreitung der Zweigeschossigkeit soll auf Grund der zen-
tralen Lage der Flache und des Charakters der umgebenden Bebauung durch
deren zwingende Festsetzung verhindert werden. Untergeordnete, eingeschos-
sige Anbauten sind zulassig. Im tbrigen Gebiet wird Eingeschossigkeit festge-
setzt, um die optische Trennwirkung der Bebauung zwischen Hamburger Stralle
und Schusselteichplatz zu minimieren.

Im gesamten Plangebiet sind Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Gartenbau-
betriebe sind hier nicht sinnvoll, da in dieser innenstadtnahen Lage andere weni-
ger flachenintensive Nutzungen Vorrang vor der gartnerischen Nutzung haben
soll.



2.4 Gestaltung

Zur gestalterischen Einbindung werden Festsetzungen zur Gestaltung auf
Grundlage des § 92 der Landesbauordnung getroffen.

Diese Festsetzungen sind notwendig, da die Bebauung zur Hauptverkehrsstrafte
Hamburger Stralle und zum stadtischen Veranstaltungsplatz Schusselteichplatz
raumlich stark wirksam ist.

Im allgemeinen Wohngebiet sind in Anpassung an die Umgebung die Dachnei-
gung, -deckung und -farbe festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind der Bebauung an der Hamburger Stralle entspre-
chend die Dacher von Hauptbaukdrpern, die geneigte Dacher aufweisen, symme-
trisch mit mittigem First und durchgehender Traufe auszufihren. Die Breite von
Zwerchgiebeln, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten oder -einschnitten ist
auf ein Drittel der zugehérigen Trauflange beschrankt.

2.5 ErschlieBung
Das vorhandene ErschlieBungssystem des Plangebietes bleibt unverandert.

Die Anbindung des Schusselteichplatzes und seiner Randbebauung an die Ham-
burger Strale in westliche Richtung wird durch ein Gehrecht Gber eine private
Grundstucksflache im westlichen Bereich des festgesetzten Mischgebietes
zugunsten der Stadt Lauenburg / Elbe fur die Allgemeinheit gesichert. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht umfafdt die Befugnis der Stadt Lauenburg / Elbe, einen
6ffentlichen Weg anzulegen und zu unterhailten.

Die festgesetzte Anpflanzflache zwischen Tankstelle und Schusselteichplatz dient
neben der gestalterischen Einfassung des Platzes auch dazu, einen direkten
Fahrverkehr zwischen Hamburger Strale und Platz Uber das Tankstellengrund-
stuck hinweg zu verhindern. Das ehem. Schiitzenhaus behélt seine bestehende
Zufahrt vom Schusselteichplatz her.

Das ausgewiesene Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwi-
schen 0,70 m und 2,50 m H6he, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhaiten.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Grundlage fur eine Festlegung von méglichen Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ist der gemeinsame Runderlal des schieswig-holsteinischen
Innen- und des Umweltministeriums vom 8. November 1994.



Da der Plangeltungsbereich bereits rechtskraftig durch einen alten Bebauungs-
plan Uberplant ist, ist das Verhaltnis zu den Festsetzungen des gegenwartigen
Bebauungsplans maRgebend. Nach dem o.g. Runderial? sind unveréandert blei-
bende Festsetzungen oder Festsetzungen, die lediglich Nutzungs&nderungen
zum Inhalt haben, nicht als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 a
Bundes-Naturschutzgesetz zu werten.

Eine méglicherweise relevante Veranderung der Festsetzungen findet nur in dem
Bereich der Tankstelle statt. Sie wird in eine bestehende éffentliche Grunflache
hinein erweitert. Daflr werden an der westlichen Grundstlcksseite bisher als
Tankstelle genutzte Flachen entsiegelt und als Parkanlage festgesetzt.

Von der Stadt Lauenburg / Elbe wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag
(s. Anlage) in Auftrag gegeben. In ihm wurde das gesamte Plangebiet im Bestand
aufgenommen, um einen Uberblick Gber den tatsachlichen Zustand von Natur und
Landschaft zu erhalten und um méglicherweise abwagungsrelevante Tatbesténde
zu erfassen. Eine Bilanzierung des Eingriffes und die Ermittlung méglicher Aus-
gleichsmaflinahmen wurde nur flr den Teilbereich des Planes vorgenommen, in
dem sich Festsetzungen andern, die einen Eingriff darstellen kénnten.

Verglichen wurden dabei der mégliche reale Eingriff durch die bestehenden Fest-
setzungen und der mdgliche reale Eingriff durch die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans. Relevant ist fir den Bebauungsplan Nr. 57 der Vergleich der
Festsetzungen dieses Planes mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10
/1. Anderung. Denn auszugleichen oder zu ersetzen ist nur derjenige Teil des
Eingriffes, der Uber die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
10 / I. Anderung hinausgeht.

Als Ergebnis des landschaftsplanerischen Fachbeitrages ist festzuhalten, da
durch den Bebauungsplan Nr. 60 folgende wesentliche Eingriffe vorbereitet
werden:

— die zusatzliche Versiegelung von 450 m? Boden durch die Erweiterung der
Tankstelle nach Osten und das Verlegen der Gas-Verteilerstation,

- die Fallung einer Linde mit einem Stammumfang von 1,50 m in diesem Bereich.
Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden dafir im Plan festgesetzt:
— die Entsiegelung von ca. 480 m2 im westlichen Bereich der Tankstelle und

— die Festsetzung von Pflanzgeboten fur Baume. Insgesamt werden 10 Baume
Ortlich festgesetzt. Von diesen Baumen sind drei als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen aufgrund der Bilanzierung erforderlich.

Die uber die rechtlichen Erfordernisse hinaus festgesetzten MaRnahmen dienen
dazu, die beeintrachtigte Situation im Planbereich insgesamt zu verbessern. Die
Freiflachen werden dadurch auch vor weiterer Bebauung durch Nebengebaude
und weiterer Versiegelung geschutzt.



4. Immissionsschutz

Um die Vertraglichkeit der Nutzungen untereinander und die Auswirkungen des
Strallenverkehrslarms auf das Plangebiet beurteilen zu kénnen, wurden zwei
Gutachten zur Geréauschsituation beim Institut fur Schall- und Warmeschutz in
Essen in Auftrag gegeben. Diese Gutachten liegen als Anlage bei.

Ein Gutachten behandelt die Auswirkungen des Betriebes der geplanten Tank-
stelle auf die Umgebung, wahrend sich das Andere mit den Auswirkungen des
StralBenverkehrslarms auf das Plangebiet befafit.

Das Gutachten zum Tankstellenbetrieb hat zum Ergebnis, daR die geplante
Waschanlage der Tankstelle ohne weitere SchallschutzmaRnahmen im Plan-
gebiet verwirklicht werden kann und auch durch die Ubrigen Betriebsgerédusche
keine Stérungen der benachbarten Bebauung verursacht werden, die die jeweili-
gen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Uberschrei-
ten.

Das zweite Gutachten zum Stralenverkehrslarm zeigt eine deutliche Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf.

Um einen ausreichenden Larmschutz fur Innenrdume, die dem dauernden Auf-
enthalt von Menschen dienen, zu erreichen, wird im allgemeinen Wohngebiet
eine Luftschallddmmung von nach Osten, Suden und Westen orientierten Aulen-
bauteilen dieser Radume auf 45 dB, bei nach Norden orientierten AuRenbauteilen
auf 30 dB festgesetzt.

Im Mischgebiet muf} die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen von Aufenthalts-
raumen, bei nach Osten, Stden und Westen orientierten AuBenbauteilen min-
destens 40 dB, bei nach Norden orientierten AuRenbauteilen mindestens 25 dB
betragen.

Die Uberplante Tankstelle ist als gefahrverdachtiger Standort im Sinne der
Arbeitsgemeinschaft Wasserwirtschaft einzustufen und ist im Altlastenkataster
des Kreises Herzogtum Lauenburg entsprechend erfafit.

Zur Beurteilung des Gefahrdungsrisikos wurden vom Tankstellenbetreiber aktu-
elle Plane und Aussagen zum Gefahrdungspotential in Bezug auf mégliche Bo-
denkontaminationen eingehoilt.

Die Nutzung der Flache als Tankstelle geht etwa in die dreiRiger Jahren zurtick.
Seit 1958 wird die Tankstelle von der Firma Aral betrieben. Seit diesem Zeitpunkt
kénnen Aussagen zur Tankstellennutzung getroffen werden.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes, in dem Flachen entsiegelt und
bepflanzt, sowie eine éffentliche Durchwegung durch die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lauenburg/Elbe hergestellt werden
soll, befanden sich seit 1958 zwei einwandige Tankbehalter fur Ottokraftstoff.
1980 wurden die alten Behélter durch zwei derzeit vorhandene doppelwandige



Otto-Kraftstofftanks mit einem Fassungsvermégen von jeweils 25.000 Liter er-
setzt. Zum Zeitpunkt des Tankaustausches wéaren eventuelle Bodenverunreini-
gungen - der damaligen Rechtslage entsprechend - bereits vom Betreiber saniert
worden.

Die 1980 eingebauten doppelwandigen Kraftstoffbehalter kénnen durch ein Kon-
troll- und Sicherungsystem (Ausgleichsflissigkeit (Wasser) in der &uReren Tank-
hdlle in Verbindung mit einem Anzeigemechanismus bei Kraftstoffaustritt aus der
inneren Hulle) eine Bodenverunreinigung durch Tankleckage verhindern.

Auler den beiden Kraftstofftanks sind im vorgenannten Bereich zwei Bodenein-
ldufe des Tankstellenbereiches Luft + Wasser vorhanden. Alle weiteren Tanks
und Bodeneinlaufe befinden sich im &stlichen und nérdlichen Bereich der
Tankstelle auRerhalb der Flachen der geplanten Entsiegelung.

Eine Bodenkontamination der Tankstellenflache wurde bisher nicht bekannt.

Die geplante Tankstellenerweiterung soll 1996 erfolgen, die Baupléne liegen be-
reits vor. Der Tankstellenbetreiber wird im Laufe der BaumalRnahme samtliche
alten Tankbehélter entfernen, um das neue Tankstellengebaude errichten und die
geplante Tanksaulen- und Tankanordnung herstellen zu kénnen. Er ist durch die
einschlégigen Rechtsvorschriften im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
dazu verpflichtet, im Laufe der BaumaBnahme festgestellte Bodenkontami-
nationen zu beseitigen.

Der Tankstellenplan mit der aktuellen Lage der Tankbehalter und Bodeneinlaufe
ist der Begrindung im Anhang beigefugt.

5. Ver-und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist eine Kanalisation im Trennsystem mit freiem Gefalle vor-
handen. Ausreichende Anschluméglichkeiten bestehen.

Versorgungsmaéglichkeiten mit Strom, Frischwasser, Telefon und Gas bestehen.
Far die Léschwasserversorgung sind Unterflurhydranten vorhanden.
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsgesellschaft Lauenburg.

6. Bodenordnende MaRnahmen

Die zu bebauenden Flachen befinden sich mit Ausnahme der StraRenverkehrs-
flache und des Flurstickes 19/7 (Parkanlage) in privater Hand. FUr eine Erweite-
rung der Tankstelle ist eine Einigung der Nutzer mit der Stadt Lauenburg / Elbe
als Eigentimerin des Flurstlckes 19/7 und evtl. eine Grundstlicksteilung erforder-
lich.



7. Beteiligung der Biirger

Die frihzeitige Beteiligung der Barger nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer
Biargerversammiung am 11.12.1995 stattgefunden.

8. Fldchen und Kostenangaben
Die Flache des Plangebiets betragt insgesamt rund 0,35 ha.

Davon entfalien auf:

Strallenverkehrsflachen 150 m?
Offentliche Grinfléache (Parkanlage) 420 m?
Allgemeines Wohngebiet 1.160 m?
Mischgebiet 1.760 m?
Flache fir Versorgungsanlage Gas 40 m?
Gesamt ca. 3.530 m?

Kosten entstehen der Stadt Lauenburg aus der Neuanlage und der Unterhaltung
des Weges zwischen Hamburger StraRe und Schusselteichplatz sowie aus der
Neuanlage der verkieinerten Parkaniage an der StraRe Am Schisselteich.

Diesen Kosten gegengerechnet werden kénnen die Einnahmen aus dem Verkauf
oder dem Verpachten eines Teiles des Flurstiicks 19/7.

Die Kosten der Neuanlage der &ffentlichen Parkanlage, der Anlage des Weges
zwischen Hamburger Strale und Schisselteichplatz, sowie der Verlagerung der
Gas-Verteilerstation sollen von der Aral-AG durch einen zu schlieRenden Vertrag
Ubernommen werden.

Lauenburg / Elbe, den ..19..06..1996. ..
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