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1  PlanungsanlaR

Die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg / Elbe hat in lhrer Sitzung am
14.12.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 beschlossen. Mit diesem
Bebauungsplan und dem nérdlich anschlieBenden Plan Nr. 57 wird die sudliche
Halfte des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10. / I. Anderung aus dem Jahre
1979 Uberplant. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 60 umfal3t dabei eine nur
rund 0,35 ha groRe Flache am sudlichen Rand des B-Plangebietes Nr.10 |

Anderung.

Durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag soll verfahrensbegleitend
gepruft werden, ob der aktuelle Entwurf die Belange von Naturschutz und

Landschaftspflege ausreichend bertcksichtigt.

Hierflr ist neben einer Bestandserfassung und Bewertung eine Uberschlagige
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich notwendig. DarUber hinaus sind grun-
planerischen Maflnahmen vorzuschlagen, die geeignet sind die Eingriffe in Natur

und Landschaft zu vermindern oder auszugleichen.

2 Landschafts- und stadtraumlicher Zusammenhang

Das Plangebiet ist Teil der Lauenburger Oberstadt und liegt unmittelbar zwischen
der stark frequentieten Hamburger Stralle (BundesstralBe 5) und dem

Schusselteichplatz (Festplatz). Es hat eine GréRRe von ca. 0,35 ha

Eine gebietsibergreifende Vernetzung der Grunstrukturen des westlich
angrenzenden Friedhofes mit dem sich sudlich anschlieRendem Elbwaldbereich

wird durch die Barrierewirkung der B 5 stark beeintrachtigt.



3 Planungen /Programme

Far den Untersuchungsraum sind folgende planerische Vorgaben gultig:

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist als Wohnbauflache mit einer &ffentlichen Grinflache am

Ostrand des Gebietes ausgewiesen.

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan fur die Stadt Lauenburg befindet sich zur Zeit in der
Entwurfsphase und konnte daher bei dieser Untersuchung noch nicht beruck-

sichtigt werden.

Bebauungsplan Nr. 10. / I. Anderung
Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine Wohnbebauung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vor. Im &stlichen Teil des Plangebietes ist eine

offentliche Grunflache ausgewiesen.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bewertung des Bestandes erfolgte in Anlehnung an den gemeinsamen Rund-
erlall des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8.11.1994,
der speziell fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
erarbeitet wurde. Danach wird die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes Gber die
einzelnen Schutzguter Boden, Klima, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften

und das Landschaftsbild ermittelt.

Daruber hinaus ist zu untersuchen, ob die Flachen Teil eines Biotopverbundes
sind, oder ob durch das Vorkommen gefahrdeter Arten besondere Schutz-

mafRnahmen notwendig sind



Der umfangreiche Baumbestand des Plangebietes wird wegen seiner hohen

Bedeutung fur den Naturhaushalt in einem eigenem Kapitel behandelt.

Die Bestandsaufnahme ist als Karte im Maf3stab 1 : 500 als Anhang beigefugt.

Als Kartierschltussel wurde benutzt:
Drachenfels, O.v. (1994): KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen

Bearbeitungsstand 1994

4.1.1 Hausgartenflache (HA)

Im d&stlichen Teil des Plangebietes befindet sich das als Wohnhaus genutzte
ehem. Schitzenhaus mit reichhaltigem Baumbestand und einer Ziergartenflache.
Als Biotoptyp lassen sich ZiergeblUsche aus Uberwiegend heimischen

Gehdélzarten (BZE) abgrenzen.

Bewertung
Der private Gartenbereich besitzt einen Uberwiegend reprasentativen Charakter
und besitzt nur eine geringe Artenzahl. Er ist fir den Naturschutz daher nur von

allgemeiner Bedeutung.

4.1.2 Strukturarme Griinanlage (PZA)

Der westliche Teil des Untersuchungsraumes wird als 6&ffentliche Parkanlage
genutzt. Gestaltung und Bepflanzung lassen sich als reprasentative
Ziergartenanlage charakterisieren.

Als Biotoptyp laldt sich ein stark gemischtes und nicht standortgerechtes

Ziergebusch (BZN) abgrenzen.



Bewertung

Die Parkanlage ist durch intensive gartnerische Pflege gepragt und weist keine
hohe Artenzahl auf. Die Baume und ZierbUsche sind als Schutzbereiche fur Vogel
und Insekten von Bedeutung. Insgesamt besitzt die Grunanlage nur eine

allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz.

4.1.3 Baum- und Gehdlzbestand

Die folgende Baumliste enthalt als Ergebnis der Baumkartierung neben Art und
Stammumfang auBerdem eine Einschatzung der ékologischen Bedeutung. Baum-
gruppen und -reihen wurden zusammengefafit und sind als Biotoptyp dargestellt.
Auf der Bestandskarte MaRstab 1:500 sind die Baume der Baumliste ent-

sprechend fortlaufend durchnumeriert.

Grundsatzlich ist der relativ reichhaltige Baumbestand des Plangebietes ein
bedeutender Faktor des stadtisch gepragten Naturhaushaltes und damit von

hoher dkologischer Wertigkeit.

BAUMLISTE:
Nr. Name Stammumfang in cm Okologische
Wertigkeit

1 Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) 100 hoch
2 Winter-Linde (Tilia cordata) 230 hoch
3 Ross-Kastanie (Aesculus hipp) 86 hoch
4 Ross-Kastanie (Aesculus hipp) 79 hoch
5 Hybrid- Linde (Tilia xeuropaea) 150 hoch
6 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 78 hoch
7 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 70 hoch
8 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 58 hoch
9 Stiel-Eiche (Querkus robur) ca. 300 hoch



4.2. Boden

Die Béden des Untersuchungsgebietes sind durch die Verkehrsimissionen und
durch die Tankstellennutzung in ihrer Nattrlichkeit stark Gberpragt und in ihren
Entwicklungsmdéglichkeiten stark beeintrachtigt. Hinweise auf mdogliche
Kontaminationen sind dem Gutachter nicht bekannt. Allerdings ist grundsatzlich
davon auszugehen, daR durch eine Tankstellennutzung Bodenkontaminationen
zu erwarten sind. Es ist daher im Hinblick auf die geplante Umwandlung eines
Teiles der Tankstellenflache zu einer Grinanlage dringend anzuraten eine

entsprechende Bodenuntersuchung vornehmen zu lassen.

4.3 Wasserhaushailt

Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden.

Fur das Schutzgut Grundwasser sind die unversiegelten Bereiche von erhéhter
dkologischer Bedeutung, da sie fur die Wasserversorgung der Pflanzenbestande
notwendig sind zumal durch den ansonsten sehr hohen Versiegelungsgrad die
Grundwasserneubildung im Plangebiet stark beeintrdchtigt ist. Durch die Ver-
kehrsimissionen und durch die Tankstellennutzung ergibt sich ein erhdhtes
Schadstoffrisiko, das ohne entsprechende Untersuchungen vom Gutachter nicht

einzuschatzen ist.

44 Klima / Luft/ Larm

Aufgrund der Lage Lauenburgs am Rande des Elbtales und der Uberwiegend
lockeren Einzelhausbebauung ist das Stadtgebiet hinsichtlich Lufthygiene und

bioklimatischen Bedingungen grundsétzlich als wenig beeintrachtigt anzusehen.



Als Einschrankung fur das Plangebiet sind die besonders gravierenden
Verkehrsemissionen (Luftbelastung / Larm) die von der stark frequentierten B5
ausgehen anzufUhren. Wahrend fur die Gerduschsituation im Bereich des
Bebauungsplanes ein Gutachten ( Institut fur Schall- und Warmeschutz, Dipl.-
Math. und Phys. H. Kroger) aus dem Jahr 1995 vorliegt, kann hinsichtlich der

Luftbelastung wegen der mangelnden Datenlage keine Aussage erfolgen.

4.5 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist gleichzeitig Teil des Stadt-
bildes. Die Erscheinungsqualitdt des Plangebietes wird durch die Dominanz der

Hauptverkehrsstralle geprégt.

Das Plangebiet ist trotz raumticher Nahe gestalterisch nicht an die Lauenburger

Innenstadt und den Geesthang angebunden.

Von hervorzuhebender Erscheinungsqualitat ist das als Fachwerkhaus erbaute

ehem. Schiutzenhaus einschlieBlich des auffalligen GroRbaumbestandes.

Die d&ffentliche Grlinanlage ist als représentative Schmuckplatzanlage
gestaltet.(zum Tell als Heidegarten). Es ist fraglich, ob eine solche Anlage in
unmittelbarer Nachbarschaft des Schusselteichplatzes und der Bundesstralle 5

thre beabsichtigte Wirkung entfalten kann.

5 Bilanzierung des Eingriffs

Der neue Bebauungsplan Nr.60 soll im Hinblick auf eine Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft Uberprift werden. Ein Vergleich mit der Eingriffssituation
wie sie durch den alten Bebauungsplan Nr. 10. / |. Anderung rechtskréftig

abgesichert ist, ist dabei notwendig.



Die Ermittlung des Eingriffs erfolgte in Anlehnung an die fur Schleswig Holstein
entwickelten Empfehlungen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung (gemeinsamer RunderlalR des Innenministers und der Ministerin fur
Natur und Umwelt vom 8.11.1994).

5.1 Bilanzierung des Eingriffs fiir das Schutzgut Arten und

Lebensgemeinschaften

Fur die Bilanzierung wurden nur die Teilbereiche des Plangebietes untersucht, in
denen durch den Bebauungsplan Nr. 60 ein Eingriff in den Bestand vorbereitet
wird. Damit verglichen wird der mdgliche Eingriff durch den derzeitigen
Bebauungsplan Nr. 10. / |. Anderung. Die Ubrigen Flachen verdndern sich durch
die Festsetzungen beider Pléne nicht mehr gegeniuber dem Bestand. Eine
Flachenabgrenzung der Eingriffsbereiche beider Plane ist in der Bestandskarte
(s. Anlage) enthalten.

Im folgenden werden die durch den jeweils méglichen Eingriff beeintrachtigten

Flachen entsprechend ihrer ékologischen Wertigkeit aufgefuhrt.

Verlust an B-Plan Nr.10. /. Anderung | B-Plan Nr. 60
Flache mit allgemeiner Be- | -~ ca. 450 m?
deutung fur den Natur-

schutz

Ausgleichsbedartf:

Far den Verlust an Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz ist
laut Runderlall grundséatzlich kein Ausgleichsbedarf notwendig.

Unabhéangig davon setzt der B-Plan Nr. 60 480 m? Pflanzflache fest.
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Baumbestand
Im B-Plan Nr.60 ist die Linde mit einem Stammumfang von 1,50 m und einer
hohen 6kologischen Wertigkeit von dem Eingriff betroffen. Fur den B-Plan Nr. 10/

[. Anderung ist kein Baumverlust zu erwarten.

Ausgleichsbedarf:

Nach Runderlall erfolgt eine wertgleiche Wiederherstellung durch die
Anpflanzung eines Baumes der gleichen oder verwandten Art mit einer GréRe von
mindestens 14-16 cm Stammumfang. Notwendig ist die Ersatzpflanzung je
begonnene 50 cm Stammumfang, bei schwachwlchsigen Arten je 40 cm

Stammumfang.

Far den B-Plan Nr. 60 ergibt sich daraus ein Bedarf von 3 Neuanpflanzungen.

5.2 Bilanzierung des Eingriffs fiir das Schutzgut Boden

Verlust an B-Plan Nr.10. /1. Anderung | B-Plan Nr. 60
Unversiegeiter Boden- e 450 m? (Versiegelung
flache durch Tankstellenanlage)

Ausgleichsbedarf:

Ausgleichsbedarf ist entsprechen des Runderlasses eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen im Verhaltnis 1 zu 0,3 fur Geb&ude-
flachen und 1 zu 0.2 fur wasserdurchlassige Belage. Daraus ergibt sich fur B-Plan
Nr. 60 ein Ausgleichsbedarf von 150 m2.

AusgleichsmafRinahmen:
Da der Ausgleich fur die Bodenversiegelung durch Entsiegelung (Festsetzung

einer Pflanzflache im Westen des Tankstellengrundsticks) und Boden-
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verbesserungsmafinahme mit einem Umfang von 480 m? auf dem Plangebiet
erfolgt, ist der Eingriff als ausgeglichen anzusehen. Zu kléren ist allerdings, ob
die zu entsiegelnde Bodenflache durch die Tankstellennutzung Kontaminationen

aufweist.

Die geplante  Wegeverbindung zwischen  Hamburger Strale und
Schusselteichplatz sollte durch wassergebundenen Sand befestigt werden, um
den insgesamt hohen Versiegelungsgrad des Plangebietes nicht unnétig zu

erhéhen.

5.3 Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Grundwasser

Durch die Tankstellennutzung ist eine erhebliche Gefahrdung des Grundwassers
nicht auszuschlieBen. Es ist daher dringend zu empfehlen, entsprechende

Untersuchungen vorzunehmen.

5.4 Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Klima / Luft

Das bisher im Bereich des Plangebietes bestehende relativ stark belastete
Lokalklima wird sich im Zuge der Neuplanung nicht nachteilig verandern. Das
Pflanzen von zusétzlichen Baumen kann die derzeitige Belastungssituation
mildern. Ein gravierender Unterschied zwischen altem und neuem B-Plan besteht

nicht.

12



5.5 Landschaftsbild

Die Erlebnisqualitét des Plangebietes wird durch den Verlust des GroRbaumes
und eines Teils der o&ffentlichen Grunflache geschmalert. Die beabsichtigte
Umgestaltung der Parkanlage bietet jedoch gentgend Mdéglichkeiten, diesen

Verlust auszugleichen.

Durch die neue Wegeverbindung erhalt der Schusselteichplatz eine deutlich
verbesserte stadtrdumliche Einbindung. Die zusatzlichen Baumstandorte im
Bereich des Schusselteichplatzes ( zu empfehlen sind Rosskastanien - Aesculus
hippocastanum -) fihren zu einer deutlich verbesserten raumliche Wirkung. Die
notwendige Umgestaltung der verbleibenden Grinanlage sollte méglichst auf
pflegeintensive Zierpflanzungen verzichten, um einen mdglichst offenen und
einladenden  Charakter zu erreichen. Die  Blickbeziehungen zum
Schusselteichplatz (bisher leider verstellt) sollten offen sein. Fensterlose
Tankstellenfassaden sollten begrint werden, um die Erscheinungsqualitat der

verbleibenden Grunanlagen zu verbessern.
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Eingriffsbereich B-Plan Nr. 10 /1. Anderung

Eingriffsbereich B-Plan Nr. 60

Name

Gemeine-Esche (Fraxinus excelsior)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Ross-Kastanie (Aesculus hipp.)
Ross-Kastanie (Aesculus hipp.)
Hybrid- Linde (Tilia xeuropaea)
Spitz-Ahomn (Acer platanocides)
Spitz-Ahomn (Acer platancides)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche {Quercus robur)

Stammumfang
incm

100
230
86
79
150
78
70
58

ca. 300

STADT LAUENBURG / ELBE
BEBAUUNGSPLAN NR. 60

»ZWISCHEN HAMBURGER STRASSE

UND SCHUSSELTEICHPLATZ"

LANDSCHAFTSPLANERISCHER FACHBEITRAG

BESTANDSPLAN

(EINSCHL. ABGRENZUNG DER ElNGRIFFSBEhEICHE)

M1:500

. NIEEMANN
26.03.1995

PLANUNGSGRUPPE

ELBBERG

ARCHITEKTEN + STADTPLANER

FALKENREED 74 A 20251 HAMBURG (EPPENDCRF) TEL. 040/ 480 83 78 FAX 47 04 99




