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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Rechtsgrundlagen

Planaufstellung

Planunterlage

Rdumlicher Geltungsbereich

Bestand

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

¢ Baugesetzbuch BauGB in der Fassung von 1997

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23.10.1990 in
der zur Zeit geltenden Fassung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung-PlanzVO) vom 18.12.1990 in der zur Zeit gel-
tenden Fassung

e landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein in
der Fassung vom 10.01.2000 in der zur Zeit geltenden
Fassung.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Lauen-
burg/Elbe hat in seiner Sitzung am 14.06.2004 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 64 "Zwischen Juliusburger
Landstralle und Litauer Chaussee" gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Als Planunterlage liegt ein Vermessungsplan im Maf3stab

1 : 1.000 vor. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstandig nach. Die Ubertragung der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist méglich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes umfasst ein ca. 10,2 ha groRes, am Rande des nérdli-
chen Siedlungsbereiches der Stadt Lauenburg/Elbe gele-
genes, Gebiet.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

¢ im Osten durch Wohnbauflachen

¢ im Siuden durch Wohnbauflachen

e im Westen durch Wohnbaufidchen entlang der Julius-
burger Landstralle

e im Norden durch die Gewerbegebietsflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74

alle in der Flur 3 der Gemarkung Lauenburg/Elbe.

Die genaue Lage und Abgrenzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64 sind aus dem Ubersichtsplan so-
wie aus der Planzeichnung M 1 : 1.000 zu ersehen.

Im nérdlichen Planungsbereich, nérdlich der Mecklenbur-
ger Straf3e, haben sich folgende Gewerbebetriebe wie Au-
tohaus, Glaserei, Firma flr den Vertrieb von Werbemitteln
angesiedelt. Sudlich davon, ist der Bereich des Verbrau-
chermarktes, bereits mit der Ansiedlung eines Famila-
Marktes realisiert, wahrend die westliche Teilfldche des
Sondergebietes bis auf die Regenrickhalteflaiche bisher
ungenutzt ist. Weiter sudlich angrenzend liegen die Fla-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Abstimmung mit Gibergeordne-
ten Planungen
Landes- und Regionalplanung

chen der Stadtbetriebe Lauenburg/Elbe, Brachflachen, eine
Gartnerei sowie auf der stidlichen Dreiecksflache eine un-
terirdische Regenrickhalteflache mit Grinflache und Be-
triebsgebaude.

Das dreieckige Plangebiet wird auf der westlichen Seite
von der Juliusburger Landstraf’e und an der 8stlichen Seite
von der B 209 Litauer Chaussee tangiert. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Uberplant den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 64 vollstandig. Die ErschlieBung des Plan-
gebietes erfolgt von der Mecklenburger Stra3e und von der
Juliusburger Landstral3e.

Eine detaillierte Beschreibung der natlrlichen Gegebenhei-
ten des Plangebietes ist aus dem GOP zur Ursprungsfas-
sung des B-Planes Nr. 64 zu ersehen.

Die angrenzenden bestehenden und geplanten Nutzungen
stellen sich wie folgt dar:

Im Siden liegt der Verkehrsknoten B 209/Juliusburger
Landstralle, Reeperbahn und Spitzort. Sutdlich davon, an
der StralRe "Reeperbahn”, befinden sich Gewerbegebiete,
ansonsten ist das angrenzende Stadtgebiet malgeblich
durch Wohnnutzung gepragt. Im Westen befinden sich Ein-
familienhausgebiete. Im Norden liegen derzeit noch land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die auf der Grundlage des B-
Planes Nr. 74 zum Gewerbegebiet entwickelt werden sol-
len. Im Osten grenzt Wohnbebauung, ein Kleingartenge-
biet und eine Naherholungsfliche mit Teich an. Die nord-
dstlich angrenzenden Grin- und Waldflachen sollen unter
Naturschutz gestellt werden.

Die Stadt Lauenburg als Unterzentrum ist nach Ziffer 7.5
der Teilfortschreibung 2004 des Landesraumordnungs-
plans grundséatzlich fur Einzelhandelseinrichtungen bis
4.000 gm Verkaufsflache geeignet. Dabei gilt aber, "dass
nur eine ausgewogene Bauleitplanung, die auf der einen
Seite Angebote fur derartige Einrichtungen schafft und auf
der anderen Seite durch Restriktionen stadtebaulichen
Fehlentwicklungen vorbeugt, ein unter stadtebaulichen und
landesplanerischen Gesichtspunkten funktionierendes Ver-
sorgungssystem sichert" (ebd.).

Im gemeinsamen Beratungserlass des Innenministers und
der Ministerprasidentin -Landesbehérde- des Landes
Schleswig-Holstein vom 01.August 1994 wird die Zulassig-
keit von gréReren Einkaufseinrichtungen in Kommunen un-
terschiedlicher GréRenordnung und Zentralitadt dargestellt.
Dabei wird davon ausgegangen, dass Einrichtungen Uber
700 gm Verkaufsflache durch ihre Anziehungskraft auf
Kunden und Verbraucher dazu geeignet sind, "raumordne-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Abstimmung mit anderen
gemeindlichen Planungen
Flachennutzungsplanung

rische und stadtebauliche Strukturen, d.h. das Verkehrs-
und Zentrengefige, zu beeinflussen und bei falscher
Standortwahl nachhaltig zu beeinflussen” (vgl. Ministerpra-
sidentin des Landes Schleswig-Holstein - Landespla-
nungsbehoérde - 1994, S. 1).

Nach dem Regionalplan | 1998 erflllt die Stadt teilweise
Versorgungsfunktionen fir die angrenzenden niedersach-
sischen und mecklenburgischen Gemeinden. Die bauliche
und gewerbliche Entwicklung soll sich in nordwestlicher
Richtung vollziehen, da in Richtung Elbmarsch und Elb-
hang keine Entwicklungsmdglichkeiten gegeben sind.

Aufgrund der Begrenzung der Verkaufsflachen auf ein flr
ein Unterzentrum zulassiges Maf} und durch die Begren-
zung der zentrenrelevanten Sortimente sind der Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 64 im Jahre 1999 keine Ziele der
Raumordnung entgegengehalten worden. Allerdings wurde
auch von Seiten der Landesplanung die Ansiedlung von
groRflachigen zentrenrelevanten Sortimenten am Ortsrand
von Lauenburg vor dem Hintergrund der Gefahrdung der
Versorgungsfunktion der Innenstadt kritisch betrachtet.

Fur den Geltungsbereich liegt die rechtswirksame 21. An-
derung des F-Planes von1999 vor die hier "Gewerbliche
Bauflache, SO, Strallenmeisterei, RRH" darstellt.

Der FNP von 1963 wird den Anforderungen an die zukunf-
tige Stadtentwicklung nicht mehr gerecht und wird derzeit
neu aufgestellt. Es soll eine 6kologische, an langfristigen
Entwicklungszielen orientierte Stadtentwicklung vorbereitet
werden. Die Neuaufstellung liegt im Entwurf vor.

Die Neuaufstellung beriicksichtigt die Festsetzungen der

1. Anderung des B-Planes Nr. 64 mit der Darstellung von
Gewerbegebiets- und Sondergebietsflachen sowie Flachen
fur Gemeinbedarf und Flache fur Versorgungsanlagen.

Westlich des Plangebietes jenseits der L 158 sind Wohn-
bauflachen dargestellt, die zur Stral’e bzw. zu den Gewer-
beflachen durch einen Grungurtel abgeschirmt werden.
Ostlich liegen Wohnbauflachen, die durch eine Griinfléche
zur B 209 vor Beeintrachtigungen geschitzt werden. Sid-
lich an das Plangebiet angrenzend sind Gewerbeflachen
dargestelit.

Das gesamte Plangebiet wird durch die Darstellung eines
Grundwasserschongebietes Uberlagert. Auf die Auswei-
sung eines Wasserschutzgebietes wurde verzichtet, da die
Grundwasser fihrende Schicht durch stauende Bodenhori-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Landschaftsplan

Bebauungsplanung

Ziel und Zweck

zonte ausreichend geschutzt ist. Im Einzelfall ist abzukla-
ren, ob die Vorhaben im Plangebiet mit dem Grundwasser-
schongebiet zu vereinbaren sind.

Der Landschaftsplan (LP) fur die Stadt Lauenburg/Elbe ist
festgestellt. Der Landschaftsplan sieht fir den Planungsbe-
reich eine Gewerbeflachenentwicklung zwischen der L 158
und B 209 vor.

Fir den Anderungsbereich liegt der seit dem 13.02.1999
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 64 "Zwischen Juliusbur-
ger LandstraRe und Litauer Chaussee" vor (siehe hierzu
den Abschnitt "Bestehendes Baurecht").

Sudlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 50 "Gewerbezen-
trum Lauenburg" an, mit der Festsetzung als Gewerbege-
biet GE, einer max. Gebaudehdhe von 8,0 m bzw. einer Il
Geschossigkeit und einer Grundflachenzahl GRZ von 0,7.

Nordwestlich angrenzend liegt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 68 ,Grabenkoppel/westl. Juliusburger Land-
stralle,. Hier ist ein neues Wohngebiet mit ca. 70 Bau-
grundsticken fiar Einfamilienhduser entwickelt worden.
Festgesetzt ist Allgemeines Wohngebiet WA mit einer GRZ
von 0,35 - 0,4 bei I-geschossiger, offener Bauweise.

Ostlich des Planungsbereiches, durch eine Griinfliche ge-
trennt, liegen die Bebauungspldne Nr. 66 "Wohngebiet
Dornhorst / nérdlicher und éstlicher Fliederweg / éstlicher
Dornhorster Weg" und Nr. 67 "Wohngebiet Dornhorst /
nérdlicher Uhlenbusch". Beide B-Plane weisen Allgemeines
Wohngebiet WA mit |-geschossiger offener Bauweise und
einer GRZ von berwiegend 0,35 und einer GFZ von 0,4
aus.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 "Zwi-
schen Juliusburger LandstraBe und Lutauer Chaussee”
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen den ge-
dnderten stadtebaulichen Erfordernissen, sowie lokalen
Marktgegebenheiten im Hinblick auf die Lauenburger In-
nenstadtentwickiung angepasst werden.

Der bestehende Verbrauchermarkt im Sondergebiet SO1
ist von den Kunden gut angenommen worden, liegt jedoch
mit einer bisher zuldssigen Gesamt-Verkaufsflache von
max. 3.000 gm einschlieBlich eines Getrankemarktes mitt-
lerweile unterhalb der Dimensionierung, die vom Betreiber
zur Vorhaltung des von den Kunden erwarteten Standard-
sortimentes benétigt wird. Diesbezliglich bestehen Erweite-
rungs- und Umbauabsichten, die neben einer moderaten
Ausweitung der Verkaufsfliche auf 3.300 gm die Verle-
gung des Getrankemarktes auf die SO2-Flache vorsehen.

B@N
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Dort ist bisher ein Fachmarkt mit einer maximal zuldssigen
Gesamt-Verkaufsflache von 3.000 gm unter Ausschluss
bestimmter "zentrenrelevanter" Sortimente zuldssig. Fur
einen Fachmarkt dieser Dimensionierung bestehen im
Lauenburger Marktgebiet offenbar marktseitig keine Per-
spektiven, weshalb er bisher nicht realisiert werden konnte.
Des Weiteren kann der zu verlegende Getrankemarkt dort
nicht integriert werden, da im SO2 bisher nur genau ein
Fachmarkt zuldssig ist.

Der in der Lauenburger Innenstadt, in etwa verortet durch
das von Berliner Stra3e - Furstengarten - Askanierring um-
schlossene Quartier zuzuglich des Mundungsbereiches
Berliner Strale/Bluchener Weg, ansassige Einzelhandel
hat sich in den vergangenen Jahren per Saldo eher kritisch
entwickelt. Die Zahl der aktiv betriebenen Ladeneinheiten
ging bei steigender Leerstandsquote zuriick. Ausschlagge-
bend hierfir sind neben konjunkturellen Einflissen auch
die vielfach unterdimensionierten, mangelbehafteten und
unter heutigen Gesichtspunkten nicht mehr wirtschaftlich
zu betreibenden Ladenflachen im Innenstadtbereich. Das
Lauenburger Innenstadtangebot hat insoweit erheblich an
Kompetenz und Ausstrahlung verloren und bedarf einer
Restrukturierung.

Eine im Jahre 2005 von der Fa. BulwienGesa AG, Ham-
burg, durchgefuhrte Basisuntersuchung zum Einzelhan-
delsstandort Lauenburg ergab im Vergleich zu einer voran-
gegangenen gleichartigen Analyse aus dem Jahre 2001
folgende wesentliche Befunde:

— Lauenburg erreicht potenziell ein Einzugsgebiet mit etwa
41.000 Einwohnern und ist daher grundsatzlich ausrei-
chend tragfahig fir ein differenziertes Grundversor-
gungsangebot, das neben dem obligatorischen "Perio-
dischen Bedarf" (Lebensmittel, Verbrauchsgiter) auch
ein Basisangebot vornehmlich aus Gebrauchsguter-
Warengruppen wie Bekleidung, Schuhe, Elektroartikel,
Heimwerker-, Garten- und Zoobedarf, Haushaltswaren,
Blicher, Schreibwaren, Spielwaren, Optik umfasst.
Hiervon kénnen in Lauenburg auller Lebensmitteln und
Drogerieartikeln die Warengruppen Bekleidung/ Leder-
waren, Schuhe, Haushaltswaren/Geschenkartikel, Bi-
cher, Schreibwaren/Birobedarf, Spielwaren, Optik/
Uhren/Schmuck sowie aus dem Elektrosegment Unter-
haltungselektronik und Elektrokleingerate als (potenziell)
"innenstadtrelevant” gelten.

— Die Einwohner- und Nachfrageentwicklung im unmittel-
baren Lauenburger Umland verlauft deutlich glinstiger,
als in der Stadt Lauenburg selbst. Daraus folgt, dass der
Erhalt der Tragfahigkeit des Lauenburger Einzelhandels
mit einer Verstdrkung der Uberértlichen Ausstrahlung
verknipft ist. Lauenburg wird diesbeziglich auch far
Versorgungskaufe fur "Periodischen Bedarf' im Wett-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

bewerb u. a. zu Bichen, Schwarzenbek und Geesthacht
wahrgenommen.

— Innerhalb des Lauenburger Stadtgebietes hat die Innen-
stadt erheblich an Marktanteilen verloren zu Gunsten
von Standorten in Stadtteillagen, was z. T. auch durch
objekt- und standortbedingte innerértliche Betriebsver-
lagerungen zurtckzufahren ist.

— Gleichwohl verfugt die Lauenburger Innenstadt noch
Uber eine Reihe von mittleren und gréeren Magnetbe-
trieben, die ihr auch gegenwartig noch eine gewisse
Zentralitdt sichern und als Fundament fur einen Re-
launch dienen kénnen. Anzufiihren sind diesbeztglich
vornehmlich

— - Edeka Neukauf Supermarkt
- Rossmann Drogeriemarkt
- Kloppenburg Kleinkaufhaus
- Schuhhaus Grammerstorff
- Kik Textil-Discounter
- Adessa Mode-Fachmarkt
sowie neuerdings
- Armbruster Schuh-Fachmarkt

Marktseitig bestehen durchaus Chancen fir eine Stabilisie-
rung, Verdichtung und Erganzung dieses Besatzes. Indi-
zien hierfur sind die nunmehr begonnene Restrukturierung
des seit mehreren Jahren leerstehenden ehemaligen Kauf-
hauses Burgdorff, das durchaus vorhandene Interesse von
Filialisten und anséassigen Betreibern an innerstadtischen
Standorten sowie die Méglichkeit der Neuentwicklung des
Uberwiegend vakanten Post/Telekom-Grundstiickes im
zentraler SchlUsselposition am Eckbereich Berliner Stra-
Re/Buchener Weg.

Die Neuentwickiung des Stadtzentrums ist insoweit ein
vordringliches Ziel der Stadtentwicklung in Lauenburg, wie
auch in der jingst erarbeiteten Studie zum Stadtumbaube-
darf in Lauenburg konkretisiert. Da sie ohne Eingriffe in die
bestehende Bausubstanz nicht gelingen kann, erfordert sie
erhebliche private Investitionen, einen mittel- bis l1angerfris-
tigen Zeithorizont sowie im Hinblick auf den engen Markt-
rahmen ein Mindestmall an Planungssicherheit fur poten-
zielle Investoren.

Aus diesem Grund ist die Einzelhandelsentwickiung in den

Stadtteillagen - und insoweit auch im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes 64 - so abzustimmen, dass sie

a) die Tragfdhigkeit der bestehenden Angebotsstruktur in
der Innenstadt nicht nachhaltig gefahrdet;

b) nicht zu einer Auslagerung wichtiger Ankerbetriebe aus
der Innenstadt fiihrt;

c¢) nicht die vorhandenen und zweifellos engen Marktspiel-
rdaume flur eine Verdichtung/Ergdnzung des innerstédti-
schen Geschéftsbesatzes mit den oben angefiihrten
"innenstadtrelevanten” Sortimenten absorbiert und da-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Bestehendes Baurecht

mit Investitionen im Innenstadtbereich gefahrdet;

d) aulerhalb der Innenstadt kein Wettbewerbsstandort mit
vergleichbarer Angebotsbreite und -tiefe geschaffen
wird.

Auf Grund der aufgefiihrten verdnderten Rahmenbedin-
gungen soll unter Beibehaltung der planerischen Grund-
konzeption der Bebauungsplan Nr. 64 so angepasst wer-
den, dass die dort vorhandenen Nutzungen gesichert wer-
den, eine maRvolle und die innerstadtischen Entwicklungs-
ziele nicht gefahrdende Anderung bzw. Erweiterung der zu-
lassigen Nutzungen mdéglich wird und die vorhandene Bra-
che im Bereich SO2 beseitigt und einer auch den Gesamt-
standort starkenden Nutzung zugefiihrt werden kann. Ins-
besondere soll die Nachfrageorientierung aus dem nahe-
ren Umland auf Lauenburg gestarkt und Kaufkraftabflis-
sen auch im "Periodischen Bedarf" in benachbarte Konkur-
renzzentren - in denen in den vergangenen Jahren z. T.
moderne Verbrauchermérkte und SB-Warenhéuser an den
Markt gingen - entgegengewirkt werden.

Des Weiteren hat die Strallenmeisterei ihren Standort im
Planungsbereich aufgegeben und die Stadtbetriebe Lau-
enburg/Elbe sind hierhin verlagert worden. Dartber hinaus
besteht auch Interesse das sudlich angrenzende Grund-
stick in die Nutzung einzubeziehen.

Die ErschlieBung ist schon fertiggestellt bzw. vorbereitet.
Ziel der Stadt Lauenburg ist, dass die hier getétigten plane-
rischen Vorbereitungen und Investitionen kurzfristig genutzt
werden und die Bebauung des Gebietes abgeschlossen
werden kann.

Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzung im Westen und
Osten, sowie der bereits ausgewiesenen eingeschrankten
Gewerbegebietsflachen nérdlich angrenzend, sind nachhal-
tige Beeintrachtigungen auszuschliefen. Zur Beurteilung
der Immissionsschutzrechtlichen Anforderungen wurde fir
den B-Plan 64 eine Larmuntersuchung erarbeitet und das
Ergebnis eingearbeitet. Im Rahmen der Anderung des B-
Planes wurde ein neues Gutachten in Auftrag gegeben und
die daraus resultierenden Vorgaben gleichfalls eingearbei-
tet.

Der nérdlich der Mecklenburger Stral3e liegende Teil des
Planungsbereiches ist als eingeschranktes Gewerbegebiet
mit nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben festge-
setzt, an die in der nordwestlichen Ecke eine Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regen-
klarbecken anschlief3t.

Sadlich der Mecklenburger Stral3e liegen zwei Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt" und
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Stadtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

"Fachmarkt". In den Sondergebieten sind ein Verbraucher-
und ein Fachmarkt von jeweils max. 3.000 gm sowie
Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe zuldssig. Im
Fachmarkt sind zentrenrelevante Sortimente ausgeschlos-
sen.

Weiter stdlich angrenzend liegt die Gemeinbedarfsflache
"Strallenmeisterei”, ein eingeschranktes Gewerbegebiet
und eine weitere Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung unterirdisches Regenriickhaltebecken.

Festgesetzt sind Grundflachenzahlen GRZ und eine H6-
henbeschrankungen (ber die Festsetzung der Trauf- und
Firsthéhe bzw. die Geschossigkeit.

Der Geltungsbereich Uberlagert auch alle angrenzenden
Verkehrsflachen, da fir die Neuordnung des Planungsbe-
reiches sowie der angrenzenden geplanten Wohn- und
Gewerbegebiete umfangreiche Ausbauplanungen hiertiber
planungsrechtlich gesichert wurden. Die Planungen sind
zwischenzeitlich Uberwiegend, aber noch nicht vollstandig
realisiert.

Gesichert wurde auch der vorhandene Bestand der Grin-
flachen, der Knicks und des umfangreichen Baumbestan-
des und dariber hinausgehend auch Festsetzungen zur
Neuanpflanzung.

Die Festsetzung des nordlich der Mecklenburger Strale
liegenden Teils des Planungsbereiches als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet GEe bleibt wie in der Ursprungsfas-
sung. Die Einschrankungen resultieren aus den 6&stlich und
westlich angrenzenden stérempfindlichen Wohnnutzungen
sowie Kleingarten und Erholungsflachen.

Entsprechend wird ein flachenbezogener Schallleistungs-
pegel festgesetzt (siehe hierzu das Kapitel "Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen").

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind daher nur
Handwerksbetriebe die nicht wesentlich stéren sowie Gar-
tenbaubetriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéu-
de zulassig. Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitsschaftspersonal und Nr. 2 (Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Unzuldssig sind Betriebe, die ein hohes Verkehrsaufkom-
men nach sich ziehen oder die sich aufgrund inres Emissi-
onsgrades (u.a. Larm, Geruch) belastigend auf die angren-
zende sensible Nutzung auswirken. Aus diesem Grund
sind Lagerhduser und Lagerplatze, Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke und Vergniigungsstétten nicht zulas-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Flache fur Gemeinbedarf

Flache flr Versorgungsaniagen

Maf der baulichen Nutzung

sig.
Um eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet zu vermeiden sind in den GEe-Gebieten Einzel-

handelsbetriebe unzuldssig.

Da Vergnugungsstatten mit der angrenzenden Wohnnut-
zung nicht zu vereinbaren sind werden diese in den einge-
schrankten Gewerbegebieten GEe ausgeschlossen.

Aufgrund der bisherigen problematischen Gemengelage
der Stadtbetriebe Lauenburg/Elbe wurde der alte Standort
aufgegeben und die Stadtbetriebe sind auf das Gelédnde
der ehemaligen StraRenmeisterei gezogen, die ihren Be-
trieb in Lauenburg aufgegeben hat. Die Festsetzung als
"Flache fur Gemeinbedarf" wird beibehalten und in die
Zweckbestimmung in "Bauhof/Stadtische Ver- und Entsor-
gungsbetriebe" geandert. Aufgrund des gréReren Flachen-
bedarfs fur die stadtische Einrichtung wird die sudlich an-
grenzende Parzelle von GEe in Flache fir Gemeinbedarf
gedndert.

Um eine zusammenhangende Nutzungsméglichkeit zu
schaffen werden die Baugrenzen angepasst. Der Erhalt der
Anpflanzung zwischen den Flursticken 131/3 und 131/5
entfallt und dafur wird eine Neuanpflanzung an der sudli-
chen Grenze der Gemeinbedarfsflache/Flurstuck 131/5
festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und Ausnutzung fur
die Gemeinbedarfsflaiche bleiben bestehen. Fir den Teil-
bereich der im rechtskraftigen B-Plan als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt ist und in die Gemeinbedarfs-
flache einbezogen wird, werden die Festsetzungen analog
der Festsetzungen der urspringlichen Gemeinbedarfsfla-
che geandert. Die GRZ wird von 0,4 auf 0,6 gedndert, statt
Trauf- bzw. Firsthéhenfestsetzung wird eine 1I-Geschossig-
keit festgesetzt und die Festsetzung einer Bauweise ent-
fallt.

Die Festsetzung des oberirdischen Regenklarbeckens im
Nordwesten und des unterirdischen Regenriickhaltebe-
ckens im stdlichen Planungsbereich, bleiben erhalten.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, zur
Geschossigkeit bzw. den Hohenfestsetzungen bleiben in
den eingeschrankten Gewerbegebieten, und bei der Fléche
fur Gemeinbedarf wie im Bebauungsplan Nr. 64 erhalten.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ von 0,8 fur die
Teilbereiche TB 1 und 2 des eingeschrankte Gewerbege-
biet GEe, sowie von 0,4 flr den TB 5 werden ebenfalls -
bernommen.

BON
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Uberbaubare Grundsticksfla-
chen

Sonstige Sondergebiete
Ergebnis der Abwagung

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden im gesam-
ten Plangebiet durch groRzligig bemessene Baugrenzen
bestimmt. Die Vorgaben des Bebauungsplan Nr. 64 wer-
den (berwiegend (lbernommen. Anderungen ergeben sich
nur innerhalb der Gemeinbedarfsflache, um das sudliche
Grundstick in die Nutzung einzubinden.

Eingeschrankt wird die Bebaubarkeit, innerhalb aller an-
grenzenden Baugebiete, nur im Randbereich parallel zur
Bundesstrale. Gemal Bundesfernstralen- bzw. Strallen-
und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein, dirfen
auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfRe-
ren Umfangs, in einer Entfernung bis zu 20,0 m von der
Bundesstrale B 209 , gemessen vom &aulleren Rand der
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dieser Bereich wird als
nicht Gberbaubare Flache gekennzeichnet.

Zu den vorhandenen bzw. geplanten Knicks wird ein aus-
reichende Schutzabstand von 3-5 m zur jeweilig angren-
zenden Baugrenze eingehalten. Aus Grinden der geringen
Flachenverfiigbarkeit im Plangebiet kann der im GOP ge-
forderte Abstand von > 5,0 m nicht Uberall eingehalten
werden.

Die laufenden politischen Diskussionen in der Stadt Lau-
enburg/Elbe Uiber die Ausweisung bzw. Anderung der Fest-
setzung der Sondergebiete haben dazu gefiihrt, dass der
Vorentwurf der Anderung des B-Planes 64 drei Varianten
enthielt.

Die Variante 1 - keine Anderung der Festsetzungen in den
SO Gebieten - wird dazu fuhren, dass auch in den néchs-
ten Jahren kein Investor fur die eingeschrankten Nut-
zungsmdéglichkeiten gefunden wird.

Die Bedenken hinsichtlich der Variante 3 mit der totalen
Offnung des Sonstigen Sondergebietes SO2 fiir zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente kénnen nicht
vollstdndig ausgerdumt werden und die schwierige Situati-
on der Lauenburger Innenstadt wird hierdurch auch maogli-
cherweise noch verschlechtert. Der Konkurrenzdruck auf
die Innenstadt wird verstédrkt, die Situation am Standort
"Familia" aber nicht in einer vergleichbaren Wertigkeit ver-
bessert.

Fur das weitere Verfahren wird deshalb die Variante 2, mit
dem weitgehenden Ausschluss von zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten, beschlossen. Damit wird
der Standort "Familia" gestarkt, bei gleichzeitigem Schutz
der Innenstadt durch die Sortimentsbeschrankung.

B®N
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Sonstige Sondergebiete

Festsetzungen

Die in der rechtskraftigen Fassung des B-Plans Nr. 64
ausgewiesenen "Sonstigen Sondergebiete” SO1 "Verbrau-
chermarkt" und SO2 "Flache fur Fachmarkt" sind mit je-
weils maximal 3.000 gm zulassiger Verkaufsfiiche dem
Typ "Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb” zuzuordnen.

Sie sollen wie folgt geandert werden:

In SO1 wird die maximal zulassige Verkaufsflache fur den
Verbrauchermarkt um 300 gm auf 3.300 qm erhéht. Dafur
entfallt der Getrankemarkt mit bisher 300 gm. Die Zulas-
sigkeit der Tankstelle sowie der Shops, Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe im Vorkassenbereich bleibt be-
stehen.

Im SO2 wird der zuldssige "Fachmarkt" in "Fachmaérkte"
geandert. Die zuldssige Gesamt-Verkaufsflache (VK) wird
um 500 gm auf 3.500 gm erhéht. Die zulassigen die Gast-
ronomiebetriebe entfallen.

Zusétzlich wird die MindestgréRe von 300 gm VK je Fach-
markt festgesetzt. Die Schaffung kleinteiliger Shopstruktu-
ren ist an diesem Standort nicht erwiinscht.

Die "innenstadtrelevanten"” Sortimente bleiben mit Aus-
nahme des aus SO1 Ubernommenen Getrankemarktes als
Kernsortimente ausgeschlossen, bzw. sind je Fachmarkt
als Randsortiment auf maximal 10 % der jeweiligen Ge-
samt-Verkaufsfidche zulassig. Mit der Negativliste sind die
"innenstadtrelevanten Sortimente" im Wesentlichen ausge-
schlossen. Da in der "gesa-Projektstudie” vom November
2003 grofle Lucken im Sortimentsbereich Unterhaltungs-
elektronik/Computer festgestellt wurden, soll dieser innen-
stadtrelevante Bereich zuldssig sein.

Zum Schutz der Lauenburger Innenstadt werden explizit
Fachmarkte/Fachgeschafte mit folgendem Kernsortiment
ausgeschlossen:

— Lebensmittel (mit Ausnahme von Getranken);

— Drogerieartikel;

— Bekleidung/L.ederwaren (inkl. Sportbekleidung);

— Schuhe;

— Tiernahrung/Zoobedarf;

— Uhren/Schmuck

— Baby-/Kinderartikel, Spielwaren;

— Haushaltswaren/Geschenkartikel:

— Bucher;

— Schreibwaren/Burobedarf.

Des weiteren sind ausgeschlossen:

— Kaufhéuser und Kleinpreis-Kaufhauser mit gemisch-

tem Sortiment.

Dem Betreiber verbleibt in SO2 damit ein hinreichendes

B@N
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Mal} der baulichen Nutzung und
Bauweise in den Sondergebieten

Spektrum marktgéangiger Fachmarkttypen oder mittle-
rer/grolRerer Fachgeschifte wie z. B.
— Getrankemarkt;
— ElektrogroRgerate/Kiichenstudio/Service;
— Heimwerkerbedarf/Eisenwaren, Far-
ben/Lacke/Tapeten, Bauelemente, Sanitdrbedarf;
— Pflanzen/Gartenbedarf;
— Heimtextilien, Teppiche/Bodenbelége, Fliesen, Mdbel
(Gartenmdbel);
— Unterhaltungselektronik;
— Kfz-Zubehor/Service, Zweirader.

Die Anderungen erméglichen eine Aufwertung des Stand-
ortes Famila bei gleichzeitigem Schutz der Innenstadt
durch den Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente,
auch wenn dem Gutachter hier nicht in allen Teilen gefolgt
wird. Lauenburg als Grundzentren hat zentrale Einrichtun-
gen und Angebote fur den allgemeinen, taglichen Grund-
bedarf sicherzustellen. Dies wird an dem Standort, mit der
vorhandenen Nutzung fiir einen Verbrauchermarkt und den
jetzt geplanten Anderungen der erganzenden Fachmarkte,
erreicht. Das Projekt dient der Sicherung einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevélkerung. Die GroéRe der
Verkaufsfliche und die Sortimentsbeschrankungen sind
unter Beriucksichtigung der vorhandenen Einzelhandels-
nutzungen festgesetzt worden. Die Ansatze und Méglich-
keiten zur Starkung der Innenstadt als Versorgungsstand-
ort, bzw. parallel auch neue Entwickiungsansétze sind zu
unterstitzen und zu férdern.

Die GRZ bleibt in den SO Gebieten bei 0,8 festgesetzt, um
eine moglichst grolRe Ausnutzung der Grundstiicke zu ge-
wahrleisten. Ebenso bleiben die Héhenfestsetzungen er-
halten. Eine Bauweise mit Baukérperidngen von Uber

50,0 m ist bereits im Bestand vorhanden und soll auch fur
Nutzungserweiterungen in den SO Gebieten gelten. Des-
halb wird die abweichende Bauweise ohne Beschrankung
der Baukdrperlange in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird im SO1 Gebiet
auf max. 52 m tUber NN, im SO2 Gebiet auf max. 48 m u-
ber NN beschrankt. Die Firsthohe wird im SO1 Gebiet auf
max. 54 m, im SO2 Gebiet auf max. 50 m Gber NN be-
schrankt. Die zulassige Dachneigung wird auf max. 30°
festgesetzt. Damit soll gewahrleistet werden, dass sich die
Baukérper von ihrer H6he und vom Volumen her in das
Orts- und Landschaftsbild des nérdlichen Siedlungsgebie-
tes der Stadt Lauenburg einpassen. Durch technische Bau-
teile und Anlagen sowie Eingangsbereiche kann die fest-
gesetzte Hohe der Gebaude im Geltungsbereich des B-
Planes Uberschritten werden. Aus gleichem Grunde wird
die Gréle und Art von Werbeanlagen eingeschrankt.

BWN
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Verkehr
FlieRender Verkehr

Ruhender Verkehr

Der Planungsbereich liegt zwischen der Juliusburger Land-
stralle L 158 und der Lutauer Chaussee B 209, die auch
die Anbindung an das Ubergeordnete Stralensystem bil-
den. Diese beiden Stralen werden durch die Mecklenbur-
ger Strae und den neu ausgebauten Kreuzungspunkt im
Verlauf der Juliusburger Landstraf’e verbunden.

Die ErschlieBung des eingeschrankien Gewerbegebietes
und der Sondergebiete erfolgt direkt von der Mecklenbur-
ger StralRe, von der nach Norden Uber die Niedersachsen
Strale auch das angrenzende Gewerbegebiet angebun-
den ist. Die sldlich liegenden Baugebiete sind Uber den
sldlichen Abschnitt der Juliusburger Landstrale angebun-
den.

Der Verlauf und die Querschnitte der Mecklenburger Stra-
Re sowie deren Anbindung an die B 209 und die L158 wur-
den auf Grundlage der Verkehrsuntersuchungen vom Biro
Masuch und Olbrisch, unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen und geplanten Nutzungen, geplant und ausgebaut.

Die EinmlUndung der Niedersachsenstral’e in die Mecklen-
burger Strale und alle weiteren Abweichungen vom
rechtskraftigen B-Plan, wurden dem realisierten Zustand
angepasst.

Der vorhandene Baumbestand wurde durch entsprechende
Festsetzungen gesichert, ebenfalls die vorhandenen bzw.
geplanten Pflanzflichen innerhalb der Verkehrsflachen.
Auch diese Festsetzungen wurden dem Realisierungsstand
angepasst.

Der Radweg wird ab Hbhe der Gemeinbedarfsflache, in
stdlicher Richtung, westlich an der mit Bdumen und Strau-
chern bewachsenen Béschung vorbei gefiihrt. Diese We-
gefihrung ist aus Platzgriinden zum Schutz der vorhande-
nen Alleebdume erforderlich.

Von der Bundesstral3e ist ein Abstand von 20,00 m einzu-
halten, direkte Zufahrten und Zugénge zu den freien Stre-
cken der Bundesstrafle sind nicht zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder sind keine
baulichen Anlagen zulassig. Einfriedungen, Aufschittun-
gen und Anpflanzungen dirfen in diesen Bereichen eine
Héhe von 0,70 m Uber OK der fertig ausgebauten Fahr-
bahn nicht Gberschreiten.

Eine OPNV-Verbindung ist durch den &rtlichen Busverkehr
sichergestellt.

Aufgrund der offenen Baustruktur und der GroRe der
Grundstiicke sind die notwendigen Stellplatze auf den pri-

BN

Seite - 15 -






Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Schutz vor schiadlichen Um-
welteinwirkungen
Larmschutz

vaten Grundstlicken nachzuweisen.

Far die urspringliche Verkaufsflache in den Sondergebie-
ten von 6.300 gm wurde ein Bedarf von 315 Stellplatze er-
mittelt und realisiert. Bedingt durch die Erweiterung und
Nutzungséanderung sind weitere Stellplatze erforderlich.

Aufgrund der N&he zu geplanten bzw. vorhandenen
Wohngebieten sind mégliche Beeintrachtigungen zu prifen
und gegebenenfalls Malnahmen zur Vermeidung zu tref-
fen. Das Larmgutachten vom Buro Masuch und Olbrisch
zum B-Plan 64 enthélt Aussagen zu erforderlichen Emissi-
onsbeschrankungen fir die Gewerbeflachen, die als Fest-
setzungen Ubernommen worden sind. Soweit diese auch
fur die Anderung relevant sind wurden sie in die 1. Ande-
rung tbernommen. Mit Hinblick auf die Nutzungsénderun-
gen wurde eine Schallschutzuntersuchung zur 1. Anderung
des B-Planes Nr. 64 vom Ingenieurblro fir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler erarbeitet. Das Ergebnis wird ein-
gearbeitet.

Zum Schutz der sldlich an das Sondergebiet angrenzen-
den Wohnnutzung auf dem Grundstiick der Stadtbetriebe
Lauenburg/Elbe, wurde eine 2,2 m hohe Larmschutzwand
entlang der Sidgrenze des SO-Gebietes festgesetzt. Zum
Schutz der sonstigen angrenzenden Wohnnutzung sind fir
das SO2-Gebiet und die GE-Flachen die Emissionen
nachts auf einen flaichenbezogenen Schallleistungspegel
von max. Ly" = 50 dB(A)/m? begrenzt.

Fir die Umsetzung der Emissionsbeschrankungen wird ein
im nachgeordneten Genehmigungsverfahren anzuwen-
dendes Nachweisverfahren festgesetzt.

a) Ableitung des max. zuldssigen Beurteilungspegels fur
den jeweiligen Betrieb aus dem festgesetzten max. zu-
lassigen immissionswirksamen  flachenbezogenen
Schallleistungspegel mit Hilfe einer Ausbreitungsbe-
rechnung nach der VDI-Richtlinie 2741 (keine Ber{ick-
sichtigung von Abschirmungen und Reflexionen, Emis-
sionshéhe 1,0 m und Immissionshéhe 4,8 m Uber Ge-
l&nde).

b) Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissi-
onsprognose auf der Grundlage der TA Larm mit dem
Ziel die gemal a) ermittelten max. zulassigen Beurtei-
lungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb einzuhal-
ten.

Mit den genannten Festsetzungen werden die Immissions-
richtwerte nach TA Larm und VDI 2058/1 eingehalten. Be-
zuglich der Orientierungswerte fur Gewerbelarm nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 kann trotz geringfuigiger rechne-
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

SO Verbrauchermarkt/
Fachmarkt

Gemeinbedarfsflache
Bauhof/Stadtische Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe

Strallenverkehr

rischer Uberschreitungen von einer Einhaltung ausgegan-
gen werden, da nicht alle Betriecbe im GE-Gebiet bzw.
SO2-Gebiet nachts gleichzeitig die zuldssigen Lw" voll
ausnutzen und gleichzeitig eine Anlieferung beim Verbrau-
chermarkt sowie eine Benzinanlieferung der Tankstelle
stattfindet (vgl. Masuch+Olbrisch 1998,S 19 f).

Es folgen Ausziige aus der Zusammenfassung der Schall-
schutzuntersuchung vom Ingenieurbiiro Ziegler.

Von den Sondergebieten "Verbrauchermarkt" und "Fach-
markt", die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 64 an die aktuelle Erweiterungsplanung ange-
passt werden, gehen keine Larmimmissionskonflikte aus,
wenn

o entlang der Juliusburger Landstralle eine - auf Gelan-
deniveau der Anlieferungszonen an den Fachmarkten
bezogene - 2,5 m hohe Larmschutzwand oder gleichho-
her Larmschutzwall errichtet wird (Festsetzung im Be-
bauungsplan)

e die An- und Abfahrt der Lkw bei nachtlicher Anlieferung
am FAMILA-Markt nicht Uber die westliche Umfahrt,
sondern von der Mecklenburger Stra3e Uber den Park-
platz direkt zu den Anlieferzonen 6stlich des Gebéudes
erfolgen (Gegenstand der Baugenehmigung).

Anstelle der bisherigen Nutzung "Stralenmeisterei" wird im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 die
Gemeinbedarfsflache "Bauhof/Stadtische Ver- und Entsor-
gungsbetriebe" mit Erweiterung der Betriebsflache festge-
setzt. Konkrete Nutzungsszenarien liegen noch nicht vor,
so dass im derzeitigen Planungsstadium keine Larmimmis-
sionsanalyse méglich ist. Nach Uberschiagigen Berech-
nungen ist jedoch nicht davon auszugehen, dass von der
Gemeinbedarfsflache Larmimmissionskonflikte ausgehen.
Eine detaillierte Uberpriifung kann im Rahmen der weiteren
Nutzungsplanung erfolgen.

Burordume und betriebsbezogene Wohnungen innerhalb
der Gewerbegebiete, des Sondergebietes und der Ge-
meinbedarfsflache im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 64 sind vor Strallenverkehrslarmeinwirkungen zu
schitzen. Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche sind gemal DIN 4109, Abschnitt 5,
Tabelle 8, in Abhangigkeit vom jeweiligen Larmpegelbe-
reich, bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, bzw. Buro-
raumen passive schallddmmende MalRnahmen auszufih-
ren, um die erforderlichen resultierenden Schalldammma-
Re der GesamtauBBenbauteile zu erreichen. Um eine aus-
reichende Innenbellftung von Schlafrdumen auch bei ge-
schlossenen Fenstern sicherzustellen, ist der Einbau von
Schalldammliftern vorgeschrieben.

B@ON
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Grundwasserschutz

Altlasten

Beriicksichtigung der Ziele
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Schmutzwasser

Oberflachenwasser

Die oben beschriebenen Empfehlungen des Gutachters,
insbesondere dass die An- und Abfahrten der Lkw bei
nachtlicher Anlieferung am Famila-Markt Gegenstand der
Baugenehmigung werden sowie eine detaillierte Uberprii-
fung der Stadtbetriebe Lauenburg/Elbe im Rahmen der
weiteren Nutzungsplanung erfolgt, sind Grundlage fur die
Realisierung der Planung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Wasserschonge-
biet ist bei der Ableitung der anfallenden Oberflachen- und
Schmutzwasser der Schutz des Grundwassers durch ent-
sprechende Mal3nahmen zu gewabhrleisten. Dies ist insbe-
sondere bei der Lagerung bzw. produktionsbedingten Ver-
wendung von boden- oder wassergefahrdenden Stoffen zu
beachten.

Far den Planungsbereich liegen keine Informationen bezo-
gen auf Altlasten vor.

siehe Eingriffsbeurteilung

Das Plangebiet befindet sich am Rand des erschlossenen
Stadtgebietes von Lauenburg/Elbe. Der Anschluss an die
vorhandenen Netze der technischen Infrastruktur ist mog-
lich.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang
far alle Grundstiicke Uber das stadtische Wassernetz. Der
Anschluss an die vorhandenen Leitungen stellt die Versor-
gung sicher.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Lauen-
burg/Elbe. Das Schmutzwasser kann an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisationsleitung angeschlossen wer-
den.

Zustandig fur die Oberflachenentwéasserung ist die Stadt
Lauenburg/Elbe.

Entsprechend den Gutachten zum B-Plan 64 sind im Plan-
gebiet Uberwiegend wasserundurchldssige, bindige Bdden
vorhanden. Eine Versickerung von Regenwasser ist ent-
sprechend nicht méglich.

Im nordwestlichen Plangebiet ist ein Regenklarbecken
ausgewiesen und hergestellt worden. Das Klarbecken
nimmt Niederschlagswasserabfliisse bis zu einer bestimm-
ten Regenintensitat auf und reinigt diese mittels sog. "Re-
genabschlagbauwerk". Dariber hinaus gehende Mengen

B@®N

Seite - 18 -



-y

C




Stadt Lauenburg/Elbe 1. l"\nderung Bebauungsplan Nr. 64

werden ohne Regenkléarung in die Augrabenniederung ab-
gegeben.

Auf der sudlichen Spitze des B-Plangebietes ist zuséatzlich
eine Flache fur die Errichtung eines unterirdischen Regen-
rlckhaltebeckens mit oberirdischen Bertriebsgebsude als
Flache fur unterirdische Versorgungsanlagen festgesetzt.
Das RRB dient zur Rickhaltung von Teilen der in der Ge-
samtstadt anfallenden Regenwéasser und deren verzéger-
ten Abfluss in den Vorfluter (im Rahmen des Gesamtent-
wasserungskonzeptes der Stadt Lauenburg/Elbe). Die Al-
leebdume entlang der B 209 und der Juliusburger Land-
straRe im Bereich dieser Nutzung sind zu erhalten und
durch die Nutzung nicht zu beeintrachtigen.

Das Grundstick der StraRenmeisterei entwassert in Rich-
tung Westen in die Murjahnstralle.

Energie Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtbetrieben
Lauenburg/Elbe wahrgenommen und durch Anschluss an
das Netz sichergestellt.

Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Flache fir eine Tra-
fostation festgesetzt.

Gas Trager der Gasversorgung sind die Stadtbetriebe Lauen-
burg/Elbe .

Abfall Die Muilbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsgesell-
schaft Lauenburg mbH wahrgenommen.

Telekommunikation Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom.

Léschwasserversorgung Die erforderliche Léschwasserversorgung wird, soweit dies

zu gewdhrleisten ist, aus dem Trinkwassernetz der Stadt-
werke Lauenburg sichergestellt. Der dartber hinausgehen-
de Bedarf wird, in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
und dem zusténdigen Brandschutz abgestimmt und sicher-
gestellt.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24.August 1999 -
IV 334-166.701.400 - ist fur das Gebiet eine Loschwas-
sermenge von 96 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stun-
den bereitzuhalten. Bei Gewerbebetrieben mit Flachen von
mehr als 2500 gm kann nach Muster-Industriebaurichtlinie
- Stand Mérz 2000 - eine hohere Léschwassermengen er-
forderlich werden. Ab einer Flache von 4000gm werden
192cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden gefordert.

Flachenbilanzierung
Gesamtflache des Plangebietes 102.700 gm
Sondergebiet 32.850 gm
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Stadt Lauenburg/Elbe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

Ortliche Bauvorschriften

Verfahrensvermerke

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 14.850 gm
Flache fur Versorgungseinrichtungen 3.050 gm

Regenriickhaltefliche 3.050 gm
Verkehrsflachen 33.400 gm

Fur den Plangeltungsbereich gilt die Ortliche Bauvorschrift
zum Bebauungsplan Nr. 64, die auch fir die 1. Anderung
Ubernommen wurde. Einzige Anderung ist, dass die Fas-
saden im SO-Gebiet, mit Ausnahme der Tankstelle, zu
100% mit roten Klinkern auszufiihren sind. Diese Ausfiih-
rung galt bereits fur die zur Mecklenburger Strae ausge-
richteten Fassaden. Da alle Fassaden der bestehenden
Gebaude vollstandig in rotem Klinker ausgefihrt wurden,
und die neuen Gebdude auf alle angrenzenden Straflen
wirken, soll dies auf alle Fassaden ausgeweitet werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 64 wurde am 14.06.2004 gefasst. Am
31.05.2005 fand die friihzeitige Blirgerbeteiligung statt.

Die Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 "Zwischen Juli-
usburger LandstralBe und Lutauer Chaussee", einschlief3-
lich den auf der Planzeichnung dargestellten értlichen Bau-
vorschriften in der Zeit vom 25.01.2006 bis 24.02.2006
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung am 29.03.2006
durch die Stadtvertretung der Stadt Lauenburg nach Ab-
wdagung der eingegangenen Anregungen beschlossen.

Die auf der Planzeichnung dargestellten &rtlichen Bauvor-
schriften, einschlieflich der Begrindung, wurden in der
Sitzung am 29.03.2006 als Satzung beschlossen.

Aufgestelit
Stadt Lauenburg/Elbe, den .OA-C: L%
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