Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe uber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr.

64 "Zwischen Juliusbur

er LandstraRe und Liitauer Chaussee”
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Text Teil B

Planzeichenerklarung )

Signaturen geméak der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und

die Darstellung des Planinhaltes 1.1
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 1:1 1
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
eingeschranktes Gewerbegebiet 115
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt"
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarkte"
113
Flache fur Gemeinbedarf
1.2
) _ ‘ 1:2:1
[] Offentliche Vernwaltung
MaR der baulichen Niitzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzehl GRZ
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
1.2.2
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweis2
a abweichende Bauweise
el Baugrenze
TH Traufhéhe
FH Firsthéhe
1000ma. NNl HBhe der baulichen Anlage Gber NN
" 1.3
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
Stralenverkehrsflache
Stralkenbegrenzungslinie 5
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 und Abs. 6 3auGB)
Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen 3
MMM ynterirdische Fiache fir die Abwasserbeseitigung
Elektrizitat: Trafo 4
Regenrlckhaltebecken RRB
4.1
Regenklarbeckzn RKB
Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 14 und Abs. 6 BauGE)
offentliche Grinflachen
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG3)
4.2
Erhaltung von E&dumen
galimisl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
%eeseed UNd flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen g
Bepflanzungen sowie von Gewéssern %
$O000% Umgrenzung ven Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
2000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
g°°°%°%  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
bececeod und fir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4, § 9 Abs. 6 und 7 BauGB sowie § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
p v VYV VL Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
A4 a a9 kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immisssionsschutzgesetzes
Zweckbestimmung Larmschutzanlage
entsprechend textlicher Festsetzung
m Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen 5
im Sinne des Bundes-Immisssionsschutzgesetzes
Zweckbestimmung Larmpegelbereich
entsprechend textliche: Festsetzung
Abgrenzung der Larmpegelbereiche 6
mmsmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
4 Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung
frei zu halten sind
entsprechend nachrichtlicher Ubernahme
7
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7.1
TB1 Teilbereiche
Nachrichtliche Darstellungen
-1 _-7 Sichtdreieck
A A .
4——™* StralRenquerschnitt
7.2
Knick Kn|ck
-y '
. Fahrbahnaufteilung
7.3
[ NioN j Vorhandene bauliche Anlagen
% Flurstiicksbezeichnung
Kennzeichnung der Flurstlicke, die nur teilweise
i innerhalb des Geltungsbereiches liegen 74
—o—:— Flurstiicksgrenze
Hinweise:
* Es durfen keine direkten Zufahrten und Zugange zu den freien Strecken der Stral3en
des Uberdrtlichen Verkehrs (3 209) angelegt werden.
7.5

* Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder fur die Annaherungssicht sind
von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als
0,70 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

In den Teilbereichen des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe sind als Ge-
werbebetriebe nur Handwerksbetriebe die nicht wesentlich stéren, sowie Gar-
tenbaubetriebe und Handelsbetriebe mit Reparatur- und Wartungswerkstatten
zulassig.

(Rechtsgrundlage § 1 (5) , (6) und (9) BauNVO)

In den Teilbereichen des eingeschréankten Gewerbegebiets GEe sind Nutzungen
nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO -Lagerhauser und Lagerplatze-, nach § 8 (2) Nr. 3
BauNVO -Tankstellen-, nach § 8 (2) Nr. 4 BauNVO -Anlagen fur sportliche

Zwecke- und nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO -Vergnugungsstatten- nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage § 1 (5) BauNVO)

In den Teilbereichen des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe sind Einzel-

handelsbetriebe nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage § 1 (5) BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

SO 1 - Verbrauchermarkt -

Das Sondergebiet SO 1 dient vordringlich der Unterbringung eines Betriebes

des groRflachigen Einzelhandels sowie von flachenmafig untergeordneten

Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben.

Im SO 1 - Gebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

= ein Verbrauchermarkt bis max. 3.300 gm Verkaufsflache

- Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe mit zusammen max. 500 gm Net-
togeschossflache

— eine Tankstelle bis max. 200 gm Verkaufsflache

— ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
freie Berufe

SO 2 - Fachmarkte -

Das Sondergebiet SO dient vordringlich der Unterbringung von Fachmarkten.

Im SO-Gebiet sind Fachmarkte mit bis zusammen max. 3.500 gm Verkaufsfla-

che (VK) und einer Mindestgrée von 300 gm VK je Fachmarkt zulassig:

- in den Fachmarkten sind folgende zentrenrelevante Sortimente unzul@ssig,
bzw. nur als Randsortimente bis zu max. 10% der Verkaufsflache zulassig.

® |ebensmittel (mit Ausnahme von Getranken);

®* Drogerieartikel;

* Bekleidung/Lederwaren (inkl. Sportbekleidung);

* Schuhe;

® Tiernahrung/Zoobedarf

® Uhren/Schmuck

® Baby-/Kinderartikel, Spielwaren;

* Haushaltswaren/Geschenkartikel:

® Bucher,

* Schreibwaren/Burobedarf.

Des weiteren sind ausgeschlossen:

* Kaufhauser und Kleinpreis-Kaufhduser mit gemischtem Sortiment.

— ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie freie Berufe

Verkaufsflache

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieRBlich der Géange,
Treppen in den Verkaufsraumen, Standflache flur Enrichtungsgegenstande,
Kassenzonen, Schaufenster und sonstigen Flachen, soweit sie dem Kunden zu-
ganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur vorlbergehend
genutzt werden (siehe Einzelhandelserlass NRW vom 7.05.1996, S. 924)

Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches durfen die festgesetzten Hohen der Ge-
baude durch Eingangsbereiche um max. 2,0 m bei max. 20 m Lange sowie
durch notwendige technische Bauteile und Anlagen (z.B. Luftungsschachte)

Uberschritten werden.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO)

Bauweise

Abweichende Bauweise
In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist eine abweichende Bauweise ohne

Beschrankung der Baukdrperlange zulassig.
(Rechtsgrundlage § 22 (4) BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz bzw. zur Minderung von schédlichen

Umwelteinwirkungen
(Rechtsgrundlage (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz im Sondergebiet

Im Sondergebietes sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeseizes - "Larmschutz" - als
aktive Schallschutzmafnahme zu errichten.

Auf der sudlichen Teilflache ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von min.
2,20 m bezogen auf Oberkante Fahrbahn sowie mindestens 43,2 m bezogen
auf NN zu errichten. Die Larmschutzwand darf keine Offnungen oder Schlitze
aufweisen und muss eine flachenbezogene Masse von min. 10 kg/gm haben.

Auf der westlichen und sudlichen Teilflache, ist mit Anschluss an die unter 4.1
beschriebene sudliche Larmschutzwand, eine Larmschutzwand/\Wall bzw. Wall-/
Wandkombination mit 2,50 m Hohe bezogen auf das Geiandeniveau der Anliefe-
rungszone an den Fachmarkten zu errichten. Eine Larmschutzwand ist beidsei-
tig schallabsorbierend auszubilden.

(Rechtsgrundlage § 9 (1) 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

In den Teilbereichen des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe und im Son-
dergebiet SO sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, deren Larmemissionen
auf max. zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
von Lw'=50 dB(A)/gm in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) begrenzt sind.
(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 2 BauNVO)

Passiver Schallschutz -Larmpegelbereiche-

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuBenbauteile missen mindestens fol-
gende Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung zum Sechutz gegen Au-
Renlarm gentigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches, resultierendes
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel $challdammal des
in dB(A) GesamtaulRenbauteils
Wohnrdume Blroraume
I 61 bis 65 35dB 30 dB
[\ 66 bis 70 40dB 35 dB

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'y s gilt fUr die ge-
samte AuRenflache eines Raumes. Die erforderlichen DammmaRe sind im
Einzelfall objektbezogen zu ermitteln und anhand der Berechnungs- und Ausfiih-
rungsbeispiele der DIN 4109 nachzuweisen.

Raume die zu Schlafen genutzt werden, sind mit schallgedammten Luftungsein-
richtungen auszustatten. Das Einfugungsdampfungsma der Luftungseinrich-
tungen ist so zu bemessen, dass das resultierende Schallddmmmaf des Ge-

samtauRenbauteils gemafk DIN 4109 eingehalten wird.
(Rechtsgrundlage § 9 (1) 24 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen sind die in der Planzeichnung ange-
gebenen NN Hohen des anstehenden Gelandes.
(Rechtsgrundlage § 18 Abs. 1 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme geméin § 9 (6) BauGB

Nicht tiberbaubare Fldchen

Gemal Bundesfernstralen- bzw. StralBen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein sind in den als nicht Gberbaubar gekennzeichneten Flachen
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fangs nicht zulassig. Der Abstand betragt 20,0 m gemessen vom &uferen Rand
der Fahrbahn.

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
§9 (1) Nr. 25 BauGB

Die Anpflanzungen der textl. Festsetzungen Nr. 7.2 - 7.9 sind gemafR den Aus-
sagen des GOP zum B-Plan Nr. 64 mit den entsprechenden Arten der nachfol-
genden Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu sichern, zu erhalten
und ggf. gleichwertig zu ersetzen.

Bei allen Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Pflege (1 Jahr Fertigstellungspflege,
2 Jahre Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Private MaBnahmen sind in einem
Zuge mit den BaumaBnahmen, spatestens jedoch in der auf den Bezug folgen-
den Pflanzperiode (01. November bis 01. Mai) durchzufiihren. Offentliche MaR-
nahmen sind in einem Zuge mit der Herstellung der ErschlieBungsmalnahmen,
spatestens jedoch in der auf die Fertigstellung der EinzelmaRnahme folgenden
Pflanzperiode (01. November bis 01. Mai) durchzuflhren.

Die nicht transparenten und nicht zur Beluftung dienenden Dachflachen Uber
dem Verbrauchermarkt im SO1-Gebiet und den Fachmarkten im SO2 Gebiet
sowie Uber den Gebauden in den Teilbereichen TB 1 und TB 2 des einge-
schrankten Gewerbegebietes GEe sind zu begriinen. Ausgenommen von der
Begriinung sind notwendige technische Bauteile.

Innerhalb der SO-Gebiete und der Teilbereiche TB 1 und TB 2 des einge-
schrankten Gewerbegebietes sind die nicht transparenten Wandflachen der
Umfassungswande von Gebauden (mit Ausnahme von Funktionsflachen wie
z.B. Rampen) zu begrinen. Je 2 m geschlossener Wandléange ist mindestens
eine Rankpflanze vorzusehen.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die der B209 und der Mecklenburger Strale zu-
gewandten Fassaden im SO-Gebiet.

Auf der zur Anpflanzung gekennzeichneten Flache entlang der Lutauer
Chaussee sind neue Wallhecken (Knicks) anzupflanzen (Pflanzgrée: Ver-
pflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm; 2 x verpflanzter Heister, 150-200 cm). In
Abstéanden von ca. 30 m sind Stieleichen als 2 x verpflanzte Heister anzupflan-
zen und zu Uberhaltern zu entwickeln. Die vorhandenen Hecken und geplanten
Knicks erhalten beidseitig einen min. 2 m breiten Saum, der der naturlichen
Sukzession Uberlassen bleibt.

Sofern bereits einheimische Gehélze im Bereich neu anzulegender Knicks
wachsen, sind diese nach Méglichkeit in die Neupflanzung zu integrieren.

Auf den jeweiligen Grundstucksflachen ist bei der Herstellung von Stellplatzan-
lagen je 5 Stellplatze ein Baum anzupflanzen. Im Kronenbereich ist eine
mind. 7,5 gm groRe Baumscheibe als offene Pflanzflache herzustellen und ge-
gen das Uberfahren zu sichern.

7.6

¥ %4

7.8

7.9

8.1

9.1
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Im Kronenbereich jedes Stralenbaumes ist eine min. 10 gm groRe Baum-
scheibe, davon min. 6 gm als offene Pflanzflache, herzustellen und gegen das
Uberfahren sichern. Im Bereich der dargestellten Sichtdreiecke sind alle Baume
bis zu einer Héhe von 2,0 m astfrei zu halten.

In den zum Erhalt von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen in
der Mecklenburger StraBe und der NiedersachsenstraBe ist e
10-15 Ifdm ein Straenbaum der nachfolgenden Pflanzliste dauerhaft zu erhal-
ten.

In den zum Erhalt von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen auf
der nérdlichen Seite der Mecklenburger Stral’e sowie auf beiden Seiten der Nie-
dersachsenstralle ist je anliegendem Grundstick eine max. 15 m breite Zufahrt
zulassig.

In den Anpflanz- und Erhaltflachen westlich der B 209 sowie 6stlich der Julius-
burger LandstraRe ist jeweils ein max. 4 m breiter Fu- und Radweg als direkte
Verbindung zum SO-Gebiet zulassig.

Die unter Nr. 4.1 beschriebenen Larmschutzanlagen sind dauerhaft zu begru-
nen.

Fur die als Larmschutzwand ausgebildeten Teile der Anlagen ist je 2m ge-
schlossener Wandlange mindestens eine Rankpflanze vorzusehen.

Die als Larmschutzwall ausgebildeten Teile der Anlagen sind vollflachig mit
standortgerechten, einheimischen Strauchern gemaR der Auswahl der Pflanz-
liste (PflanzgroRRe: Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm) zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen von der Begrtnung sind fur die Unterhal-
tung der Larmschutzanlagen notwendige Zuwegungen.

Rasenartige Flachen sind als Mahwiese anzulegen und maximal 2 mal pro Jahr
zu méhen.

Auf den mit einer Anpflanzungs- und Erhaltbindung gekennzeichneten Flachen
auf der Flache fur Gemeinbedarf sind lineare Gehdlzsaume anzupflanzen
(PflanzgréRe: Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm; 2 x verpflanzter Hei-
ster, 150-200 cm). Diese Heckenstrukturen erhalten beidseitig einen min. 2m
breiten Saum, der der natlrlichen Sukzession Uberlassen bleibt. Sofern bereits
einheimische Gehdlze im Bereich der neu anzulegenden Gehélzsaume wach-
sen, sind diese nach Méglichkeit in die Neupflanzung zu integrieren.

Empfohlene Pflanzliste:
Einzelbdume

Stieleiche Quercus robur
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre

Mindestqualitaten:

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 16-18
v. = verpflanzt, 0. B./m.B. = ohne/mit Ballen, STU = Stammumfang, H = Héhe in cm

Baum- und Strauchpflanzungen
Baume 1. Ordnung (locker eingestreut)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior
SiuR-Kirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Mindestqualitaten:

Hochstamm 3 xv., m.B., STU 16-18
v. = verpflanzt, o. B./m.B. = ohne/mit Ballen, STU = Stammumfang, H = Hohe in cm

Baume 2. Ordnung und Straucher

Hainbuche Carpinius betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Jeldangerjelieber Lonicera periclymenum
Stechpalme llex aquifolium

Mindestqualitaten:
verpflanzter Strauch, 3 Treibe, 30-100 cm,

2 x verpflanster Heister, 150-200 cm
v. = verpflanzt, 0. B./m.B. = ohne/mit Ballen, STU = Stammumfang, H = Hohe in cm

Fassadenbegrinung:

Rankpflanzen mit Kletterhilfe

Waldrebe Clematis vitalba
Echtes Geiblatt Lonicera caprifolium
Knéterich Polygonum aubertii

Jelangerjelieber Lonicera periclymenum

Rankpflanzen ohne Kletterhilfe

Gemeiner Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Stellplatz- und StralRenbegrinung

Hainbuche Carpinius betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Mindestqualitdten:

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 16-18
v. = verpflanzt, 0. B./m.B. = ohne/mit Ballen, STU = Stammumfang, H = Hohe in cm

Knickherstellung / Gehdélzsaume

Hainbuche Carpinius betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Jeléangerjelieber Lonicera periclymenum
Wildapfel Malus silvestris
Wildbirne Pyrus pyraster

Mindestqualitaten:
verpflanzter Strauch, 3 Treibe, 60-100 cm;

2 x verpflanzter Heister, 150-200 cm
v. = verpflanzt, o. B/m.B. = ohne/mit Ballen, STU = Stammumfang, H = Hohe in cm

Regionaltypische Obstbaume:
Altlander Pfannkuchen
Boikenapfel

Finkenwerder Herbstprinz
Holsteiner Cox

Krageis Dickstil

Schoner aus Haseldorf

Graf Moltke (Birne)

Hauszwetsche

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flurstiicke 17/5 und 18 jeweils teilweise, Flur 1, Gemarkung

Lauenburg/Elbe

Es wird festgesetzt, dass die in der landschaftsplanerischen Eingriffsbewertung

bilanzierte Ausgleichsmafinahme (ca. 1,68 ha, siehe Grlunordnungsplan zum

B-Plan Nr. 64), gemaB den Vorgaben des Grunordnungsplanes zur Ursprungs-

fassung vorzunehmen ist. Die Flachen sind in der nebenstehenden Karte ge-

kennzeichnet.

Die aufgefuhrten MaRnahmen sind im Benehmen mit den zustandigen Stellen,

in diesem Fall dem Gewasserunterhaltungsverband und der unteren Natur-

schutzbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg, sowie den Stadtwerken

Lauenburg durchzufthren.

Erlauterung der AusgleichsmaRnahmen:

Extensivierung von Weideflachen im Bereich der Augrabenniederung:

* Herstellung eines naturnahen Kleingewassers.

® Einrichtung eines 5,0 Meter breiten Knicksaumes entlang der nérdlichen
Wallhecke (Mahd in mehrjahrigem Abstand zulassig).

® Einrichtung eines ca. 5,0 Meter breiten Gewasserrandstreifens entlang des
Augrabens (Mahd in mehrjahrigem Abstand zuléssig).

® Abzaunung der bestehenden Feuchtsenke.

* Extensive Mahd oder kurzzeitige Beweidung im Sommer der o.g. Feucht
senke

Zuordnung externer Ausgleichsflachen
(Rechtsgrundlage § 9 (1a) BauGB)

Flurstiicke 5, 6, 7, 32, 34 jeweils teilweise, Flur 1, Gemarkung
Lauenburg/Elbe

Die von der Stadt Lauenburg/Elbe bereitgestellten Kompensationsflachen
(Okokonto Flachen 35-39 jeweils teilweise; 800 m?) werden den Grundstiicken
im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet.

Regelung des Wasserabflusses

§9 (1) Nr. 14 BauGB

Zur Regelung des Oberflachenwasserabflusses des Plangebietes ist im nord-
westlichen Planbereich ein Regenklarbecken herzustellen.

Dieses ist naturnah mit einer abwechselungs- und buchtenreichen Uferlinie, un-
terschiedlichen Tiefenzonen (min. 1,5 m Wassertiefe), Flachwasserbereichen
und unterschiedlichen Bdschungsneigungen zu gestalten und in die umgeben-
den Pflanzflachen einzubinden.

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 92 LBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe bzw. Oberkante von Flachdachern bis

zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Ausgenommen sind Tankstellen.

Unzulassig ist bewegliche Werbung jeglicher Art, wie z.B. Lauf-, Dreh-, Wechsel-,

Blinklicht- oder Ballonwerbung. Ausgenommen sind Masten fur Flaggen.

Fassaden

Die Fassaden im SO-Gebiet sind zu 100% mit roten Klinkern auszufihren. Aus-

genommen von dieser Regelung ist die Gestaltung der Tankstelle.

Dacher

In den Teilbereichen des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe und in den

Sondergebieten SO sind Dachneigungen bis max. 30° zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBL.S. 2141),
in der zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschlussfassung geltenden Fassung, sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H.47), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.03.2006 folgende Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 "Zwischen Juliusburger LandstraRe und Litauer
Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie den értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, erlassen.

Verfahrensvermerke
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1. Aufgestellt auf Grund des Agfs‘féli‘ﬁngSngﬁThs§es der Stadtvertretung vom
14.06.2004. Die ortsubliche Be},(’épn'trpgchung des ‘Aufstellungsbeschlusses ist am
19.07.2004 erfolgt. £ | I !
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Lauenburg/E., den/o-c 1200k ! el

" Birgermeister
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2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 (1) BauGB ist am 31.05.2005
durchgefiihrt worden.

Lauenburg/E., den [ 04 Joce

Burgermeister

3. Die von der Planung berthrten Tréger'dff'entlicher Belange sind mit Schreiben vom
03.08.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wopden.

Lauenburg/E., den f0-€¢ 1 2k

Burgermeister

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 09.01.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Lauenburg/E., den /0.0 4 7e2

Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 25.01.2006 bis
24.02.2006 offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht kénnen, am 17.01.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am 22 e >sewje die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planup{;:g&déh éfg lféh’u
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7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Knregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 29.03.2006 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 29.03.2006 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurdé'”mit Beschluss der Stadtvertretung vom
29.03.2006 gebilligt. - Sl

Lauenburg/E., den ﬂ ............. .

+. . Burgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus‘dé? Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Lauenburg/E., den OA-Qo. 200k

Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 0.6} ot
ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB)

Burgermeister

Stadt Lauenburg/Elbe

Ubersichtsplan ohne MaBstab
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Stadt Lauenburg/Elbe
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64

"Zwischen Juliusburger Landstrafe und Liitauer Chaussee™

MaRBstab  1:1.000

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

B@GN
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