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Allgemeines

11 Planungsanlass

Die Stadt Lauenburg/Elbe beabsichtigt die planerische Sicherung und geringe Erweiterung
gewerblicher Bauflachen im Umfeld eines vorhandenen Betonwerks im Ostteil des Stadtge-
bietes. Der als rechtskraftig angenommene Bebauungsplan Nr. 22 ,Lésch- und Ladeplatz
Horster Damm®, der die Flachen des Bebauungsplans Nr. 65 mit einschloss, ist aufgrund
eines Formfehlers durch Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes vom 04.09.1996 fir nich-
tig erklart worden.

Mit diesem Bebauungsplan soll Rechtssicherheit fur den gegenwartigen Bestand hergestelit,
geregelte Erweiterungsmoglichkeiten der gewerblichen Nutzungen geschaffen und Regeln
fur eine weitere bauliche Entwicklung gesetzt werden.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im &stlichen Randbereich der Stadt Lauenburg/Elbe und befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem angrenzenden Lésch- und Ladeplatz ,Horster Damm®
am Elbe-Lilbeck-Kanal. Es umfasst eine Flache von ca. 9,22 ha. Begrenzt wird das Plange-
biet im Norden durch die Gemeindegrenze Lauenburg/Buchhorst sowie im Osten durch den
im Flachennutzungsplan dargestellten Verlauf einer in Aussicht genommenen Haupter-
schlieBungsstrake. Im Westen und Siiden verlauft die Plangebietsgrenze entlang der Grund-
stiicksgrenzen der Bebauung siidlich des Buchhorster Weges sowie der Berliner Stralle.

Das Plangebiet gliedert sich in die Bereiche nérdiich und westlich bzw. sudlich des Buch-
horster Weges und der Berliner StraBe. Der nérdliche Bereich ist Uberwiegend als Betriebs-
gelande eines Betonwerks genutzt. Im nérdlichen Teil quert die ErschlieBungsstralle zum
Lésch- und Ladeplatz das Gebiet. Die daran nérdlich angrenzenden Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich westlich des Buchhorster Weges befindet sich eine
Mischung aus kleineren gewerblichen Betrieben sowie Wohnbebauung. Sudlich der Berliner
StraRe befinden sich zwei Wohngebdude. Der Riickraum der Grundstiicke westlich des
Buchhorster Weges sowie suidlich der Berliner StraRe grenzt an bewaldetes Gelénde, den
sog. Schulwald, der geméaR §25 des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holstein
(LNatSchG) ein besonders geschitztes Biotop ist.

1.3 Archéologie / Altlasten

Im Plangebiet sind zurzeit keine archdologischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kul-
turgut sind nicht gegeben. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem.
§ 15 Denkmalschutzgesetz der Grundstlickseigentmer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten liegen nicht vor.
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2 Planungsvorgaben

2.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
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Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) mit Kennzeich-
nung des Plangebietes (Pfeil), M 1 : 100.000

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) befindet sich das Plangebiet
innerhalb der Abgrenzung eines Entwicklungs- und Entlastungsortes. Es ist im tberwiegen-
den Bereich als Teil des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes eines zentralen
Ortes mit Unterzentrums-Funktionen gekennzeichnet. Die in Ost-West-Richtung verlaufende
Berliner Strafle (B 5) ist als Uiberregionale StraRenverbindung dargestellt.
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Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Industriegebiet (Gl) und
Mischgebiet (MI) stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete und StraRenverkehrsflachen decken
sich — bis auf minimale unbedeutsame Abweichungen - mit den im Fladchennutzungsplan
(FNP) dargestellten Bauflachen. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Pl
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23 Bestehende Bebauungspline
Bebauungsplan Nr. 22 ,Lésch- und Ladeplatz Horster Damm*

Far den gréRten Teil des Plangebiets (ausgenommen der Bereich stdlich der Berliner Stra-
Be) und angrenzende Flachen ist im Jahr 1989 der Bebauungsplan Nr. 22 ,Lésch- und La-
deplatz Horster Damm* als Satzung beschlossen worden. Aufgrund von materiellen Fehlern
sowie Formfehlern wurde der Bebauungsplan jedoch im Folgenden fir nichtig erklart. Er
setzte im nérdlichen Teil des Plangebiets Industriegebiet sowie in geringem Umfang Gewer-
begebiet fest. Westlich des Buchhorster Weges waren Mischgebietsflachen ausgewiesen.

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Sechsende” (Gemeinde Buchhorst)

Die nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Betriebsflachen des Betonwerks (Gemar-
kung Buchhorst) sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Sechsende* der Gemeinde
Buchhorst als Industriegebiet ausgewiesen.

Far die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen hatte die Gemeinde Buchhorst
1990 mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Bergkoppel“ begonnen, der eine ge-
werbliche Entwicklung des Bereichs entlang der DorfstraRe (weiterer Verlauf des Buch-
horster Wegs), zwischen einer vorhandenen Ziegelei im Norden und dem Betonwerk im Si-
den, vorsah. Das Verfahren wurde jedoch nicht weitergefiihrt.

24 In Aussicht genommene HaupterschlieRungsstraBe laut
Flachennutzungsplan

Die Stadt Lauenburg hat als Planungsziel den Bau einer EntlastungsstraRe nérdlich des
Stadtgebietes im Zuge der Bundesstraien B 5/B 209 geplant. Im Auftrag der Stadt Lauen-
burg/Elbe und des StraRenbauamts Lubeck wurde im Mai 2004 eine Studie zur Trassenfih-
rung im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan erstellt. Die darin entwickelte Vorzugs-
variante ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe dargestellt (s.
Abb. 2). Dieser Bebauungsplan endet daher im Osten an der Grenze dieser Freihaltetrasse
nach FNP. Die notwendigen Strallen- und Béschungsfldchen zur Herstellung des Stralen-
damms sind in ihrer ungeféhren Abmessung bei der Festlegung der Plangebietsgrenze be-
rlicksichtigt worden (siehe Kap. 4 ,ErschlieBung®). Fur den Bau der Strale wird ein Planfest-
stellungsverfahren erforderlich sein, das die Grenzen der StraRRe verbindlich festlegt.

Der bau dieser HaupterschlieBungsstraRe ist keine Voraussetzung fur die Umsetzung diese
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan kann sowoh! mit als auch ohne diese Stralke um-
gesetzt werden. Lediglich fur eine kleine Teilflache im Nordosten wurde festgesetzt, dass die
Nutzung erst nach dem Bau der StraRe zuldssig ist, weil dadurch die bestehende Zufahrt
zum Lésch- und Ladeplatz Uberplant wird.

2.5 Ausbau Lésch- und Ladeplatz

Die Hafenbetriebsgesellschaft Lauenburg plant die Erweiterung ihres Lésch- und Ladeplat-
zes am Elbe-Libeck-Kanal. Der Ausbau ist erforderlich fir die Stadt, um regional konkur-



STADT LAUENBURG / ELBE BEBAUUNGSPLAN NR. 65 ,HORSTER DAMM"

renzfahig zu bleiben. Seit dem Bau einer neuen Schleuse kénnen auch gréRere Binnen-
schiffe, sog. Europaschiffe, die Kaianlagen des Lésch- und Ladeplatzes erreichen, die zur
Zeit noch zu kurz sind, um zwei Europaschiffe gleichzeitig be- und/oder entladen zu kénnen.
Der Bau entsprechend dieser GréRenklasse wird den Standortvorteil ,Horster Damm* weiter
festigen und neue Verkehre zu kostenglinstigen Transporten auf dem Wasserweg ermégli-
chen. Fir die Erweiterung ist ein eigenes Planverfahren unabhéngig von diesem Bebau-
ungsplanverfahren erforderlich. Die Darstellung in der Planzeichnung auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans ist unverbindlich und dient lediglich dem Versténdnis.
Auch die skizzierte mégliche spatere ErschlieBung des Lésch- und Ladeplatzes ist eine un-
verbindliche Darstellung.

2.6 Hochwasserschutz

Teile des Betriebsgelandes haben eine Héhenlage, die bei einem Hochwasser der Elbe -
berflutet werden kénnten. Ein férmliches Uberschwemmungsgebiet ist derzeit nicht festge-
setzt. Das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai
2005 beauftragt jedoch die Lander die Uberschwemmungsgebiete zu aktualisieren. Die Vor-
bereitungen dazu laufen. Das Plangebiet ist zwar im Prinzip durch die Ddmme des Elbe-
Lubeck-Kanals und die Schleuse zur Elbe vor den meisten auftretenden Hochwassern ge-
schitzt, bei extremen Hochwasser kénnte jedoch das Wasser (ber die Schleuse und die
Begleitddmme des Kanals in die angrenzenden Niederungen strémen. Fur den Bereich des
Bebauungsplans ist als Bemessungswasserstand der Elbe 9,40 m . NN anzunehmen. Uber
mdégliche SchutzmalRnahmen ist noch nicht entschieden.

Derzeit muss davon ausgegangen werden, dass sich der éstliche Teil des Plangebiets zu-
kiinftig in einem Uberschwemmungsgebiet befinden wird und als stark iberschwemmungs-
geféhrdet einzustufen ist. Die Grenze des Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiets ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Das Gebiet beinhaltet die Teile des Plangebiets, die auf
einer geringeren Hohe als 10,00 m 0. NN liegen (9,40 m Bemessungswasserstand plus
0,60 m Freibord als Reserve fur Wellenschlag, Windstau, Eisgang usw.). Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen unterhalb dieser Hohenlage wird ausgeschlossen.

In Uberschwemmungsgebieten dirfen It. dem o. g. Gesetz durch Bauleitpléne keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden. Ein Uberschwemmungsgebiet ist zwar noch nicht festge-
setzt, auch hat das Land Schleswig-Holstein von der Méglichkeit, solche Gebiete vorlaufig zu
sichern, keinen Gebrauch gemacht. Trotzdem sind die Belange des Hochwasserschutzes
natlrlich in der Abwégung zu diesem Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Als neues Baugebiet ist hier lediglich der mit ,A“ gekennzeichnete Bereich im Nordosten an-
zusehen, der eine GréRe von lediglich ca. 5.000 m? hat. Er darf It. den Festsetzungen des
Bebauungsplans erst bebaut werden, wenn die stlich in Aussicht genommene Haupter-
schlieBungsstralle in Betrieb genommen worden ist. Es ist mit Sicherheit anzunehmen, dass
die geplante Stralle auf einem hochwassersicheren Niveau von Giber 10,00 m G NN errichtet
werden wird und den mit ,A“ gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplan vom Ubrigen
Aueraum abtrennt. Dieser Teil des Bebauungsplangebietes hat dann keine Bedeutung mehr
als méglicher Stauraum fir den Hochwasserschutz. Daher ist eine Bebauung oder Aufscht-
tung unbedenklich.
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Eine Einbeziehung des mit ,A" gekennzeichneten Bereichs ist auch notwendig, da der an-
séassige Betrieb durch den suidlichen Teil der neuen StralRe heutige Betriebsflachen aufgeben
muss, fir die ein Ersatz notwendig ist.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Planungsziele

Ziel dieser Planung ist es, die bestehenden Betriebsanlagen des Betonwerks durch die Aus-
weisung als Industriegebiet in ihrem Bestand zu sichern. Bereits der Bebauungsplan Nr. 22
sah eine Nutzung als Industriegebiet der Bereiche nérdlich des Buchhorster Weges und der
Berliner StralRe vor. Diese Festsetzung erscheint sinnvoll, da sich das Gebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Lésch- und Ladeplatz befindet und aus Griinden direkter Nutzungszu-
sammenhénge zwischen dem Umschlagplatz und dem Betonwerk an dieser Stelle im Stadt-
gebiet ein eindeutiger Standortvorteil besteht.

Daruber hinaus wird eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in Richtung Norden in
geringem Umfang vorgesehen. Diese steht jedoch im funktionalen Zusammenhang mit der in
Aussicht genommenen HaupterschlieRungsstraRe, angrenzend an den 6stlichen Abschluss
des Plangebiets. Der Bau der neuen StraRe wiirde groRe Teile heutiger Betriebsflachen in
Anspruch nehmen. Als Ausgleich kénnte die nérdliche Erweiterungsflache dem Betriebsge-
lénde angegliedert werden, wobei eine neue Zufahrt zum Lésch- und Ladeplatz tiber die
Umgehungsstrale (siehe Kap. 4 ,ErschlieRung®) die heutige ErschlieRung nérdlich der be-
stehenden Betriebsflachen des Betonwerks ersetzen misste.

Weiterhin sollen durch diese Planung Regelungen zum Immissionsschutz getroffen werden,
die ein vertrégliches Nebeneinander von Wohn- und Industrienutzung langfristig gewahr-
leisten.

Die Ausweisung der westlich des Buchhorster Weges und sldlich der Berliner StraRe gele-
genen Bereiche als gemischte Bauflachen dient der Abrundung der Planung im Ubergang zu
den angrenzenden Wohngebieten im Suden. Die dem Standort entsprechende, im westli-
chen Teil bereits vorhandene Mischung aus Wohnnutzung und kleinteiliger gewerblicher
Nutzung soll gesichert und in den stdlichen Flachen zukinftig entwickelt werden.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

Die bebaubaren Flachen nérdlich des Buchhorster Weges bzw. der Berliner StraRe werden
als Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt und si-
chern damit weitgehend die vorhandenen genutzten Flachen.

Die Festsetzung als Industriegebiet erfolgt auch firr das bis vor einigen Jahren zum Wohnen
genutzte Geb&ude Berliner StraRe 149. Die direkt benachbarte, intensive gewerbliche Nut-
zung lasst das Wohnen nicht zu. Inzwischen hat der Betrieb dieses Gebaude erworben, eine
Wohnnutzung findet nicht mehr statt.
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Die nordéstlichen Flachen, einschlieBlich der derzeitigen Zufahrt zum Lésch- und Ladeplatz,
stehen als Erweiterungsflache erst zur Verfiilgung, wenn die neue StraRe gebaut und die
ErschlieBungsstrae zum Lésch- und Ladeplatz direkt von der im Flachennutzugsplan in
Aussicht genommene HaupterschlieBungsstraBe fertig gestellt ist. Derzeit handelt es sich
hier um Grinland und Feuchtgrinland, das teilweise ein besonders geschitztes Biotop dar-
stellt. Ein Eingriff in diese Flachen in der hier festgesetzten Abgrenzung erscheint erst ver-
tretbar, wenn die neue StraRe gebaut und das Griinland dann aller Voraussicht nach durch
den Dammbau der Stra3e keine hohen Wert fir Natur und Landschaft mehr hat. Daher wur-
de hier gemaR § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass die festgesetzten Nutzungen erst zulis-
sig sind, wenn die HaupterschlieBungsstralle gebaut und die ErschiieRung des Lésch- und
Ladeplatzes verlegt ist. Diese Fléche ist in der Planzeichnung schraffiert und mit einem ,A*
gekennzeichnet.

Von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art
werden hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Die Ansiedlung von
Beherbergungsbetrieben wiirde zu Immissionsschutzkonflikten mit gewerblicher Produktion,
Verarbeitung und Lagerung fithren.

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind hier
nicht zuldssig. Auch hier sollen oben genannte Immissionsschutzkonflikte vermieden wer-
den.

GroR- und Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet unzulédssig. Unter Einhaltung bestimm-
ter Voraussetzungen kénnen sie jedoch ausnahmsweise zugelassen werden. Sie mussen in
einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschossfliche und Baumasse untergeordnet
sein und dirfen eine Verkaufsflache von 300 m? nicht Gberschreiten sowie nicht mit Giitern
des téaglichen Bedarfs handeln. Beschrankt wird nur die Verkaufsflache, reine Ausstellungs-
flache ist — wenn alle anderen obigen Bedingungen erfillt werden — unbeschrankt zulassig.
Dies soll den dort anséassigen Betrieben die Méglichkeit geben, Muster ihrer Produkte auszu-
stellen und z. B. Pflasterungen im gestalterischen Umfeld darstellen zu kénnen. Damit sind
keine Beeintrachtigungen der Umgebung verbunden.

Diese Festsetzung dient dazu, Nutzungen zu verhindern, die den Einzelhandel im Ortskern
und damit die Bedeutung des Ortskerns insgesamt negativ beeinflussen. Betriebe zur Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs sollen auf die Innerortslagen kon-
zentriert werden.

GroR- und Einzelhandelsbetriebe kénnen weiterhin ausnahmsweise bis zu 500 m? Ausstel-
lungs- und Verkaufsflache zugelassen werden, wenn sie hier mit bestimmten Sortimenten
handeln (Kfz-Handwerk, holzver- und holzbearbeitende Betrieb, Mébel, Bau- und Gartenbe-
darf). In diesem Fall kann auf die Unterordnung in Geschossflache und Baumasse verzichtet
werden. Diese Giter sind aufgrund groRer benétigter Flachen zur Lagerung und zum Ver-
kauf sinnvoller Weise nicht in Innerortslagen anzusiedeln. Die relativ enge Beschrankung auf
500 m? Ausstellungs- und Verkaufsflache erfolgt, um an dieser Stelle vorwiegend produzie-
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rende Nutzungen zu férdern. Einzelhandelsflachen stehen in anderen Bereichen der Stadt
ausreichend zur Verfigung.

Rand- und Fremdsortimente durfen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache ausmachen, um
zu verhindern, dass groRere Verkaufsflachen ohne Sortimentsbeschrankung entstehen.

Mischgebiet

Die Bauflachen westlich des Buchhorster Weges und siidlich der Berliner StraRe werden als
Mischgebiet (M) geméaR § 6 BauNVO festgesetzt. Die Mischung aus vorhandener Wohnbe-
bauung sowie anséssiger kleinteiliger Gewerbenutzung im Bereich westlich des Buchhorster
Weges soll gesichert werden. Die Fléchen siidlich der Berliner StraRe, auf denen heute aus-
schlieBlich Wohnnutzung besteht, sollen zukunftig, entsprechend ihrer Lage an einer Haupt-
verkehrsstrale und im Ubergangsbereich zu einer industriellen Nutzung, zu einem gemischt
genutzten Gebiet entwickelt werden.

StraBenverkehrsflaichen

Die bestehenden ErschlieBungsflachen des Buchhorster Weges sowie der Berliner Strake
werden als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die am westlichen Rand des Industriege-
bietes vorhandene ErschlieBungsflache, die heute der Zuwegung zum Lésch- und Ladeplatz
dient, wird - soweit sie auf dem Gebiet der Stadt Lauenburg liegt — als StraBenverkehrsfla-
chen festgesetzt, um bei einer méglichen spateren Erweiterung des Industriegebietes im
Sinne der bestehenden Planungskonzepte (siehe Kap. 2.3 ,Bestehende Bebauungsplane®)
die ErschlieBung der riickwartigen Bauflachen zu sichern. Die vorhandenen Zufahrisfléachen
zum L&sch- und Ladeplatz nérdlich des bestehenden Betriebsgeléndes, sind langfristig ent-
behrlich (siehe Kap. 4 ,ErschlieBung®) und werden daher hier nicht gesichert.

3.3 Griinflichen und Bepflanzung

Westlich bzw. sudlich angrenzend an die ausgewiesenen Mischgebiete befinden sich bewal-
dete Flachen sowie im Bereich der Flurstiicke 4/22 und 5/13 eine Wasserflache, die nach
§ 25 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) besonders geschiitzt sind. Im Bereich des Flur-
sticks 5/13 werden Waldflachen tberlagernd mit Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Ausweisung als § 25-
Biotop wird nachrichtlich Ubernommen. Der bestehende Teich wird als Wasserflache ausge-
wiesen. Im Bereich der Flurstiicke 74, 75/2 und 76/21 werden Flachen fir Wald festgesetzt.
Auch hier wird die Ausweisung als § 25-Biotop nachrichtlich ibernommen.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind zwei weitere kleinere Teilflachen als gesetz-
lich geschitzte § 25-Biotope nachrichtlich iibernommen. Diese Teilflichen werden durch
diesen Bebauungsplan als Industriegebiet tiberplant und werden bei Umsetzung der Planung
zerstOrt werden. Fir die Beseitigung ist eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Natur-
schutzbehérde erforderlich, die in Aussicht gestellt wurde. Die Beseitigung dieser Biotope ist
vertretbar, da sie mit der Bedingung verknupft ist, dass vorher die HaupterschlieBungsstrafe
fertiggestellt sein muss. Nach dem Bau diese StraRe handelt es sich um kleine isolierte Rest-
flachen mit stark vermindertem naturschutzfachlichen Wert.
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GeméR § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz ist innerhalb des Waldschutzstreifens von grundsatz-
lich 30 m die Durchfiihrung von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB unzuldssig bzw. kann
im Einzelfall nur unter Zustimmung der Forstbehérde genehmigt werden. Der Waldschutz-
streifen kann hier jedoch unter Beriicksichtigung der Art der Bestockung der Waldflachen
sowie des baulichen Bestandes verringert werden. Nach Abstimmung mit der Forstverwal-
tung wird im sidlichen Teil des Mischgebiets am Buchhorster Weg ein Schutzstreifen von
15 m und im nérdlichen Teil ein Schutzstreifen von 20 m dargestellt. Fir Gebaude innerhalb
des Waldschutzstreifens gelten die Regelungen des Bestandsschutzes.

Die westlich des Buchhorster Weges innerhalb des Mischgebiets verlaufende, unbebaute
Parzelle wird entsprechend der bestehenden Nutzung als &ffentliche Gruinflaiche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Innerhalb der Griinflache verlauft eine FuRwe-
geverbindung zu den westlich angrenzenden, bewaldeten Flachen.

Die Belange von Natur- und Landschaft in Hinsicht auf die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie detaillierte Aussagen zur Bepflan-
zung werden im beiliegenden Umweltbericht und in der Eingriffsbilanzierung behandelt. Der
Umweltbericht ist Teil dieser Begriindung. Im Ergebnis werden fur die bereits bebauten Fla-
chen des Plangebiets keine KompensationsmaRnahmen erforderlich. Lediglich fur den neu in
Anspruch genommenen nordéstlichen Teil des Plangebiets, in dem Nutzungen erst nach
dem Bau der HaupterschlieRungsstrale zulassig sind, werden AusgleichsmaRnahmen au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich. Hierzu werden 6.804 m?2 der vorhandenen Poolflache
der Stadt Lauenburg genutzt.

3.4 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Far das MaR der baulichen Nutzung und fur die Bauweise werden entsprechend der unter-
schiedlichen Gebietskategorien differenzierte Festsetzungen getroffen.

Im Industriegebiet (Gl) sind entsprechend dem vorhandenen Bestand maximal dreige-
schossige Gebaude zuléssig.

Die uberbaubare Grundstiicksfléche ist entsprechend der bestehenden Nutzungen mit 80 %
(GRZ 0,8) festgesetzt.

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, nach der auch Gebaude mit einer Sei-
tenlénge von mehr als 50 m zul&ssig sind.

Die bebaubaren Grundstiicksflachen im Industriegebiet werden durch Baugrenzen so fest-
gesetzt, dass zu den &ffentlichen Verkehrsflachen des Buchhorster Weges bzw. der Berliner
StralRe ein Abstand von 10 m sowie zur westlichen Verkehrsflache ein Abstand von 3 m ein-
gehalten wird. Zur dstlichen Plangebietsgrenze ist ein Abstand von 5 m einzuhalten.

Im Mischgebiet (MI) sollen die vorhandenen Wohn- und Gewerbegebdude erhalten und

eine eventuelle Ergdnzung erméglicht werden. Entsprechend der bestehenden Bebauung ist
hier eine zweigeschossige und offene Bauweise zuldssig.
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Mischgebiet wird entsprechend des Bestandes mit
40 % (GRZ 0,4) festgesetzt.

Die Bauflachen im Mischgebiet orientieren sich grundsétzlich an den Kubaturen der beste-
henden Gebdude. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Abstand von 3 m eingehalten wird. Im Bereich der Mischgebietsflachen am
Buchhorster Weg sind die Baugrenzen im Ubergang zu den angrenzenden Waldflschen ge-
malk dem Waldschutzstreifen (siehe Kap. 3.3) festgesetzt.

3.5 Gestaltung

Nach § 84 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur duReren Gestaltung der
Geb&dude getroffen, die dem Schutz des Ortsbildes insgesamt und einer ansprechenden
Gestaltung des Industriegebietes dienen.

Als wichtiges Gestaltungsziel wurden eine Gliederung der Fassaden in maximal 25 m lange
Abschnitte festgesetzt, z. B. durch Farbwechsel, mindestens 15 cm tiefe Vor- und Riick-
spriinge oder vertikal durchgehende Fugen.

Um die Einbindung der Bauten in die Umgebung zu verbessern und optische Stérungen zu
vermeiden, werden dauerhaft glanzende Metall- oder metallisch wirkende Oberflachen fur
Dach und Fassade ausgeschiossen. Darliber hinaus sind Werbeanlagen (mit Ausnahme von
Fahnen) die Uber die Traufe hinausragen oder mit wechseindem oder sich bewegendem
Licht ausgestattet sind, ausgeschlossen.

4 ErschlieRung
Motorisierter Verkehr

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen StraRen Buch-
horster Weg (K 41) sowie Berliner StraRe (B 5), die das Plangebiet von Nordwesten bzw.
Westen in Richtung Osten queren. Die privaten Grundstiicke im Mischgebiet werden direkt
hiertber erschlossen. Die Hauptzufahrt zum Betonwerk erfolgt vom Buchhorster Weg.

Am westlichen Rand des Industriegebietes befindet sich die ErschlieRungsstrale des Lésch-
und Ladeplatzes, die in ihrem weiteren Verlauf Uber Flachen der benachbarten Gemeinde
Buchhorst und entlang des nérdlichen Randes der bestehenden Betriebsflachen des Beton-
werks flihrt. Bei Inbetriebnahme der geplanten HaupterschlieRungsstrale (siehe Kap. 2.4)
kann die ErschlieBung des Lésch- und Ladeplatzes in Anbindung an die neue Strafle gemaR
dem vorliegenden ErschlieBungskonzept (siehe Abbildung 3) erfolgen. Die bestehende Stra-
Re kénnte somit aufgehoben und die heute landwirtschaftlich genutzten Flachen, westlich
der neuen Stralle, als Erweiterungsflachen des Betonwerks genutzt werden.
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Abbildung 3:  Vorschlag fiir ein ErschlieRungskonzept, Stand: Juni 2006, unmafstablich

Weiterhin wére Uber diese Flachen eine direkte ErschlieBung des Betonwerks von der neuen
StralRe her méglich, was heutige Emissionskonflikte durch Lkw-Verkehre auf dem Buch-
horster Weg wesentlich vermindern wiirde.

Entsprechende Planverfahren fiir diese neue ErschlieBung sind noch einzuleiten, die obige
Skizze stellt lediglich einen Vorschlag dar. Sollte die dargestelite ErschlieRung nicht verwirk-
licht werden kénnen, kann auch die derzeitige ErschlieBung beibehalten werden.

Um bei einer spdteren Erweiterung der gewerblich genutzten Bauflachen auf Buchhorster
Gebiet die ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke zu sichern, wird am westlichen Rand des
Industriegebietes die bestehende ErschlieBungsflache als StraRenverkehrsflache festge-
setzt.
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Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind in ausreichender Zahl auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

5 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet vorhanden. Bei Bedarf
sind diese entsprechend zu erweitern.

Das anfallende Oberflachenwasser im Bereich des Betonwerks wird heute in das vorhande-
ne Regenrlickhaltebecken im Nordwesten auBerhalb des Plangebiets eingeleitet. Diese
Form der Rickhaltung wird aller Voraussicht nach auch weiterhin ausreichen, da keine zu-
satzlichen Versiegelungen vorgenommen werden. Falls dennoch zusatzliche Wassermengen
anfallen sollten, ist das Regenriickhaltebecken nicht zusatzlich zu belasten. Der Umgang
damit ist dann im weiteren Bauantragsverfahren zu regeln.

Das Regenriickhaltebecken wird auch durch éffentliche Leitungen vom Buchhorster Weg her
gespeist. Hierfur und fiir eine tiw. parallel verlaufende Schmutzwasserleitung wird in der
Planzeichnung eine Flache fur ein Leitungsrecht zugunsten der Versorger festgesetzt.
Am Sidrand des Industriegebietes verlaufen weitere Gas- und Schmutzwasserleitungen, die
das Industriegebiet nur streckenweise betreffen und im Wesentlichen in der StraRenbé-
schung zur B 5 verlegt sind. Auch hier wurden Fléchen fur Leitungsrechte festgesetzt.

Die Flachen fir Leitungsrechte wurden so festgesetzt, dass ein Streifen von 2 m beiderseits
der Leitungsachse freigehalten wird. Dies ist auch fur evtl. Reparaturarbeiten ausreichend.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Nahe zum Elbe-Liubeck-Kanal ge-
geben (80 bis 400 m).

6 Emissionen / Inmissionen
Gewerbe

Die Nachbarschaft des Betonwerks zur Wohnbebauung entlang des Buchhorster Weges, der
Berliner Strale sowie in der Heisterkoppel kann zu Konflikten fiihren, die planerisch be-
waltigt werden missen.

Zur Festlegung der zulassigen Schallleistungen filr das Industriegebiet ist im November 2006
ein Schalltechnisches Gutachten (sieche Anlage 1) erstellt worden. Die Emissionskon-
tingentierung wurde fur die Bebauung am Buchhorster Weg und Berliner StraRe mit Richt-
werten einer Mischgebietsnutzung und fiir die Bebauung an der Heisterkoppel (stidlich au-
RBerhalb des Plangebiets) mit Richtwerten eines allgemeinen Wohngebietes kalkuliert.

Die Ergebnisse des Gutachtens haben zur Festsetzung von immissionswirksamen maximal

zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) gefithrt. Dabei wird durch die
Aufteilung des Industriegebietes in Emissionsteilflichen gewéhrleistet, dass die Summe der
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auf die Nachbarschaft einwirkenden Immissionen — Betonwerk und Hafenbetriebsgesell-
schaft —zu keinen Uberschreitungen der zuléssigen Immissionsrichtwerte an den maRgebli-
chen Immissionsorten flhrt.

Der festgesetzte Schallleistungspegel kann auch héher als der ermittelte Wert sein, wenn
sich durch schalltechnisch wirksame Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg eine zusatzliche
Abschirmung der Gerdusche gegeniiber der zu schiitzenden Bebauung ergibt. Der Nach-
weis, ob der Schallleistungspegel auf einer entsprechenden Teilflache eingehalten wird ist
ggf. im Einzelfall zu prufen. Eine solche Uberschreitung des zuléssigen Pegels ist durch die
textliche Festsetzung 1.4 wiedergegeben, die besagt, dass der IFSP durch das Démpfungs-
maf der Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg erhoht werden kann.

GemaR der festgesetzten Emissionskontingentierung ergeben sich fir den Betrieb des Be-
tonwerkes starke Einschrénkungen, insbesondere in der Nachtzeit. Die somit formulierten
hohen Anforderungen an den Schallschutz sind jedoch faktisch heute schon durch die vor-
handene Nachbarschaft zwischen Wohnnutzung und Betonwerk gegeben und werden durch
diesen Bebauungsplan lediglich rechtlich definiert und raumlich konkretisiert.

Weiterhin besteht laut Gutachten im Bereich der Ein- und Ausfahrt des Betonwerkes zum
Schutz der gegeniberliegenden Wohnbebauung die Notwendigkeit der Einschrankung der
Betriebszeiten fir den Schwerlastverkehr. Entsprechende Regelungen kénnen im Rahmen
der Bauleitplanung jedoch nicht vorgenommen werden. Sollten die gemaR IFSP zulassigen
Belastungen Gberschritten werden, so ist auf ordnungsrechtlichem Wege eine Einschran-
kung der Nutzung durchzusetzen.

StraRenverkehr

Im stdlichen Bereich des Plangebiets quert die Berliner Strale (B 5) das Gebiet in Ost-
West-Richtung. Zu beriicksichtigen ist auch der Verkehr auf dem Buchhorster Weg. Zum
StraRenverkehrslarm wurde im Februar 2008 ein weiteres Schalltechnisches Gutachten (sie-
he Anlage 2) erstellt. Dies ergab, dass die fir Neuplanungen anzustrebenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Plangebiet gréRtenteils Uber-
schritten sind. Diese Uberschreitungen sind teilweise durch die Abschirmungswirkung von
Gebauden vermindert. Ein weitergehender Schutz der Freiflachen vor Verkehrslarm ist nicht
moglich, weil zwischen Geb&dude und StraRen keine Larmschutzwénde errichtet werden
kénnen, da ErschlieBung und Belichtung dann nicht mehr ausreichend ermdéglicht werden
kénnten. Der Bebauungsplan setzt daher ausreichende Schutzvorkehrungen zur Ausbildung
der Gebaudehlille fest, so dass auf jeden Fall innerhalb der Gebsude eine ausreichende
Geréauschsituation gewéhrleistet ist.

Dazu ist anzumerken, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 keine bindenden Vor-
schriften sind, sondern der Abwé&gung im Rahmen der Planung unterliegen. Die dartber hi-
nausgehenden bindenden Vorschriften werden eingehalten (TA Larm, Verordnungen zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Fur das Plangebiet wurden Festsetzungen zum erhshten Schallschutz von AuRenbauteilen
(Dacher, Wande, Turen, Fenster) fur Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, getroffen (textliche Festsetzung 1.5). Die notwendigen resultierenden Schalldamm-
MaRe wurden der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entnommen. Damit ist sichergestellt,
dass innerhalb der Gebaude die notwendige Wohnruhe gewshrleistet werden kann.
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Bei Neu- und UmbaumaRnahmen sollen dartiber hinaus AuBenwohnbereiche (Garten, Bal-
kone, Terrassen)méglichst an der ruhigen Gebaudeseite vorgesehen werden. Dies erscheint
unproblematisch, da die Sud und Sudwestlagen meist von der StraRe abgewandt liegen.
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen zu
versehen, deren Einfugungs-DampfungsmaR dem notwendigen Schalldamm-MaR der Fens-
ter entspricht.

Die notwendigen SchallddmmmaRe der Einzelbauteile kénne um 3 bzw 8 dB(A) vermindert
werden, wenn die AuRenbauteile zur Seite bzw. zur larmabgewandten Seite gerichtet sind.
Weiterhin kann von den Festsetzungen ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch
Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass ein niedrigerer Larmpegelbereich vorliegt, als in
der Planzeichnung festgesetzt ist (z. B. bei Abschirmung durch Gebgude).

7 Flachen und Kostenangaben
Fldchen

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 9,22 ha. Davon entfallen auf:

Industriegebiet (GI) ca. 55.905 m?
Mischgebiet (M) ca. 20.910 m?
Offentliche Grunfliche ca. 169 m?
StralRenverkehrsflache ca. 9.292 m?
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ca. 5.882 m?

Entwicklung von Natur und Landschaft

Gesamt ca. 92.158 m?

Die mit ,A“ gekennzeichnete Flache des Industriegebietes, die erst nach Inbetriebnahme der
HaupterschlieBungsstraRe bebaut werden darf, hat eine GréRe von ca. 5.470 m2.

Kosten

Der Stadt Lauenburg/Elbe entstehen durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes vor-
aussichtlich keine Kosten. Die spéatere neue ErschlieBung des Losch- und Ladeplatzes kann
zu Kosten filhren, die noch nicht zu beziffern sind. Dies hangt davon ab, ob es zum Bau der
beabsichtigten HaupterschlieRungsstrae kommen wird.

Lauenburg, den L
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