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1  Réumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis /
planungsrechtliche
Voraussetzungen

Das Plangebiet liegt in stadtebaulich integrierter Lage am
westlichen Rand der Lauenburger Oberstadt, an der Zu-

~ sammenflhrung der B 209 und der B 5.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78
ohne die StralRenparzellen, erganzt um die 6stlich angren-
zenden beiden Grundstiicke.

7
Er umfasst als die Flurstlicke 93 und 213/15 auf welchen
2004 ein LIDL-Markt errichtet wurde, sowie die Flurstiicke
192/9 und 193/9, alle Flur 20 der Gemarkung Lauenburg.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 0,77 ha.

Als baurechtliche Grundlage zur Errichtung des bestehen-
den LIDL-Marktes wurde 2003 flir das Plangebiet der Be-
bauungsplan Nr. 78 der Stadt Lauenburg aufgestellt. Der
geplante Markt lag damals unterhalb des Schwellenwertes
far grof3flachigen Einzelhandel, es wurde ein Mischgebiet
festgesetzt.

Zwischenzeitlich hatte der Markt durch die Umnutzung von
Lagerflaichen zu Verkaufsflachen die Schwelle zur GroR-
flachigkeit Uberschritten. Aus diesem Grunde wurde in
2009 die 1. Anderung des BP 78 durchgefiihrt, die eine
Festsetzung als sonstiges Sondergebiet einflihrte.

Aktuell soll an Stelle des vorhandenden ein groRerer
moderner Markt entstehen, der ein gréReres Grundstlick
und veranderte Festsetzungen benétigt. Dazu soll die 2.
Anderung und Ergénzung des BP 78 durchgefiihrt werden.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der innenentwick-
lung gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Vorausset-
zungen zur Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor:

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, da das Plange-
biet innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets der Ge-
meinde liegt.

Die GroRe der Grundflache liegt unterhalb der in
§ 13 a BauGB genannten 20.000 m?, die fiir die Durchfiih-
rung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten
Verfahren nicht Uiberschritten werden diirfen.

Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.
78 begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Durch
das Vorhaben wird der Prifwert fiir eine Einzelfallpriifung
gemal UVPG (hier: Bau eines grofflaichigen Einzelhan-
delsbetriebes mit einer zulassigen Geschossflache von
1.200 m? bis weniger als 5.000 m?, Punkt 18.6.2 der Anla-
ge 1 zum UVPG) erreicht. Es wurde eine Vorpriifung des
Einzelfalls nach UVPG und LUVPG durchgefiihrt, die zum
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3 Planungsgrundlagen

3.1. Ziele der Raumordnung

Ergebnis kommt, dass keine Umweltvertraglichkeitspri-
fung durchgefiihrt werden muss (siehe Kapitel 9.4).

Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten konnen
ausgeschlossen werden.

Mit der gemeindlichen Entscheidung, das Planverfahren
nach § 13a BauGB durchzufiihren, entfallt die Pflicht zur
Aufstellung eines Umweltberichtes und naturschutzrechtli-
che Eingriffe gelten als bereits vor der Planung erfolgt und
sind demnach weder zu bilanzieren noch auszugleichen.

Landesentwicklungsplan (2010)

Die Stadt Lauenburg ist gem. Landesentwicklungsplan als
Unterzentrum eingestuft und tGbernimmt damit auch eine
Versorgungsfunktion fir das Umland.

Unter Ziff. 2.2.3 heil’t es dazu:

.1Z Unterzentren stellen fiir die Bevdlkerung ihres Ver-
flechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu stédrken und ihr Angebot ist bedarfsge-
recht weiterzuentwickeln.“

Regionalplan | (1998)

Der Regionalplan weist Lauenburg als Entwicklungs- und
Entlastungsort aus. Dazu heif’t es dort:

Z 5.5 Entwicklungs- und Entlastungsorte

Die Entwicklungsimpulse sollen iiber die &uf3eren Achsen-
schwerpunkte hinaus vorrangig in die Entwicklungs- und
Entlastungsorte des ldndlichen Raums gelenkt werden.

Die Entwicklungs- und Entlastungsorte sollen mit ihren
baulich zusammenhédngenden Siedlungsgebieten zur Ent-
lastung der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um
Hamburg als eigensténdige regionale Zentren gestérkt und
weiterentwickelt werden.”

Landesplanerische Stellungnahme (19.09.2017)

Die im Rahmen der Bauleitplanung eingegangene landes-
planerische Stellungnahme fiihrt unter anderem aus:

... Der Geltungsbereich 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 78 liegt innerstédtisch integriert in-
nerhalb des im Einzelhandelskonzept der Stadt vom 19.
Mérz 2012 identifizierten Ergdnzungsbereiches 1 zum
Zentralen Versorgungsbereich und entspricht dem stddte-
baulichen Integrationsgebot gemélR3 Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP
2010.
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Grundsétzlich stehen der geplanten Aufstellung der 2. An-
derung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 78 der
Stadt Lauenburg/Elbe und den damit verfolgten Planungs-
absichten insoweit keine Ziele der Raumordnung entge-
gen.

Gleichwohl begegnen die Planinhalte aus landesplaneri-
scher Sicht nicht unerheblichen Bedenken:

Bei der Ansiedlung grol$flichiger Einzelhandels-
einrichtungen ist geméaR Ziffer 2.8 Abs. 4 LEP 2010 die
wesentliche Beeintrdchtigung der Funktionsféhigkeit be-
stehender oder geplanter Versorgungszentren, insbeson-
dere an integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb der
Standortgemeinde zu vermeiden. Dariiber hinaus darf die
Versorgungsfunktion beziehungsweise die Funktionsféhig-
keit bestehender oder geplanter Versorgungszentren be-
nachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt
werden (Beeintrdchtigungsverbot).

Die mit dem Planvorhaben verbundene Erweiterung der
zulgssigen Verkaufsfldchen des bestehenden Lebensmit-
teldiscountmarktes um bis zu 600 m2 auf insgesamt bis zu
1.500 m2 entspricht einer Erweiterung um rd..66%. Ver-
bunden damit ist damit das Aufriicken in die gédngige Gro-
Benordnung von Frischemarkten oder kleineren Verbrau-
chermérkten. Das Einzelhandelskonzept Lauenburg vom
19. Mérz 2012, das nach hiesigem Kenntnisstand zwar
nicht formell durch die Stadt Lauenburg/Elbe beschlossen
worden ist, stuft den Planbereich nur als Ergédnzungsbe-
reich zum Zentralen Versorgungsbereich der Stadt
Lauenburg/Elbe ein. Zudem™ wurde seinerzeit beziiglich
der Lebensmittelmérkte bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimente eine Séttigung des Marktes festgestellt und auf
langere Sicht sogar ein Overstoring eiwartet. Auf Neuan-
siedlungen sollte verzichtet und die Prioritét auf den Aus-
bau und die Standortsicherung des innerstédtischen Ede-
ka- Marktes gelegt werden.

Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die aktuellen
Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen bzw. aktu-
ellen Planvorhaben sowie eine rechtssichere Abwégung
der Auswirkungen des Planvorhabens hélt die Landespla-
nung mindestens die Vorlage eines Vertraglichkeitsgutach-
tens der geplanten umfangreichen Verkaufsflachenerwei-
terung des Lebensmitteldiscountmarktes im Geltungsbe-
reich der o.a. Bauleitplanung fiir zwingend erforderlich, um
mdgliche Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungs-
bereich und die weiteren Nahversorgungsstandorte sowohl
aus landesplanerischer als auch aus stédtebaulicher Sicht
tatséchlich bewerten zu kénnen. Ggf. ist dann auch eine
Reduzierung der geplanten Verkaufsflichenerweiterung in
Betracht zu ziehen.

Weiterhin wird der Stadt Lauenburg/Elbe dringend emp-
fohlen, das Planvorhaben zum Anlass zu nehmen, das
Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2012 beziiglich des
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3.2. Kommunale Planungen

3.3. Bebauungsplan Nr. 78, 1. A.

Bedarfs einer Aktualisierung zu Ulberpriifen und formell
durch die Stadtvertretung beschlieBen zu lassen.”

Auf diese Stellungnahme hin ist ein entsprechendes Ver-
traglichkeitsgutachten erstellt worden (Lademann, Nov.
2017). Danach ,... sind keine mehr als unwesentlichen
Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstérung im Ein-
zugsgebiet zu erwarten. Flir die Innenstadt von Lauen-
burg/Elbe als einzigem zentralen Versorgungsbereich im
Einzugsgebiet ergeben die Modellrechnungen eine pros-
pektive Umsatzumverteilungsquote von rd. 6,8 %. Es sind
somit keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen zu
erwarten. Dies gilt auch fir weiter enffernte zentrale Orte,
die aullerhalb des Einzugsgebiets liegen.*

Die Stadt Lauenburg bereitet aulRerdem die Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahre 2012
vor.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg / Elbe stellt
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des BP Nr. 78
Mischbaufldchen dar.

Die Stadt Lauenburg wird den F-Plan nach Satzungsbe-
schluss Uber die Bebauungsplananderung auf dem Wege
der Berichtigung kurzfristig an die Festsetzungen des Be-
bauungsplans anpassen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes wird durch die geplanten Festsetzungen der Be-
bauungsplananderung nicht beeintrachtigt, da die Festset-
zungen lediglich eine flachenmaRig untergeordnete Erwei-
terung des vorhandenen Bestandes zulassen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Lauenburg sind siidlich des
Glusinger Weges, bis zur Kreuzung mit der LUtauer
Chaussee geplante Baumpflanzungen eingetragen. Dar(-
ber hinaus trifft der Landschaftsplan keine Aussagen zum
Plangebiet.

In dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 78,1. Anderung
wird fir das Plangebiet Sondergebiet ,GroRflachiger Ein-
zelhandel — Lebensmitteldiscounter” festgesetzt. Die Fest-
setzungen des Mal3es der baulichen Nutzungen umfassen
eine Grundflichenzahl von 0,27 sowie eine eingeschossi-
ge Bebauung. In den textlichen Festsetzungen werden die
maximale Gesamthdéhe der Gebdude auf 8,10 m sowie die
Wandhohe auf 4,10 m begrenzt. Dariiber hinaus wird im
Plangebiet ein zusammenhangendes, an den Grund-
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Ausschnitt Bebauungsplan
Nr. 78, 1. Anderung

4  Aktuelles Konzept

5 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

stucksgrenzen bzw. an Bestandsgebauden orientiertes
Baufeld festgesetzt. Fir die Begrinung und Gestaltung
des Grundstuicks und des Gebaudes.werden verschiedene
griinordnerische und gestalterische Festsetzungen getrof-
fen.

14 .155
il B

N b

Der Betreiber des bestehenden Lebensmitteldiscounters
beabsichtigt einen Neubau an dessen Stelle. Damit soll
eine Vergréerung und Modernisierung des Marktes er-
mdglicht werden.

Statt bisher 900 gm Verkaufsfliche und einem Backshop
mit 40 qm Verkaufsflache soll der neue Markt 1.479 gm
Verkaufsflaiche besitzen. Ein zusatzlicher Shop ist nicht
mehr vorgesehen. .

Um den grofReren Markt einschlieRlich des hoheren Stell-
platzbedarfs platzieren zu kénnen, werden die beiden Ost-
lich angrenzenden Flurstiicke (192/9 und 193/9) in das
Marktgrundstiick einbezogen.

Die getroffenen Festsetzungen setzen auf denen der 1.
Anderung des BP 78 auf und modifizieren diese entspre-
chend der aktuellen Planung sowie geanderten Vorstel-
lungen zur Grundstucksnutzung und —gestaltung.

Im Folgenden werden lediglich die geanderten Festset-
zungen aufgefiihrt und begriindet. :
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5.1. Art der baulichen Nutzung

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
setzt zur planungsrechtlichen Absicherung und Zulassig-
keit der geplanten Erweiterungen die entsprechenden
Grundstucksflachen als sonstiges Sondergebiet “Grolfla-
chiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter” fest.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Discoun-
ters zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des tagli-
chen (periodischen) Bedarfs. Zulassig ist danach ein Le-
bensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.500 gm.

Mit der Erhéhung der bislang zulassigen GréRenordnung
folgt die Stadt Lauenburg dem raumordnerischen Ziel, die
Unterzentrumsfunktion zu starken und dessen Angebot
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Bei der Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen
einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden kénnen
oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern,
bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen,
aus hygienischen oder anderen Grinden vom Kunden
aber nicht betreten werden diirfen (z. B. Fleisch- oder Ka-
setheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehé-
ren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung
gelangen sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten
werden kdnnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von bislang 0,27 auf 0,3
erhoht, um das geplante grofiere Gebaude aufnehmen zu
kénnen. Die GRZ bleibt damit immer noch deutlich unter
den in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten
Obergrenzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundfla-
che (GRZ) darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,86 Uber-
schritten werden.

Die Uberschreitung ist erforderlich, um alle fur die Nutzung
als grofRflachige Handelseinrichtung erforderlichen Neben-
anlagen und Stellplatze auf dem Grundstick unterbringen
zu kénnen. Die Einhaltung der in der BauNVO genannten
Obergrenzen wirde insofern zu einer wesentlichen Er-
schwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
fihren.

Durch die Vorgabe, das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern, kénnen die Auswirkun-
gen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens minimiert
werden.
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Gebaudehdhe

Die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 78, 1. Ander. fest-
gesetzte maximale Wandhohe (Héhe der Schnittlinie von
Gebaudewand und Dachhaut) wird gestrichen, da sie alter-
native Dachformen (Pultdach, Flachdach) erschwert oder
ausschlief3t.

Im Gegenzug wird die bisher gliltige Firsthéhe von 8,10 m
auf 7,0 m reduziert und erganzt um die Bezeichnung ,Ge-
bdudehohe®. Damit wird dem Ziel Rechnung getragen, mo-
derne Dachformen (s.0.) zu ermdglichen und gleichzeitig
mogliche negative Wirkungen der damit verbundenen gro-
Reren Wandhdhen auf die Benachbarung zu minimieren.

Der Héhenbezugspunkt fiir alle genannten Héhen ist - wie
im bestehenden Bebauungsplan Nr. 78, 1. Anderung fest-
gesetzt - die ausgefilhrte Hoéhe des FuBbodens des vor-
handenen Discounters, OKFF = 41,88 m (iNN.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache /
Baugrenzen

Bauweise

Die Festsetzungen der 2. A+E orientieren sich — wie in der
1. A. auch - an dem konkreten Projekt. Die liberbaubaren
Grundstiicksflachen liegen daher ausschlieB3lich im riick-
wartigen Bereich des Grundstiicks und sind gegenliber der
1. Anderung ausgeweitet worden.

Da der vorhandene Baukdérper bereits eine Lange von (iber
50 m aufweist und jetzt ein noch gréBerer Baukérper ent-
stehen soll, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Danach gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit
seitlichen und riickwartigen Grenzabstdnden mit einer zu-
lassigen Gebaudelange iiber 50 m.

Weitergehende Beeintrachtigungen der Nachbargrundstii-
cke sind nicht zu erwarten, da die vorhandene und zu er-
ganzende Bepflanzung die optische Wirkung minimiert und
da die Bebauung auf den Nachbargrundstiicken vom
Marktgrundstiick deutlich abgeriickt ist. Durch die Lage des
geplanten Gebaudes im Osten bzw. Norden der angren-
zenden Wohngrundstiicke ist deren Beeintrachtigung durch
zusatzliche Verschattung von vornherein minimiert.

5.4. Griinordnerische Festsetzungen

Bepflanzungen

In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind die Bereiche, die der Versicke-
rung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlags-
wassers dienen, als Rasen- oder Wiesenflachen anzule-
gen. Damit wird der Vorgabe, dass das Niederschlagswas-
ser auf dem Grundstlick zu versickern ist (s. Kap. 7) Rech-
nung getragen.
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5.5. Gestalterische Festsetzungen

Gestaltung des Grundstiicks
und der Stellplatzanlagen

5.6. Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Die Gbrigen Bereiche der als Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Grundstiicks-
flachen entlang der sidlichen, westlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze dienen einer vertraglichen Einfiigung
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiickflachen und
des geplanten Marktes in den vorhandenen Block-
innenbereich. Sie entsprechen den im BP 78 festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Zur Sicherung einer ausreichenden Begriinung setzte der
Bebauungsplan weiterhin fest, dass je 6 ausgebauter Stell-
platze ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist. Die 2. Bebauungs-
plananderung Gbernimmt diese Festsetzungen. Baume, die
bereits friiher gepflanzt wurden und erhalten bleiben, sind
bei dieser Berechnung zu berlicksichtigen. AuRerdem sind
abgehende Baume gleichwertig und gleichartig zu erset-
zen.

Die raumliche Festsetzung der einzelnen Baume entfallt,
um den Freiraumkonzepten auf der Ebene der Objektpla-
nung nicht vorzugreifen.

Die 2. A+E Ubernimmt grundsétzlich die gestalterischen
Festsetzungen des urspringlichen Rechtsplanes / der 1.
Anderung bzw. modifiziert diese leicht.

Die Werbeanlagen am Glisinger Weg werden in der An-
zahl und der Héhenentwicklung reglementiert, um stadtge-
stalterische Zielvorstellungen zu gewahrleisten. Statt der
Standfahne wird jetzt ein Werbepylon erméglicht mit einer
geringfugig gréleren Hoéhe (6,0 m statt 5,85 m).
Stellplatze fir Abfallbehélter sind gegen Einblicke vom
Straflenraum und von Nachbargrundstiicken abzuschirmen
oder in Gebaudeteile zu integrieren.

Die Festsetzung zur Gestaltung der stralenzugewandten
Fassade von Gebauden dient der gestalterischen Integra-
tion des Vorhabens in die vorhandene Bebauung entlang
des Glisinger Weges. Gegenliber der 1. Anderung wird
zusatzlich zu rot bis rotbuntem Verblendmauerwerk auch
weiller Putz und eine Metallfassade zugelassen, um ein
modernes Erscheinungsbild zu erméglichen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG resultieren
aus den Ergebnissen der Larmbegutachtung und stellen
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher (s.
Kap. 8).
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6 Verkehrliche ErschlieBung

7 Ver-und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt unverandert Gber die
vorhandenen offentlichen Strallen. Auswirkungen auf-
grund der Anderung des Bebauungsplanes sind nicht zu
erwarten. '

Das Plangebiet ist unmittelbar (iber die Haltestellen
sLauenburg, AlbinusstraBe” und ,Lauenburg, Friedhof*
erschlossen und verfligt lber ein sehr gutes OPNV-
Angebot.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen und
verkehrlichen Entwicklung ist sowohl das sehr gute OPNV-
Angebot bei der Bemessung der Stellplatzanzahl
berticksichtigt worden, als auch die zentrale Lage, die
ausgezeichnete Voraussetzungen fiir die attraktive
Erreichbarkeit zu Full und mit dem Fahrrad bietet.

Die im Stadtgebiet von Lauenburg/Elbe liegenden Baufla-
chen sind an alle offentlichen Versorgungsunternehmen
angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Grundstiick erfolgt Gber das
stadtische Wasserversorgungsnetz. Der Anschluss an die
vorhandenen Leitungen stellt die Versorgung sicher.

Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die Versor-

gungsbetriebe Elbe GmbH wahrgenommen.

Gasenergie
Trager der Gasversorgung sind ebenfalls die Versorgungs-

betriebe Elbe GmbH.

Fernmeldeversorgung
Die Stadt Lauenburg ist an das Telefonnetz der Deutschen
Telekom angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH (AWSH) im Auftrage des Kreises Her-
zogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-
ger) als beauftragte Dritte durch. Die Entsorgung erfolgt
gemal Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Her-
zogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Loéschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird soweit dies
zu gewabhrleisten ist, aus dem Trinkwassernetz der Stadt-
werke Lauenburg sichergestellt. Der dariiber hinausgehen-
de Bedarf wird, in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
und dem zustandigen Brandschutz abgestimmt und sicher-
gestelit.
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Schmutz- und Regenwasser
Das Schmutz- und Regenwasser kann in ausreichend di-
mensionierten Leitungen in der B 5 abgeleitet werden.

Die Bebauungsplanénderung Ubernimmt die Regelungen
des Bebauungsplanes Nr. 78 zur Versickerung des anfal-
lenden Regenwassers. Aufgrund naturschutzfachlicher
und Okologischer Ziele wurde festgesetzt, dass das auf den
Stellplatzen und ihren Zufahrten anfallende Regenwasser
auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen ist. Dazu
sind die Stellplatze mit einer sickerfahigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Rasenpflaster) zu versehen. Die Versicke-
rung des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers
ist nicht zwingend festgesetzt, ist aber bei ausreichenden
Versickerungsvorrichtungen grundsétzlich ebenfalls még-
lich. Einleitungen in das Grundwasser bediirfen einer Er-
laubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz.

Der Teil des auf den Dachflichen anfallenden Nieder-
schlagswassers, der nicht auf dem Grundstiick versickert
werden kann, ist vor Einleitung in das stadtische Regen-
wasserleitungsnetz auf dem Grundstiick zurickzuhalten
und nur gedrosselt abzugeben. Daflr sollen unterirdische
Ruckhaltebauwerke (Staukanal o0.4.) vorgesehen werden.
Einzelheiten werden im Rahmen der nachfolgenden Ge-
nehmigungsplanung geregelt. Es wird auf die ,technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (Landesrecht
Schleswig-Holstein) hingewiesen.

Eine im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
78 erstellte Beurteilung der Versickerungsmoglichkeiten
(Geotechnisches Grindungsgutachten, Geologisches Biiro
Dipl.-Geol. R. Hempel, Schleswig) kam zu dem Ergebnis,
dass die hydrologischen Richtlinien des Arbeitsblaties 138
erfullt sind, so dass auf den Grundstiicksflachen eine de-
zentrale Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser mdaglich ist. Bei der Planung eines
Versickerungsbauwerks sind die Grundwasserstdnde zu
beachten. Diese missen mindestens 1,00 m unterhalb des
Versickerungsbauwerkes liegen. In Plangebiet steht auf
den Grundsticksflachen das Grundwasser in Abhangigkeit
der Gelandehdhe in Tiefen von 3,90m bis 5,00m u. GOK
an.

Fir den Bau von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
gelten die Richtlinien des Arbeitsblattes A 138 der Abwas-
sertechnischen Vereinigung e.V.
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8 Immissionsschutz

Ausgangssituation

Ergebnisse der larmtechnischen
Berechnung

Zum Bebauungsplan bzw. zu dem geplanten Vorhaben ist
eine Larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt worden
(Wasser- und Verkehrskontor, 10. Mai 2017).

Die Ergebnisse sind in einem Bericht dargestellt und als
Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan liber-
nommen worden.

Die Zusammenfassung der Untersuchung stellt sich fol-
gendermalien dar (Auszug aus der LU, Kap. 8):

Im Rahmen des Neubaus ist die durch Gewerbe bedingte
Immissionsbelastung an den mafRgebenden Immissionsor-
ten der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung
nachzuweisen. Der Discountmarkt wird als gewerbliche
Anlage betrachtet, so dass die Berechnung nach TA Larm
[1] in Verbindung mit DIN 1ISO 9613-2 [2] erfolgt. Sofern die
Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind Larm-
schutzmalnahmen zu ermitteln.

Nachtliche Betriebsvorgadnge an der Anlieferzone und auf
dem Kundenparkplatz sind aufgrund der Uberschreitung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte flir kurzzeitige Ge-
rauschspitzen durch organisatorische MalRhahmen auszu-
schlieflen.
Die Ergebnisse der larmtechnischen Berechnungen zeigen,
dass der Immissionsrichtwert TAG der TA Larm infolge der
Zusatzbelastung (hier: Discountmarkt) an den Immission-
sorten westlich und dstlich des Betriebsgrundstlicks (iber-
schritten wird. Pegelbestimmend fiir die westlich liegende
Bebauung sind die Emissionen der Vorgdnge im Bereich
der Anlieferzone; fur die 6stlich vorhandene Bebauung die
des Kundenparkplatzes.
Zum Schutz der Bebauung der Nachbarschaft sind aktive
LarmschutzmalRnahmen erforderlich:
= Abschirmung der Anliefervorgédnge nach Westen — Larm-
schutzwand West Lange 12,00 m HGohe 4,00 m
= Abschirmung des Kundenparkplatzes nach Osten -
L&rmschutzwand Ost Lange 30,00 m Héhe 1,50 m

Weitere larmschutztechnische Vorgaben wie Einschran-
kung der Offnungszeiten, Einsatz larmarmer Einkaufswa-
gen usw. sind ebenfalls erforderlich.

Organisatorische MaRRnahmen zur Verminderung der Wir-
kungen des anlagenbezogenen Verkehrslarms auf 6ffentli-
chen Stralen sind nicht zu treffen, da die kumulative Wir-
kung der drei Kriterien zur Anordnung von Malnahmen
nicht erreicht wird.

AG Planergruppe

Seite 13



Stadt Lauenburg / Elbe

Begriindung

2. Anderung + Ergénzung BP 78 ,Gliisinger Weg / Hamburger Stralte” Marz 2018

Fazit

9 Beriicksichtigung
der Umweltbelange

9.1. Umweltbezogene
Auswirkungen

Menschen

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG [3] sind nicht
genehmigungsbedirftige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur La&rmmin-
derung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche auf ein Mindestmal} beschrankt werden.
Mit den ermittelten Larmschutzma3nahmen wird die Einhal-
tung des aktuellen Standes der Technik gewahrleistet, so
dass aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen
die Erweiterung des Discountmarktes bestehen.

Zusatzliche Hinweise:

Alle ausgewiesenen Schallleistungspegel fiir die Emittenten
sind einzuhalten. Das abgestrahlte Schallspektrum muss
entsprechend dem Stand der Technik einzeltonfrei sein. Da
nachts die Emittenten der Haustechnik ggf. durchgehend in
Betrieb sind, ist auf das Einhalten der Emissionsdaten be-
sonders zu achten.

Alle auRenliegenden haustechnischen Anlagen sind regel-
maRig auf eine einwandfreie Funktionsweise zu untersu-
chen: Sofern die im Zuge der Berechnungen berlicksichtig-
ten haustechnischen Anlagen in einem deutlich kleineren
Abstand zu der schutzbediirftigen Bebauung nach Westen
oder Suden installiert werden, ist ein Schallgutachter hin-
zuzuziehen.

Sollten Fahnenmasten installiert werden, sind sie entspre-
chend des aktuellen Standes der Technik mit innenliegen-
den Hissvorrichtungen mit einem freibeweglichen Kragarm
auszustatten. Die Fahnen sind in der Regel durch auften-
liegende Gewichte beschwert, so dass impulshaltige Ge-
rausche beim Schlagen des Gewichtes gegen die Alumini-
umpfosten entstehen kdénnen. Bei der Befestigung der
Fahnen an den Fahnenmasten sind diese Gerausche aus-
zuschlieRBen, z.B. durch Gummiummantelung des Gewich-
tes u.a.

Da die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Nr. 78 nach dem beschleunigten Verfahren gemaftt § 13 a
i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt wird, entfallen die Verpflich-
tung zur Umweltprifung, der Umweltbericht, das Monito-
ring nach § 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1
Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die Belange des Um-
weltschutzes zu prifen und bei der Abwagung zu berlick-
sichtigen.

Die in der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungs-
plans Nr. 78 geplanten Festsetzungen haben keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die
menschliche Gesundheit.

Von dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen sowie den ge-
planten Nutzungen gehen keine unzumutbaren Larmemis-
sionen aus, die nicht typisch fiir die ortliche Situation sind.
Bei Beachtung bzw. Umsetzung der genannten Larm-
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Tiere und Pflanzen

Boden / Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

9.2. Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

9.3. Artenschutzrechtliche
Prifung

schutzmalnahmen fihren die Planungen zu keiner Ver-
schlechterung der Situation flir die Anwohner.

Das Plangebiet besteht aus Gebauden mit Nebenanlagen,
dazugehdrigen Parkplatzen sowie Freiflichen, die gartne-
risch angelegt sind. Das Plangebiet besitzt aufgrund des
sehr hohen Versiegelungsgrades und der Intensitit der
Nutzung der Griinstrukturen eine geringe Wertigkeit als
Lebensraum.

Die baulichen Erweiterungen auf die Nachbargrundstlcke
finden in einem bereits baulich vorgepragten Bereich statt.
Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen und Tiere zu erwarten.

Der natiirlich anstehende Boden ist im Plangeltungsbe-
reich aufgrund seiner Lage im innerértlichen Bereich be-
reits stark anthropogen tiberformt. Die durch die Planénde-
rung entstehende zusatziiche Versiegelung wird in ihrer
Auswirkung auf Boden- und Wasserhaushalt durch die
Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers
minimiert.

Durch die Umsetzung der Planung ist aufgrund der Lage
des Plangebiets inmitten der Siedlungsstruktur und kaum
vorhandener klimaaktiver Flachen keine Beeinflussung
des Siedlungsklimas zu erwarten.

Geplant ist, das vorhandene Geb&ude durch ein neues
grolleres Gebaude zu ersetzen. Die Stellplatzflichen wer-
den entsprechend vergroRert. Die Festsetzungen zur Lage
und Gréle des Gebaudes, zur baulichen Gestaltung und
zur Bepflanzung tragen dazu bei, dass sich die Gesamtan-
lage in die Umgebung einfiigt. Das Orts- und Landschafts-
bild wird sich nicht wesentlich verandert.

Es befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachguter in
relevanter Nahe zum Plangebiet.

Die Planungen sehen nach derzeitigem Stand keine Ein-
griffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
unterliegen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe im be-
schleunigten Verfahren als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Planung darf nicht gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
stofRen; dies betrifft:

= Tétungsverbot besonders geschitzter Tierarten
= Stérungsverbot streng geschitzter Tierarten

= Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Le-
bensstatten besonders geschiitzter Tierarten
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Bestand

Konfliktanalyse

Zusammenfassung artenschutz-
rechtliche Malknahmen

= Verbot der Enthahme, Beschadigung, Zerstérung

Zur Untersuchung der vor Ort vorkommenden Flora und
Fauna und der zu erwartenden Auswirkungen der Planun-
gen ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Basis
einer Potenzialanalyse beauftragt worden (Stadt Lauen-
burg - 2. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 78 -
Artenschutzrechtliche Prifung, BBS Biro Greuner-
Pdnicke, 29.01.2018), das die Artengruppen Brutvogel und
Fledermause betrachtet.

Innerhalb des Plangebietes ist das potenzielle Vorkommen
von 25 Brutvogelarten zu erwarten. Es handelt sich vor
allem um haufig vorkommende, ungefahrdete Siedlungs-
vogel und Gehdlzbriter.

Fir die Artengruppe der Fledermause ist das potenzielie
Vorkommen von 2 Arten innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs sowie weiterer 5 Arten in der ndheren Umgebung
festgestellt worden. Es sind potenzielle Tagesquartiere in
einzelnen Baumen innerhalb des Plangeltungsbereichs
sowie potenzielle Tagesquartier und Wochenstubenquar-
tiere in den Uberplanten Gebauden vorhanden.

Brutvégel der Gebdude sind durch den Abriss der Gebau-
de potenziell betroffen. Gehdlzbriter sind méglicherweise
durch Gehdlzfallungen, Beseitigung von Fortpflanzungs-
statten und Stérungen durch Bauarbeiten betroffen. Es
sind Vermeidungsmaflnahmen und Ausgleichsmafinah-
men erforderlich. '

Eine Gefédhrdung von Fledermausen in ihren Quartieren
konnte erfolgen, wenn die Abriss- und FallmalRnahmen
wahrend der Sommerquartierzeit durchgefiihrt werden. Es
sind daher Bauzeitenfenster als Vermeidungsmalnahme
einzuhalten.

Durch den Abriss des Gebaudes Nr. 47 .und Baumfallun-
gen werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten
zerstodrt. Es sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen er-
forderlich.

Folgende MafBnahmen sind laut Gutachten erforderlich,
um Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zu vermei-
den:

Vermeidungsmalnahme 1: Fledermause::

Zum Vermeiden des Tétens oder Verletzens sind Abriss-/
Umbaumafinahmen und Baumfallungen auRerhalb der
(Sommer-)Quartierzeiten durchzufiihren. Quartierzeit ist
von Anfang Marz bis Ende November. Zum mindesten
sind die Arbeiten an den als Quartier bzw. Einflug geeigne-
ten Bereichen (hier die Verschalungen Gebaude Nr. 47
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und dahinterliegende Bereiche sowie Baume mit Héhlen)
auBlerhalb der Quartierzeit durchzufiihren oder es sind alle
méglichen Offnungen auBerhalb der Quartierzeiten zu ver-
schlieBen. Denkbar ware auch ein Entfernen der Verscha-
lungen aullerhalb der Quartierzeit, wobei dann sicherzu-
stellen ist, dass keine Quartiermdglichkeiten mehr beste-
hen. Es koénnten die weiteren Arbeiten dann anschlieRend
erfolgen.

Vermeidungsmalnahme 2: Geholzvigel

Baumfallarbeiten und Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar. Von
dem Zeitraum kann abgewichen werden, wenn durch Kar-
tierung nachgewiesen wird, dass keine besetzten Nester
vorhanden sind.

Vermeidungsmafinahme 3: Gebaudevogel

Abrissarbeiten aullerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum
September bis Februar. Von dem Zeitraum kann abgewi-
chen werden, wenn durch Kartierung nachgewiesen wird,
dass keine besetzten Nester vorhanden sind.

CEF-MalRnahme 1: Fledermause (vorgezogene Mafinah-
me):

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion sind Spalten-
quartiere fir die Art durch 2 Verschalungen (jeweils mind.
1 m?) oder das Anbringen von 4 Spaltenkasten (z. B. Fle-
dermausfassaden-Flachkasten mit Riickwand) an Baumen
in der Umgebung zu schaffen.

Die MaRnahme ist bereits vor dem Eingriff umzusetzen.
Ggf. kann auch bei dem Ersatzneubau ein Einbau von
Quartiermoglichkeiten erfolgen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahme 1: Gehdlzvé-
gel:

Gehdlzausgleich im Umfang des Gehodlzverlustes im Gel-
tungsbereich (ca. 600 m?). Der Ausgleich muss nicht vor-
gezogen erfolgen, da die Arten nicht gefahrdet sind. Im
Geltungsbereich ist der Erhalt oder die Wiederherstellung
von Gehoélzen durch weitgehende Flachenausnutzung
durch den Markt nicht méglich. Es wird daher eine Oko-
kontomallnahme z.B. der Ausgleichsagentur SH, wie im
Rihlauer Holz bei Schwarzenbek vorhanden, genutzt.
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9.4. Vorpriifung des Einzelfalls
nach UVPG und LUVPG

Der geplante Einzelhandelsmarkt fallt unter die Vorhaben
nach Anlage 1 UVPG ,Liste der UVP- pflichtigen Vorha-
ben*®

Nr. 18.6:  Bau eines Einkaufszentrums, eines gro3fidchi-
gen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grol3fla-
chigen Handelbeltriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1
der Baunutzungsverordnung, fiir den im bisherigen Au-
Benbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, ....

in Verbindung mit

Nr. 18.8 Bau eines Vorhabens der in den Nummern
18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Priifwert
fiir die Vorpriifung erreicht oder iiberschritten wird und fiir
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
geéndert oder ergénzt wird;

sowie unter die Vorhaben nach Anlage 1 LUVPG, Liste der
nach Landesrecht UVP-pflichtigen Vorhaben

Nr. 10 Bau eines Einkaufszentrums, eines grofl3fié-
chigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grof3-
flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Salz
1 der Baunutzungsverordnung innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bau-
gesetzbuchs oder im Aul3enbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuchs mit einer zuldssigen Geschossfldche von
1 200 m2 bis weniger als 5.000 m’;

Der Prufwert fir die Vorpriifung von 1.200 m2 wird (ber-
schritten. Folglich ist eine allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht nach § 9 UVPG
bzw. nach § 4 LUVPG durchzufihren auf Basis der in An-
lage 3 UVPG genannten Kriterien (bzw. in Schleswig-
Holstein auf Basis der Anlage 2 zum LUVPG). Im Zuge der
Einzelfallpriifung soll festgestellt werden, ob erhebliché
nachteilige Umweltauswirkungen vorliegen, die bei der
Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens zu be-
rlcksichtigen sind. Fur die Beurteilung moglicher Umwelt-
auswirkungen wird als Ist-Zustand die geman rechtskrafti-
gem Bebauungsplan Nr. 78 zulassige Nutzung zugrunde
gelegt.

Bei der Einzelfallprifung handelt es sich um eine (ber-
schlagige Prufung auf der Basis vorhandener Unterlagen.
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Marz 2018

i

Merkmale der Vorhaben

. Die Merkmale des Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1

GrélRe und Ausgestaltung des gesamten
Vorhabens und, soweit relevant, der Ab-
rissarbeiten, ;

Der Plangeltungsbereich besitzt eine GréBe von
7763 gm. Der bisher vorhandene Einzelhandels-
markt hat eine Grundflache von 1430 gm. Geplant
ist nun eine Grundflache von 2328 gm. Bisher sind
im Plangeltungsbereich 4700 gm versiegelt. Durch
die Planung wird die Versiegelung um 1135 gm
zunehmen.

Fir die Umsetzung der Planung ist der Abriss von
3 Gebauden o6stlich des bestehenden Einkaufs-
marktes geplant.

1.2

Zusammenwirken mit anderen bestehen-
den oder zugelassenen Vorhaben und
Tatigkeiten,

Es gibt keine weiteren Vorhaben im ndheren Um-
feld, die zu kumulierenden Wirkungen fiihren
kénnten.

1.3

Nutzung natirlicher Ressourcen, inshe-
sondere Flache,” Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache: Das Vorhaben nimmt nur bereits baulich
genutzte Fldchen in Anspruch, Der Flichenver-
brauch wird im Sinne der Innenentwicklung mini-
miert. '

Boden / Wasser: Der natiirlich anstehende Boden
ist im Plangeltungsbereich aufgrund seiner Lage
im innerérilichen Bereich bereits stark anthropo-
gen Uberformt. Die durch die Plandnderung ent-
stehende zuséatzliche Versiegelung wird in ihrer
Auswirkung auf Boden- und Wasserhaushalt durch
die Verpflichtung zur Versickerung des Nieder-

schlagswassers minimiert.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Das Plangebiet besteht aus Gebduden mit Neben-
anlagen, dazugehdrigen Parkpldtzen sowie Frei-
flachen, die géartnerisch angelegt sind. Das Plan-
gebiet besitzt aufgrund des sehr hohen Versiege-
lungsgrades und der Intensitat der Nutzung der
Grinstrukturen eine geringe Wertigkeit als Le-
bensraum.

Die baulichen Erweiterungen auf die Nachbar-
grundstiicke finden in einem ebenfalls bereits bau-
lich vorgepragten Bereich statt.

Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem
Artenschutzrecht- ist im Rahmen eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages geprift worden.
Es sind bei Beachtung aller im Gutachten genann-
ten Malhnahmen (Bauzeitenfenster, Ersatzpflan-
zungen, Ersatzquartiere fiir Fledermause) keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere zu erwarten.

1.4

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3
Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes ,

Die Menge der anfallenden Abfélle ist nicht be-
kannt. Alle Abfélle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.
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1.5

Umweltverschmutzung und Belastigungen,

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortskern von
Lauenburg mit zentralen Versorgungs--und Ver-
waltungseinrichtungen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist bereits derzeitig ein Einzel-
handelsmarkt vorhanden, der erweitert werden
soll.

Insofern sind Wirkfaktoren wie Verkehr und L&rm
bereits derzeit wirksam. Mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen ist durch die Vergréferung des
Einzelhandelsmarktes nicht zu rechnen.

1.6

Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschliellich der Storfélle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

1.6.1

verwendete Stoffe und Technologien,

Im Plangebiet sind kein mit umweltgefdhrdenden
Stoffen und Materialien arbeitende Betriebe zulas-
sig. Insofern besteht kein erkennbares Unfallrisiko
auch im Hinblick auf verwendete. Stoffe und Tech-
nologien.

1.6.2

die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Storfalle
im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-
Verordnung, insbesondere aufgrund sei-
ner Verwirklichung innerhalb des ange-
messenen Sicherheitsabstandes zu Be-
triebsbereichen im Sinne des §3 Ab-
satzba des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes,

Es besteht keine Anfélligkeit flr Storfalle.

1.7

Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
z.B. durch Verunreinigung von Wasser
oder Luft.

Die Erweiterung des Nahversorgers birgt keine
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt.

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
ricksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-

kungsbereich zu beurteilen:

21

bestehende Nutzung des Gebietes, insbe-
sondere als Flache fiir Siedlung und Erho-
lung, fir land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirt-
schaftliche | und offentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungs-
kriterien)

durch die vorliegende Planung nicht verandern.

Die in Anspruch genommene Flache befindet sich
innerhalb der Siedlungsfliche und ist baulich be-
reits vorgepragt. Die Verkehrsbelastung wird sich

Ver- und Entsorgung findet wie bisher statt. Das
Gebiet weist insgesamt gegeniiber diesen Merk-
malen eine geringe Empfindlichkeit auf.

2.2

Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und
Regenerationsfahigkeit der natiirlichen
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, des Gebiets und seines
Untergrunds (Qualitatskriterien)

Das Plangebiet besteht aus Gebauden mit Neben-
anlagen, dazugehdrigen Parkpldtzen sowie Frei-
flachen, die gartnerisch angelegt sind. Das Plan-
gebiet besitzt aufgrund des sehr hohen Versiege-
lungsgrades und der Intensitdt der Nutzung der
Grunstrukturen eine geringe Wertigkeit als Le-
bensraum.

Die baulichen Erweiterungen auf die Nachbar-
grundstiicke finden in einem bereits baulich vorge-
prégten Bereich statt. Es sind keine Beeintrachti-
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gungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

23

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.31

Natura -2.000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes

Nicht betroffen

232

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bun-
desnaturschutzgesetzes , soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

Nicht betroffen

233

Nationalparke und Nationale Naturmonu-
mente nach § 24 des Bundesnaturschutz-
gesetzes , soweit nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst,

Nicht betroffen

234

Biosphérenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemaf den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes ,

Nicht betroffen

2.3.5

Naturdenkmaéler nach § 28 des Bundesna-
turschutzgesetzes ,

Nicht betroffen

23.6

geschiitzte Landschaftsbestandteile, ein-
schlielich Alleen, nach § 29 des Bun-
desnaturschutzgesetzes ,

Nicht betroffen

2.3.7

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
des Bundesnaturschutzgesetzes ,

Nicht betroffen

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des Was-
serhaushaltsgesetzes , Heilquellenschutz-
gebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasser-
haushaltsgesetzes , Risikogebiete nach
§ 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgeset-
zes ' sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Nicht betroffen

239

Gebiete, in denen die in Vorschriften der
Europaischen Union festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

Nicht betroffen

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§2 Absatz2 Nummer2 des Raumord-
nungsgesetzes

Nicht betroffen

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeich-
nete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Nicht betroffen

'Art und Merkmale der moglichen Aus- |

wirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgliter sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgefithrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgen-

den Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1

der Art und dem Ausmafd der Auswirkun-
gen, insbesondere, welches geographi-
sche Gebiet betroffen ist und wie viele

Alle Auswirkungen der Planung wirken nur klein-
raumig innerhalb des Plangeltungsbereichs. Von
der Planung sind nur unmittelbare Anwohner be-
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Personen von den Auswirkungen voraus-
sichtlich betroffen sind,

troffen.

3.2

dem etwaigen grenziiberschreitenden
Charakter der Auswirkungen,

Es sind keine grenziiberschreitenden Auswirkun-
gen zu erwarten.

3.3

der Schwere und der Komplexitat der
Auswirkungen,

Von der Planung gehen Auswirkungen unter-
schiedlicher Schwere aus.

Die Flachenversiegelungen werden von langer
Dauer sein und sind somit als erhebliche Auswir-
kung zu betrachten. Auswirkungen auf die Schutz-
guter Wasser, Mensch und Pflanzen und Tiere
lassen sich durch Vermeidungsmafnahmen (Ver-
sickerung vor Ort, SchallschutzmaBnahmen, ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ersatz-
mafinahmen) minimieren und sind somit als nicht
erheblich zu bewerten.

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Bis auf die prognostiziérten Auswirkungen bezlig-
lich der Fauna, die auf einer Potenzialanalyse
beruhen, werden alle genannten Auswirkungen mit
einer 100prozentigen Wahrscheinlichkeit eintreten.

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Ein-
tretens sowie der Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

Die Auswirkungen werden mit Baubeginn eintreten
und so lange andauern, wie der geplante Verbrau-
chermarkt bestehen wird.

Flachenversiegelungen sind theoretisch wieder
umkehrbar, allerdings wird die natirliche Boden-
struktur, die teilweise im Plangebiet in den Garten-
bereichen noch vorhanden ist, nicht wiederher-
stellbar sein. Nicht umkehrbar sind die Geb&ude-
abrisse und Beseitigung von Gehdlzen. Larmbe-
lastungen, die durch den Bau und Betrieb des
Marktes entstehen, sind umkehrbar, sofern die
Nutzung aufgegeben wird.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen
mit den Auswirkungen anderer bestehen-
der oder zugelassener Vorhaben,

Es gibt keine weiteren Vorhaben im ndheren Um-
feld, die zu kumulierenden Wirkungen fiihren
kénnten.

3.7

der Moglichkeit, die Auswirkungen wirk-
sam zu vermindern.

Vorgesehene Vermeidungsmalnahmen:
a) Larmschutz:
— Abschirmung der Anliefervorgange nach
Westen — Larmschutzwand West Lange
12,00 m Héhe 4,00 m
— Abschirmung des Kundenparkplatzes
nach Osten — Larmschutzwand Ost Lange
30,00 m Hohe 1,50 m
— Verwendung von
Einkaufswagen;
— Zeitliche Einschrankungen der Anlieferung
und der Nutzung des Parkplatzes
b) Wasserschutz
Vorgesehen ist die Versickerung des anfallen-
den Regenwassers, es ist versickerungsfahi-
ges Pflaster vorzusehen.
c) Eingrinung
Festsetzungen zur Eingriinung des Marktes
und zur Begrinung der Stellplatzanlagen wur-

gerauschgedampften
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d)

den getroffen.

Denkmalschutz

Unverziigliche Meldung etwaiger Bodenfunde

bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, die

das weitere Vorgehen veranlassen wird.

Bodenschutz

Bei Anzeichen einer mdéglichen Bodenveran-

derung erfolgt unverziglich eine Meldung bei

der Unteren Bodenschutzbehorde.

Artenschutz

— Bauzeitenregelungen sind zu beachten

- Ersatzquartiere fir Fledermause sind vor
Beginn des Eingriffs anzubringen

— Fuir die Beseitigung von Gehdlzen sind Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Priifkatalog gemaR Anlage 2 LUVPG

z. B. Anzahl, ggf. erlautern

1. | Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens
zusétzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle
Art/ Umfang
X] Bauvorhaben: ,Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb*
Brutto-Geschossfl. neu ca.
1.1 Geschossflache 2.329 m?
Brutto-Geschossfl. Be-
stand 1.430 m?
Erweiterung 898 m?
1.2 geschatzte Flacheninanspruchnahme in ha ca. 7.663 m* Geltungs-
(Bau / Anlage) bereich der 2. Anderung
des B-Plan Nr. 78
{ ca. 4.700 m? vorhandene
Versiegelung
inkl. Stellplatzanlagen,
Zu- und Umfahrten etc.
13 geschéatzter Umfang der Neuversiegelung in ha 1.135 m?
1.4 geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m® nicht relevant
(15 Ingenieurbauwerke nicht relevant

AG Planergruppe
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1.6 Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben / X L]
prognostizierte Verkehrsbelastung (DTV) :
Nicht quanti-
1.7 Erhéhung der Larmemissionen [ ] | fiziert, im
schalltech-
nischen
Gutachten
detailliert
betrachtet
1.8 Erhdhung der Schadstoffemissionen [ []
1.9 | Zusatzliche Zerschneidungswirkungen ]
Abriss dreier
1.10 | Visuelle Verénderungen ] ] | Gebdude
und Erweite-
rung des
Marktes,
Eingriinung
als Vermei-
dungsmalf}-
nahme
1.11 | Veranderungen des Grundwassers X ]
1.12 | Anderung an Gewassern oder Verlegung von Gewéssern X L]
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben aus? geschatzter
Zusatzliche Erlduterungen ggf. am Ende der Tabelle nein ja Umfang
1.13 | Klimatische Veranderungen X ]
1.14 | Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau oder Be- X
trieb), die erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen kénnen
- Abwasser / Oberflachenwasser ]
- Abfall (z. B. belastete Béden / Asphalte bei Ausbau- O
malnahmen)
- Rohstoffbedarf [
- besondere Probleme des Baugrundes (Moorbdden) ]
- Abwicklung des Baubetriebs ]
- Andere und zwar:........ccccooveeveenrenrinnnns []
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‘Standortbezogene Kriterien

21

Nutzungskriterien

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammenhang
mit den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren
kénnen?

Wenn ja, am Ende dieser Tabelle erlautern.

Gibt es:

nein

ja

Art, Umfang
Gréle

211

Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Regionalplan
oder in der Flachennutzungsplanung, die mit dem
Vorhaben unvereinbar sind?

21.2

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte
(insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten Raumen i. S. des § 2 Abs. 2 und 5 ROG)?

Empfindliche Nutzungen (Krankenh&user, Altersheime,
Kirchen, Schulen etc.) ?

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung /
den Fremdenverkehr?

Altlasten, Altablagerungen, Deponien?

216

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft,

Forstwirtschaft oder Fischerei?

217

Besondere Sachgliter

Sonstige nutzungsbezogene Kriterien und zwar:

22

Schutzbezogene Kriterien '

Sind Schutzgiiter betroffen, die im Zusammenhang mit den Merkma-
len und Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen nachteiligen Um-

weltauswirkungen fiihren kénnen?

Die Informationen sind im Wesentlichen aus der Landschaftsplanung

des Landes zu entnehmen.
Bei Betroffenheit ggf. am Ende der Tabelle erlautern.

nein

Art, Grofe
Umfang der
Befroffenheit

221

Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir Pflanzen
oder Tiere

<]
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222

Bdden mit besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt
(z. B. Boden mit besonderen Standorteigenschaften, mit
kultur- / naturhistorischer Bedeutung, Hochmoore,

alte Waldstandorte)

223

Oberflachengewédsser mit besonderer Bedeutung

224

Natiirliche Uberschwemmungsgebiete

225

Bedeutsame Grundwasservorkommen

226

Flr das Landschaftsbild bedeutende Landschaften
oder Landschaftsteile

(0 Y I

227

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung (Kaltluft-
entstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonderer
Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer
Vorbelastung)

X

[

2.2.8

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz z. B.

- Gebiete, die als NaturschutzgroRprojekte des Bundes
gefordert werden

- Unzerschnittene verkehrsarme Raume
- Important Bird Areas

- Feuchtgebiete internationaler Bedeutung
nach ,Ramsar Konvention“

Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z. B. Gewasser-
schutzprogramm, Auenschutzprogramm)

- Landesweit wertvolle Lebensraume
(z. B. fiir Flora oder Fauna wertvolle Flachen, avifaunistisch
wertvolle Bereiche ’

- Biotopverbundflachen

- Naturwaldreservate

- Sonstige

XK XXX X

X

XX K

O Ood O

OO0 O

23

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen
Schutzstatus besitzen?

Wenn ja, ist der Umfang und die Erheblichkeit der
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erldutern, ob eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung gemafn § 34 BNatSchG
erforderlich ist.

nein

ja

Art, Grofke
Umfang der
Befroffenhetit

2.3.1

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européi-
sche Vogelschutzgebiete gem. § 33 BNatSchG / § 29
LNatSchG 07 (es sind auch Beeintrachtigungen zu
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betrachten, die von aulen in das Gebiet hineinwirken
kénnen)
2.3.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG / X | O
§ 16 LNatSchG'07
2.3.3 | Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG / X L]
Besonderes Gesetz des Landes
2.3.4 |Biospharenreservate gemaR § 25 BNatSchG / X | O
§ 17 LNatSchG'07 ‘
2.3.5 |Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 BNatSchG / X ]
§ 18 LNatSchG'07
2.3.6 | Naturparke und Naturerlebnisrdume X] L]
gemaR § 27 BNatSchG / § 19 LNatSchG 07
2.3.7 |Naturdenkmale gema § 28 BNatSchG / L]
§ 20 LNatSchG'07
2.3.8 | geschiitzte Landschaftsbestandteile B4 O
gemal § 29 BNatSchG / § 21 LNatSchG 07
2.3.9 |besonders geschiitzte Biotope [X] L]
gemal § 30 BNatSchG / § 25 LNatSchG 07
2.3.11 | Biotope fiir wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG X ]
(sofern bekannt)
2.3.12 | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 WHG X [l
2.3.13 | Heilquellenschutzgebiete gemaR Landeswasserrecht X []
2.3.14 | Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG X L]
2.3.15 | Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale ]
2.3.16 | Schutzwald gemaR § 12 Bundeswaldgesetz / X | O
§ 24 Landeswaldgesetz
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Qualitatskriterien

Sind durch das Vorhaben Qualitatskriterien betroffen, in

denen deutsche oder europaisch festgelegte Umwelt- Art, GroRRe
qualitdtsnormen bereits erreicht oder Uiberschritten sind? nein | ja Umfang der
Falls betroffen bitte unten naher erlautern. X [1 | Betroffenheit

Erlauterungen zu Schutzkategorien und Qualitatskriterien:
Bekannte Normen:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm), 8/98

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Buhdes-Immissions-
schutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV),
1990

¢ Richtlinien fiir den Ladrmschutz an Strallen RLS-90), 4/90

e Parkplatzlarmstudie des Bayrischen LLandesamtes fir Umwelt-
schutz, 2007

e DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1, Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung, 07/02

e DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® Teil 1: Mindestanforde-
rungen, Deutsches Institut flir Normung e.V., 2016

e 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes - ,Elektrosmog* (26. BImSchV)

« Verordnung Uber das Nachweisverfahren zur Begrenzung elektromag-
netischer Felder (BEMFV) auf Grundlage des § 12 des Gesetzes
Uber Funkanlagen und Tele-kommunikationseinrichtungen vom
31.01.2001 : '

e Liste der gefahrlichen Stoffe gemaf Anhang | der 12. BImSchV

e Genehmigungspflichten flir Abwasser nach § 33 LWG

Weitere relevante Normen sind derzeit nicht bekannt.

Erlauterungen zu 2.4

Die Ergebnisse der larmtechnischen Berechnungen zeigen, dass der Immissionsrichtwert TAG der
TA Larm infolge der Zusatzbelastung (hier: Discountmarkt) an den Immissionsorten westlich und
ostlich des Betriebsgrundstiicks iberschritten wird. Pegelbestimmend fiir die westlich liegende
Bebauung sind die Emissionen der Vorgange im Bereich der Anlieferzone; fiir die 6stlich vorhan-
dene Bebauung die des Kundenparkplatzes.

Zum Schutz der Bebauung der Nachbarschaft sind aktive Larmschutzmaflinahmen erforderlich:

¢ Abschirmung der Anliefervorgange nach Westen — Larmschutzwand West Lange 12,00 m

Hohe 4,00 m

e Abschirmung des Kundenparkplatzes nach Osten — Larmschutzwand Ost Lange 30,00 m

Héhe 1,50 m

Die im Schalitechnischen Gutachten benannten Larmschutzmafnahmen werden vollstandig in die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 (ibernommen. Damit wird sichergestellt, dass die Immis-
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sionsrichtwerte Uberall eingehalten werden, Gefdhrdungen der menschlichen Gesundheit werden
sicher ausgeschlossen.
3. Beurteilung der Erheblichkeit Kriterien fiir die Beurteilung der Auswir-
moglicher Auswirkungen kungen
I Q Q o o > Q
Die méglichen erheblichen Auswirkungen auf die S g = S| 3 S o
Schutzgiiter sind anhand der unter Punkt 1 und 2 ge- 3 a ) % @ % N
machten Angaben zu beurteilen. > 2| 9| 5| §| ¥| §
& = b = c =% =
. - e 3 & 2| 8| & a| &
Die Matrix dient nur dazu, einen Uberblick Uber die D s o S 3| 2
naher zu behandelnden Punkte bei der Gesamtein- CSD- = < = 2
schatzung unter Punkt B 4 zy geben. a 2 = g
ol 3| =
Wenn in der Spalte fiir ein Schutzgut kein Eintrag er- ?, % g
folgt, ist dieses Schutzgut fiir die Einschatzung nicht = ,é
relevant. ! E
3.1 Mensch / Bevdlkerung / Wohnen Y I O
3.2 |Tiere O Oo(o|g|0|0|d
3.3 | Pflanzen 1 I O Y I A I O A
3.4 Boden o|lo/o(o|bo|o|d
3.5 Wasser O | O ] O 0|0 |0
36 |Luft N A I N O O I
3.7 |Klima Oo|o|o|t,o|g
3.8 |Landschaft 15 I I I
3.9 |Kulturgiiter Oo|lo|o(o|o|g|d
3.10 |Sachgditer N O O I O R
Ergebnis: Die moglichen Auswirkungen auf alle genannten Schutzgiiter sind im Sinne des UVPG/
LUVPG nicht erheblich.
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4. Gesamteinschatzung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Besteht die Mdglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben be-
schriebenen Auswirkungen erhebliche und nachteilige Auswirkungen auf nein ja
die Umwelt ausgehen?
Wenn ja, UVP-Pflicht.

.| Wird dies verneint, ist dies zusammenfassend zu begrlriden.

Begrindung der
Gesamteinschatzung

Kurzbeurteilung der Erheblichkeit mdglicher Auswirkun-
gen:

Mdogliche Auswirkungen durch das Vorhaben kdnnen die
Schutzgiiter Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere betreffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, menschliche Ge-
sundheit sind die Wohnnutzung und das Wohnumfeld be-
rahrt. Die moéglichen Wirkungen auf die Wohnnutzung und
das Wohnumfeld verandern sich nicht grundsatzlich, weil
bereits jetzt ein Einkaufsmarkt am Standort vorhanden ist.
Mogliche zusatzliche Larmemissionen werden durch ent-
sprechende Schutzmallinahmen begrenzt, die maRgeben-
den Immissionswerte werden unterschritten. Visuelle Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld kann der gréRere Baukor-
per bedingen, allerdings wird durch grinordnerische Fest-
setzungen fur eine Eingriinung des Marktes gesorgt. Inso-
fern sind keine erheblichen nachteiligen Folgen fir die
Wohnnutzung und das Wohnumfeld festzustellen. Fir die
Erholungsnutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung,
insofern eriibrigt sich eine Beurteilung.

Nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat
die Flacheninanspruchnahme und die Bodenversiegelung.
Der Boden im Plangebiet ist allerdings bereits stark anth-
ropogen Uberpragt. Der Anteil an versiegelten Flachen
vergroRert sich im Vergleich zum derzeit planungsrechtlich
zulassigen MaB nur unwesentlich. Insofern sind keine er-
heblichen nachteiligen Folgen auf das Schutzgut Boden
und in Folge der Bodenversiegelung auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Arten-
schutzrecht wurde gepriift. Bei Einhaltung aller im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag genannter Manahmen sind
Verstdie gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Andere Schutzgiiter sind von dem Vorhaben nicht ber(ihrt.
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Begriindung

2. Anderung + Erganzung BP 78 ,Gliisinger Weg / Hamburger StraRe” Marz 2018

Von dem Vorhaben gehen keine erheblichen und nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt aus:

— aufgrund der Art der Nutzung

— aufgrund der Weiternutzung und Freilegung bereits
baulich genutzter Flachen

— aufgrund nur geringfligiger zusétzlichen Versiegelung
von Flachen

-~ aufgrund der Beachtung naturschutz- und artenschutz-
rechtlicher Belange (Erhalt von Gehdlzen, artenschutz-
rechtliche MalRnahmen)

— aufgrund der Lage in einem bereits baulich gepragten
Bereich mit Anbindung an die vorhandenen StralRen

— aufgrund der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher
Belange

Es steht auRer Zweifel, dass die hier moglichen Beein-
trachtigungen durch geeignete Festsetzungen soweit ver-
mieden und minimiert werden kénnen, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzglter verbleiben wer-
den. Damit besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung fiir das vorliegende Vorha-
ben.

Diese Gesamteinschatzung geht im Rahmen des Planauf-
stellungsverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 78 nach § 13a BauGB in die stadtische Abwagung
ein. Damit ist die Voraussetzung zur Durchfilhrung des

beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB gegeben.
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