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| Wesentliche Inhalte, Ziele und Auswirkungen der Planung

1 Plangebiet und Umgebung, Kartengrundlage

1.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand der Stadt Lauenburg/Elbe, einer Stadt mit
derzeit etwa 12.000 Einwohnern, und umfasst die Flurstiicke 141, 151, 152, 154, 156, 158,
162, 164, 166, 167, 168, 173, 43/67, 43/15; Flur 4.

Die westliche Pangebietsgrenze ist unmittelbar an der B 209 (Litauer Chaussee) gelegen,
die von Lauenburg aus in Richtung Schwarzenbek filhrt und dabei die A 24 (Hamburg —
Berlin) sowie die A 1 (Hamburg — Libeck) kreuzt. Im Bereich um das Plangebiet befinden
sich verschiedene Nutzungen.

Die GOstliche Plangebietsgrenze bildet der Dornhorster Weg, der slidlich und &stlich des
Plangebietes mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Im Norden des Plangebiets schlieBt sich eine aus der nordlich anschlieBenden Landschaft in
den Stadtkérper hineinragende Griinschneise an, in der der Dornhorster Teich liegt.

Das Plangebiet selbst ist bereits seit 2008 mit einer Rettungswache bebaut: die DLRG nutzt
das bestehende Gebédude als Fahrzeughalle fiir Einsatzfahrzeuge samt der (blichen
Nebenrdume und Stell- bzw. Rangierflachen. Siidlich der durch die DLRG in Anspruch
genommenen Flache befindet sich ein bislang fir AusgleichsmaBnahmen im Sinne des
Naturschutzgesetzes vorgesehener Bereich mit einigen alteren Obstbdumen. Auch nérdiich
des Plangebiets liegen extensiv genutzte Grinflachen.

Die Topographie des Plangebiets ist weist ein leichtes Gefalle in Richtung Stden auf. Auch
am Rand zur etwas tiefer verlaufenden B 2089 hin gibt es eine kleinere Béschung.

1.2 Kartengrundlage
Die Satzung wurde auf einem Auszug aus den Geobasisdaten, der Liegenschaftskarte, im

MaBstab: 1:1.000 / © 2017 des der Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein gezeichnet.

elp|s erdmann pluschke stadtplanung -6-




Bebauungsplan Nr. 79 ,Dornhorster Weg —Liitauer Chaussee — Sudlicher Dornhorster Teich* Satzung

2 Planungsziele und Vorgaben

Fir das Plangebiet bestehen derzeit weder Bebauungsplan noch eine sonstige
stadtebauliche Satzung.

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen der Erweiterung des bereits vorhandenen
Gebaudes der DLRG. Dieses soll erganzt werden durch ein, ein, weiteres Geb&aude, das.
etwas gr6Ber als das vorhandene sein wird und gegeniiber der bestehenden Fahrzeughalle
platziert wird, um gemeinsam die bereits vorhandene Hofflaiche nutzen zu kdnnen. Im
westlichem Teil des neuen Gebadudes soll eine weitere Fahrzeughalle mit vier
Garagenplétzen fir Rettungsfahrzeuge und vier Zufahrten untergebracht werden. Der
6stliche Gebaudeteil soll die zugehérigen Sozialrdume, Sanitareinrichtungen und
Schulungseinrichtungen, ggf. auch Betriebswohnungen beherbergen.

Neben der Erweiterung des vorhandenen Rettungsdienstes soll es auch dem Zivil- und
Katastrophenschutz méglich sein, die Flache zu nutzen.

2.2 Erfordernis

Rettungsdienst und Katastrophenschutz sind ein zentraler Baustein der o6ffentlichen
Daseinsvorsorge und decken ein Einsatzgebiet ab, das sich Uber die Stadt Lauenburg und
den Landkreis erstreckt. In dieser Funktion werden beispielsweise durch die DLRG auch
First-Responder-Einsatze Ubernommen, der Zivil- und Katastrophenschutz erfillt u. a.
Aufgaben im Hochwasserschutz und benoétigt Lagerflachen fir die erforderlichen
Ausristungsgegenstéande.

Die DLRG nutzt bislang das bereits vorhandene Geb&aude im Plangebiet mit sieben
Garagenstellplatzen fur Rettungsfahrzeuge sowie einem kleinen Sanitar- und
Aufenthaltsbereich. Dariiber hinaus verfliigt die DLRG Uber einen zweiten Standort in der
HafenstraBe. Dieser ist mit Blick auf das dominierende Einsatzgebiet, das v. a. den
Landkreis nérdlich der Elbe abdeckt, verkehrstechnisch nicht optimal gelegen. Darlber
hinaus fuhrt die derzeitige Aufteilung dazu, dass die erforderlichen Arbeitsablaufe nicht
optimal organisiert werden kénnen. Dies kann Zeit und im Extremfall Menschenleben kosten.

Vorgesehen ist daher, einen Teil der am Hafen gelegenen Rettungswache an den
verkehrsgunstigeren Standort an der Litauer Chaussee B 209 zu verlagern. Hierflr ist ein
neues Gebaude mit Garagen fir mehrere Einsatzfahrzeuge sowie Sozialrdumen — u. a. einer
Betriebswohnung — erforderlich.

Rettungsdienst auf der einen Seite sowie der Zivil- und Katastrophenschutz auf der anderen
Seite sind einander ergdnzende Einrichtungen, so kann es von Vorteil sein, sie an einem
Standort zu bindeln. Des Weiteren ist es vor dem Hintergrund des Larmschutzes sinnvoll,
die im Osten und Sldosten angrenzende Wohnnutzung mit einer wenig emittierenden,
zugleich larmunempfindlichen und vertraglichen Nutzung abzuschirmen, soweit dies die
durch das Plangebiet verlaufenden Leitungstrassen zulassen. Das kann erreicht werden
durch eine entsprechende Anordnung der Raumlichkeiten entsprechend ihrer
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Emissionsintensitét, eine ausreichende Nachfrage nach hierfiir geeigneten Raumlichkeiten
vorausgesetzt.

2.3 Planungsalternative/Standorteignung

2.3.1 Makrostandort

Der Stadt Lauenburg/Elbe ist zentral6rtlich die Funktion eines Unterzentrums zugewiesen,
dadurch Gbernimmt sie Versorgungsfunktionen der &ffentlichen Daseinsvorsorge sowohl fiir
die Stadt selbst als auch fir das Umland. Somit ist das Stadtgebiet insgesamt ein geeigneter
Standort fir Rettungseinrichtungen sowie den Zivil- und Katastrophenschutz.

2.3.2 Mikrostandort

In der Stadt Lauenburg konnte kein annéhernd gleichwertiger Standort fir das Vorhaben
gefunden werden.

Rettungsdienst / DLRG

Bei Einsatzen von Rettungsfahrzeugen fir die medizinische Versorgung geht es um das
héchste menschliche Gut — um Menschenleben. Hier kénnen Minuten entscheidend sein. In
der Betrachtung der DLRG kommt also der Optimierung zeitlicher Erreichbarkeiten ein hohes
Gewicht zu. Hierfur ist der gesamte Einzugsbereich zu betrachten, der sich bis weit in den
Landkreis hinein erstreckt. Da die Fahrten haufig unter Zeitdruck erfolgen, ist auch die
Verkehrssicherheit in die Betrachtung einzubeziehen, soweit dies mit dem Standort als
Ausgangspunkt vieler Fahrten zusammenhéangt.

Des Weiteren stellen sich Fragen der Realisierbarkeit, welche Flachen ausreichend grof3,
verfugbar und erschlieBbar sind.

Neben diesen einsatzstrategischen und umsetzungsorientierten Kriterien spielen fir die
Beurteilung des Standortes auch ékonomische Kriterien und Belange des Umweltschutzes,
wie sie beispielhaft in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgezahlt sind, eine Rolle.

Bezogen auf das hier geplante Vorhaben ist der Standort an der Liitauer Chaussee / B 209
wie folgt zu bewerten:

- Das Einsatzgebiet deckt schwerpunktméBig Bereiche ab, die sich in nordwestlicher
bis norddstlicher Richtung erstrecken (andere Lagen koénnen vom Standort
HafenstraBe aus angefahren werden). Die Stadtrandlage an der B 209 hat den
groBen Vorteil, dass fur viele Einsétze Durchfahrten durch die Stadt Lauenburg
vermieden werden kénnen und — je nach Lage des Zieles — keine Wohngebiete und
keine untergeordneten StraBen befahren werden missen. Dies vermeidet
Larmbelastungen der Stadtbewohner,

- optimiert die Verkehrssicherheit und

- verkirzt die Eintreffzeiten betréchtlich. Gerade in Ergdnzung mit dem Standort
HafenstraB3e entsteht eine zweckmaBige Synthese.

e|p|s erdmann pluschke stadtplanung -8-
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- Durch gute Erreichbarkeiten entstehen &konomische Vorteile gegeniber anderen
Rettungsdiensten fiir die medizinische Versorgung, da die Wache mehr Einsétze
Ubernehmen kann.

- Die Erweiterung des bisherigen Standortes an der Litauer Chaussee stellt die im
Hinblick auf die Erstellungs- und Betriebskosten die effektivste Moglichkeit dar, um
die Verbesserung der Versorgung mit Rettungsdienstleistungen in der Stadt
Lauenburg und im Umland erreichen zu kénnen.

- Nutzungen mit besonders hohem Schutzanspruch wie Altenheime, Krankenhauser
oder Schulen befinden sich nicht in unmittelbarer Nachbarschaft. Ein zumutbarer
Immissionsschutz fir umgebende stérempfindliche Nutzungen kann durch Einhaltung
von MafBBnahmen zum Immissionsschutz gewéhrleistet werden. Diese werden, soweit
sie Bodenbezug aufweisen, auf der Basis eines schalltechnischen Fachgutachtens im
Bebauungsplan festgesetzt. Weitere, nicht bodenbezogene Auflagen kdnnen im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ergénzt werden. Von den Larmemissionen sind
verhéltnismaBig kleine empfindliche Bereiche mit nur geringer Siedlungsdichte
betroffen. In Richtung Norden befindet sich keine betroffene Bebauung, in Richtung
Westen liegen Gewerbefldchen, die ebenfalls keine bauplanungsrechtlichen
ImmissionsschutzmaBnahmen erfordern. Die einzelnen Einfamilienhduser, die sich
stdlich und ¢stlich des Plangebiets befinden, profitieren hinsichtlich der Immissionen
von einer zusatzlichen Bebauung des Grundstiicks durch Abschirmungseffekie
gegentber der Vorbelastung zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplans.

- Die Flache ist ausreichend groB3, bereits erschlossen und verfligbar; die
Grundstuckrechte liegen bereits beim DLRG.

- Des Weiteren ist die Flache topographisch geeignet, da sie relativ eben ist.

- Es erfolgt mit dem Ausbau der Rettungswache eine bauliche Nachverdichtung des
bestehenden Siedlungsgefuges. Die Hofflache ist bereits vorhanden und muss nicht
zusétzlich versiegelt werden. Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (§1a Abs. 2 S. 1 BauGB) sowie der Vorrang der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung (§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB) kdnnen optimal berlicksichtigt werden.

Im Stadtgebiet gibt es aus Sicht von Stadt und DLRG kein geeignetes und verfligbares
Grundstlick, das bei einer Gesamtbetrachtung eine realistische Alternative zu der geplanten
Erweiterung des vorhandenen Standortes an der Litauer Chaussee aufweisen wirde:

Eine Nullvariante — kein Neubau — ist keine Alternative, die angesichts der Belange von
Daseinsvorsorge und &ffentlicher Sicherheit Ergebnis einer sachgerechten Abwiagung
darstellen kénnte. Auch in puncto Ladrmschutz erweist es sich als vorteilhaft, die Bebauung in
Richtung der angrenzenden Wohngeb&aude hochbaulich zu erganzen.

Zivil- und Katastrophenschutz

Das Plangebiet als Standort fiir den Bedarf des Zivil- und Katastrophenschutzes zu nutzen,
stand zundchst nicht im Focus der Planung. Es bot sich vielmehr im Verlauf der
Planerarbeitung an als ergénzende, mit dem Rettungsdienst kompatible Nutzung, die zu den
besonderen Anforderungen im Ostlichen Grundstlcksteil passt (Leitungen, gemeinsame
Nutzung der DLRG-Flachen zu ErschlieBungszwecken, Wohnen als Nachbarschaft) und dort
mit einer zusétzlichen Bebauung den Larmschutz verbessern kann.
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2.4 Einordnung in die raumliche Gesamtentwicklung

2.41 Regionalplan fiir den Planungsraum |

Abbildung 1: Auszug Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Zum Regionalplan fiur den Planungsraum | 1998 existiert seit 2012 eine Teilfortschreibung
Windenergie, die jedoch fiir vorliegende Planung von untergeordneter Bedeutung ist.

Analog zum Landesentwicklungsplan wird der Stadt Lauenburg/Elbe im zentraldrtlichen
System die Funktion eines Unterzentrums zugewiesen (rotes Quadrat). Als solches soll die
Stadt Uber ihren eigenen Bedarf hinaus andere Orte bzw. Oristeile ihres
Verflechtungsbereiches mit sozialen, kulturellen und wirtschafilichen Giitern und
Dienstleistungen versorgen. Diese Funktionen Gbernimmt die in einem Dreibundesléandereck
gelegene Stadt Lauenburg/Elbe auch fiir angrenzende Gemeinden in Niedersachsen,
Schleswig-Holstein und Mecklenburg. In das Aufgabenspekirum fallt auch die Versorgung
mit den Leistungen von Rettungs- sowie Zivil- und Katastrophenschutzdiensten. Somit ist
aus Sicht der Gbergeordneten Planungen der Standort firr die geplanten Nutzungen korrekt
verortet.

Die weiteren Inhalte des Regionalplans mit unmittelbarem lokalem Bezug sind folgende: Der
baulich zusammenhéngende Siedlungsbereich ist mit einer engen rotbraunen Schraffur
markiert und soll als Fortsetzung der Entwicklungsachsen zu einer Entlastung der
verdichteten Bereiche im Ordnungsraum Hamburg beitragen. Die entsprechende Ent-
wicklungsachse endet, aus Richtung Hamburg kommend, in Geesthacht. Als sog.
Entwicklungs- und Entlastungsort soll er im Sinne eines eigenstandigen regionalen Zentrums
besonders unterstitzt und geférdert werden. Dieser Aufgabe wird im Regionalplan
besonderes Gewicht zugemessen. Die Sicherung eines funktionierenden Rettungswesens
wird also in Zukunft tendenziell an Bedeutung gewinnen.

Das Plangebiet liegt in etwa am sidlichen Ende eines Vorranggebiets Naturschutz, das sich
Uber den Dornhorster Teich hinweg aus Richtung Norden in die Stadt hineinschiebt. Da es
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sich bei den geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung handelt, werden hier keine
Konflikte mit den Aussagen des Regionalplans gesehen, insbesondere nicht in Anbetracht
des MaBstabes, in dem die regionalplanerischen Aussagen dargestellt sind.

Der Abschnitt der B 209, der an der Rettungswache vorbei aus Richtung Norden in die Stadt
fahrt, ist als problematischer Teil einer BundesstraBe gekennzeichnet. Splirbare
Auswirkungen hierauf werden weder eine maBig vergroBerte Rettungswache, noch
Einrichtungen des Zivil- und Katastrophenschutzes haben.

Der Geltungsbereich liegt am Rande eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die
Grundwassergewinnung. Auch diesbeziiglich sind keine negativen Folgen zu erwarten.

Das geplante Vorhaben ist insgesamt betrachtet im Sinne der Aussagen des Regionalplans.

2.4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe

Plangebiet

Abbildung 2: Auszug Fldchennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe (2006)

Der Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbauflache fiir den Geltungsbereich dar. Die
geplanten Festsetzungen miissen im Flachennutzungsplan aufgrund ihres Inhaltes bzw. ihrer
dienenden Funktion sowie wegen ihrer Zulassigkeit als Teil eines allgemeinen Wohngebiets
nicht separat dargestellt werden. Die Grundzlige der im Flachennutzungsplan vorgesehenen
stédtebaulichen Entwicklung werden durch vorliegenden Bebauungsplan gewahrt.

Der Bebauungsplan ist daher im Sinne des Entwicklungsgebots von § 8 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten.

2.4.3 Angrenzende Bebauungspliane

Die sldlich und 0Ostlich an das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans angrenzenden
bebauten Bereiche sind nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.
Nérdlich schlieBt sich der AuBenbereich an, also gibt es auch hier keinen benachbarten
Bebauungsplan.

Im Westen grenzt an das Plangebiet dieses Bebauungsplans unmittelbar der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 ,Zwischen Juliusburger StraRe und Liitauer
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Chaussee” — 1. Anderung. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets vorliegenden B-
Plans ist bereits Bestandteil des angrenzenden B-Plans und kann daher nicht in den
Geltungsbereich eines weiteren Bebauungsplans einbezogen werden. Eine Einbeziehung ist
auch nicht erforderlich, da die Litauer Chaussee vorhanden und in ihrem Fortbestand nicht
gefahrdet ist; sie ist sogar bauleitplanerisch gesichert. Die Qualitat als qualifizierter
Bebauungsplan geht vorliegendem Bebauungsplan daher nicht verloren.

2.4.4 Schutzgebiete / Artenschutz

Von der Planung sind keine Schutzgebiete fir den Natur- und Artenschutz betroffen. Es wird
davon ausgegangen, dass gegen die allgemeingiltigen artenschutzrechtlichen Regelungen
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht verstoRen wird.

3 Rechtliche Grundlagen und Fachgutachten

3.1 Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wurde unter Beriicksichtigung u. a. folgender Rechtsgrundlagen
erarbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geédndert worden ist

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert
worden ist"

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) gedndert worden ist

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.
November 2016 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503)

- Gesetz Gber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) ge&ndert worden ist

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) Landesbauordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.Mérz.2016, (GVOBI. S. 96)
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3.2 Fachgutachten

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79
»Dornhorster Weg — Litauer Chaussee - siidlicher Dornhorster Teich* der Stadt
Lauenburg/Elbe — erstellt durch ibs Ingenieurbiro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler, Mélin, vom 01.11.2016

4 Verfahren

Es handelt sich zwar nicht um Flachen, die noch AuBenbereichsfunktionen bernehmen
kénnen, doch kann den materiell-rechtlichen Anforderungen an eine Wertung als
Innenbereich i. S. d. § 13a BauGB nicht zweifelsfrei entsprochen werden. Der Plan wird
somit im Normalverfahren aufgestellt.

In der Folge mussen Eingriffe, die durch die bauliche Nutzung des Geltungsbereichs
entstehen, auf der Basis einer Eingriffsbeurteilung kompensiert werden. Ein Teil des
Plangebiets erfiillte bislang bereits Funktionen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne des Naturschutzgesetzes. Da diese Flachen hierfiir kiinftig entfallen, wird im Zuge der
Eingriffsbeurteilung zusétzlich eine Neuordnung der davon betroffenen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen bericksichtigt. Ein Umweltbericht ist ebenfalls erforderlich.

5 Stadtebauliche Konzeption

Ein zentrales Ziel des Bebauungsplans ist, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung des vorhandenen DLRG-Standortes zu schaffen. Hier geht es um ein neues
Gebaude fur die Unterbringung mehrerer Garagen, Nebenrdumen sowie ggf. einer bis zwei
Betriebswohnungen. Es soll dafiir eine Flache in Anspruch genommen werden, die siidlich
an den bereits existenten und dann von beiden Gebduden gemeinsam nutzbaren Hof
anschlieBt. Die zweite Zielsetzung ist, dem Zivil- und Katastrophenschutz Flachen und
Gebaude fur die Lagerung von Materialien und Geratschaften zur Verfiigung stellen zu
kénnen, die insbesondere fiir den Hochwasserschutz vorgehalten werden missen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen dies ermdglichen und zugleich méglichst weit
gefasst werden, damit auch andere Nutzungen durch Einrichtungen wie Rettungsdienst bzw.
Zivil- und Katastrophenschutz mdglich sind. Ein maBgeblicher Aspekt der Planung ist die
Gewaébhrleistung eines angemessenen Immissionsschutzes fir die angrenzenden Anwohner
angesichts weiterer zu bericksichtigender Belange.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt zum Schutz der Anwohner des Dornhorster Wegs
und wegen der unterschiedlichen Eignung aufgrund der StraBenhierarchie ausschlieBlich
Uber die B 209. Eine Anbindung des Plangebiets vom Dornhorster Weg aus soll explitzit
ausgeschlossen sein.

Eingeschrankt wird die Bebaubarkeit durch eine y-férmige, das gesamte Plangebiet in West-
Ost-Richtung querende Leitungstrasse, die zum Teil groBflachige Leitungsrechte erfordert.
Es ist dennoch vorgesehen, im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
aufgrund der Synergieeffekte am Standort die Flache moglichst effektiv zu nutzen.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16
Abs. 3, § 17 Abs. 1 BauNVO) und Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist fur Fldchen fir den Gemeinbedarf — anders als bei Baugebieten — auch in qualifizierten
Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht regelmagBig erforderlich, ein zweidimensionales
Maf3 der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen festzusetzen; in
bestimmten Fallen kann es jedoch stadtebaulich erforderlich sein, das MaB der baulichen
Nutzung festzusetzen. Dann sind entsprechende Festsetzungen maglich.

Eine entsprechende Erforderlichkeit ist bei vorliegender Planung gegeben, da je nach Lage
und Form der hinzukommenden Gebaude jeweils andere Konsequenzen fir die Belange von
Natur- und Immissionsschutz entstehen. Diese wiederum miissen ausreichend konkret
definierbar sein, um die Anforderungen einer sachgerechten Abwagung erfiillen zu kénnen.

Far die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung gibt es drei wesentliche
Zielsetzungen und eine dominante Restriktion. Ziele sind die effektive und auf die
Zweckbestimmung ausgerichtete Nutzung der Flachen im Plangebiet, ein Einfligen der
Bebauung in die Umgebung sowie der bestmdgliche Schutz vor Schallimmissionen fiir die
benachbarte Wohnnutzung.

Gewahlt wurde zur Umsetzung dieser Ziele zunachst eine (Mindest- und) Maximalhdhe der
baulichen Anlagen. Die Mindesthéhe ist fir den sldlichen Baukérper aus
Larmschutzgriinden erforderlich; sie wird fir die nérdliche Bebauung nicht benétigt, da hier
Landschaft anschlieBt. Die Maximalhéhe dient der stadtebaulichen Integration der Bebauung
in den Stadtrand. Sie ist fir das gesamte Plangebiet erforderlich. Die Gebaudehodhe ist den
Bedirfnissen des DLRG angepasst.

Es ist eine Bauweise ohne seitliche Grenzabstande Uber mehr als 50 m Lange zuléssig,
aber nicht zwingend vorgeschrieben (abweichende Bauweise). So kénnen ein oder mehrere
Gebaude uber die gesamte Lange des Baufensters zu errichtet werden. In Fallen, in denen
nicht an die seitliche Grenze gebaut wird, sind die landesrechtlichen Abstandsvorschriften
einzuhalten.

Die Wahlmoglichkeit, die durch die Festsetzung erdffnet wird, tragt dem Umstand Rechnung,
dass es hinsichtlich des L&rmschutzes insbesondere im slidlichen Baufenster zwar giinstig
ware, ein oder mehrere Gebaude liickenlos Uber die gesamte Lange des Baufensters hinweg
zu errichten. Es jedoch ist nicht sinnvoll, per Festsetzung vorzuschreiben, dass die Geb&aude
unmittelbar aneinander zu bauen sind, da das Plangebiet fir eine stark spezialisierte
Nutzung vorgesehen ist, bei der die Optimierung von Ablaufen im Vordergrund steht (Bsp.
schnelles Ausriicken). Die Nutzer miissen bei der Bebauung Gestaltungsfreiheiten haben,
um die bestmogliche ZweckméaBigkeit zu gewéhrleisten. Diese Wahlmdglichkeit bei der
Bauweise anzubieten, erscheint als beste Losung, weil jegliche Bebauung aus Sicht des
Larmschutzes besser ist als keine.

Eine Absicherung — fiir den Fall, dass keine durchgehende(n) bauliche(n) Anlage(n) entsteht
/ entstehen — wurde durch eine ergédnzende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
getroffen. Diese verlangt ein ,Auffillen“ etwaiger Licken zwischen Gebduden mit
6ffnungsfreien Mauern oder Larmschutzwanden. ((H6he und) Lickenlosigkeit bzw.
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Offnungslosigkeit der Bebauung sind von maBgeblicher Bedeutung bei der Entstehung des
Schallschattens und damit der zu erreichenden Pegelénderung im Larmschutz.)

Der aufféllige Zuschnitt der Giberbaubaren Grundstiicksflichen hat seine Ursache in der
erwahnten Restriktion, bei der es sich um groB3flachige Leitungsrechte handelt, die sich y-
férmig Uber das Grundstick legen. Sie schlieBen eine Bebaubarkeit aus bzw. erfordern
zusatzlich zur Freihaltung der Trassen selbst ober- und unterirdisch z. T. gréBere Abstande,
die bauliche Anlagen zu den Trassen einhalten missen. Konsequenzen hat dies v.a. flir den
Larmschutz, fir den eine liickenlose Uberbauung der Leitungen vorteilhaft gewesen wire, so
dass eine u-férmige Bebauung mit Offnung nach Westen entsteht. Wie sich trotz der
Restriktionen fiir die Uberbaubarkeit des Plangebiets die Anforderungen an den Larmschutz
erfillen lassen, wurde in schalltechnischen Gutachten erarbeitet und im Wege der
Abwégung planungsrechtlich gesichert.

Der Hintergrund zu den in unterschiedlichem Abstand zu den Leitungsrechten verlaufenden
Baugrenzen ist darin zu sehen, dass durch das Plangebiet zahlreiche Trassen mit
unterschiedlichen Leitungen vom Telefon bis zur Gas-Hochdruckleitung verlaufen. Die
groBten Abstande sind jeweils zu den Gas-Hochdruckleitungen einzuhalten, die in der West-
Ost-Trasse eher im Norden der vielen Leitungen verlauft.

Die GRZ von 0,4 orientiert sich an den Flachen, die fiir die Hauptgeb&ude zur Verfligung
gestellt werden sollen. Da méglicherweise im Verhaltnis zur erforderlichen Gebaudeflache
relativ groBe Hofflachen bendtigt werden, wird abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die
Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten baulichen
Anlagen um 100 % zuglassen (Satz 3 desselben Paragraphen), so dass insgesamt eine
GRZ von 0,8 erreicht werden kann.

6.2 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind Rettungsdienste und Einrichtungen des zivilen
Katastrophenschutzes zulassig.

Als Anlagen fur gesundheitliche Zwecke waren alle fiir zulassig erklarten Einrichtungen in
einem allgemeinen Wohngebiet wie dem umgebenden auch ohne die explizite Ausweisung
einer Flache fir den Gemeinbedarf allgemein zulassig. In vorliegendem Fall muss jedoch
eine explizite Ausweisung erfolgen, da das Plangebiet fiir sich genommen keiner der
Baugebietstypologien der BauNVO entspricht und folglich auch ein WA (oder ein anderes
Baugebiet) nicht in Frage kommt. Eine méglichst konkrete Festsetzung als Flache fir den
Gemeinbedarf ist dariber hinaus auch wegen des (potentiellen) Konfliktpotentials der
geplanten Nutzungen erforderlich, das, soweit bei Aufstellung des Bebauungsplans bekannt,
in die Abwagung einbezogen werden muss.

Die allgemein =zuléssigen Nutzungen wurden weiter differenziet nach zwei
Zweckbestimmungen Z 1 im Westen des Plangebiets und Z 2 im Osten. Der Unterschied
zwischen Z 1 und Z 2 liegt darin, dass aus Griinden des Immissionsschutzes die
Fahrzeuggaragen, die mit den Einsatzfahrzeugen die wesentlichen Larmquellen im
Plangebiet beherbergen, lediglich im Westen der Flache fiir den Gemeinbedarf zulassig sind.
Ansonsten richtet sich die Formulierung nach dem konkret ge&uBerten Bedarf an
Nutzungszwecken, der etwas abstrahiert und zum Teil auf weiterhin denkbare Nutzungen
erweitert wurde, um im Falle einer internen Neuorganisation der Nutzungen oder einem
Nutzerwechsel die Erforderlichkeit einer Bebauungsplananderung méglichst zu vermeiden.
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Bei Gesprachen mit dem DLRG wurde geduBert, dass zur Gewahrleistung optimaler
Betriebsablaufe eine oder zwei Betriebswohnungen erforderlich sind. Zu bedenken ist
hierbei, dass die Rettungsdienste rund um die Uhr an sieben Tagen je Woche in Bereitschaft
sein mussen (Schichtbetrieb). Auch mit Blick auf den Schutz der z. T. wertvollen Geréate und
Fahrzeuge vor Diebstahlen oder Vandalismus sind zwei Betriebswohnungen vor Ort fiir die
Rettungseinrichtungen vorteilhaft. Die Wohnungen sollen dem jeweiligen Rettungsdienst
zugeordnet und in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein.

6.3 Verkehrsflachen, Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft die B 209 (Liitauer Chaussee), die bereits
vom Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans erfasst und bauplanungsrechtlich
gesichert wird. Die Zufahrt fir das Plangebiet erfolgt von der B 209 aus, bleibt an der bereits
vorhandenen Stelle bestehen und wird entsprechend festgesetzt. Da sie als Zufahrt
ausreichend ist, und eine Zufahrt vom Dornhorster Weg her mit Nachteilen behaftet ware
(Larm, Dimensionierung / Hierarchie im Verkehrsnetz), verdeutlicht eine erganzende
Festsetzung, dass eine ErschlieBung vom Dornhorster Weg aus unzulassig ist.

Die bisherige Ausfahrt hat sich bewahrt und muss nicht gedndert werden. Dariiber hinaus
liegt sie an einer qualifizierten StraBe (BundesstraBe), deren Leistungsféahigkeit aufgrund der
vergleichsweise hohen Anforderungen an die Verkehrsabwicklung adaquat ist. Die Zufahrt ist
mit Blick auf den Zivil- und Katastrophenschutz auch fiir groBere Fahrzeuge, ggf. mit
Anhénger, geeignet.

Zur B209 verlduft straBenbegleitend eine Anbauverbotszone. GemadB § 9 (1)
BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. Seite 1206) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Bundesstra3e
209, gemessen vom a&ufBBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

6.4 Mit Leitungsrechten sowie mit Geh-, Fahr und
Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Leitungsrechte

Der Geltungsbereich wird zum Zeitpunkt der Planerarbeitung von mehreren
Versorgungsleitungen durchquert. Es wird auf absehbare Zeit keine Verlegung der Leitungen
aus dem Plangebiet hinaus geben. Eine Verlegung wére technisch schwierig und aufwendig,
damit teuer und derzeit insgesamt nicht verhaltnismafig.

Der Verlauf der Leitungen wurde durch mehrere Handschachtungen ermittelt, die Ergebnisse
wurden in die Planzeichnung Ubertragen und einschlieBlich der erforderlichen Absténde als
Leitungsrecht festgesetzt. Das Leitungsrecht schlieBt das Betreten und Befahren der
Flachen zu Zwecken der Leitungsunterhaltung ein.
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Das Leitungsrecht, das in West-Ost-Richtung festgesetzt wurde, ist mit 10 m auffallend breit.
Die Ursache hierfirr ist v. a. eine dort verlaufende Gas-Hochdruckleitung. Etwa parallel liegen
zusatzlich eine 350er Wasserleitung und eine 20 kV-Leitung — neben weiteren Leitungen. Bei
den konkret angesprochenen Leitungen handelt es sich jeweils um groBe Leitungen. Im
Havariefall muss jederzeit auch kurzfristig eine Befahrbarkeit fiir GroBfahrzeuge (groBen
Lkw) gesichert sein.

Hinweis: Die Genauigkeit der einzelnen Leitungsverlaufe ist in der Planzeichnung allein
schon aufgrund des MaBstabs nur begrenzt darstellbar. Zudem mussten die
Leitungsverlaufe aus einem Plan mit Gauss-Kriiger-Koordinaten in das mittlerweile gangige
Koordinatensystem ETRS 89 (bertragen werden. Diese Ubertragung kann zu kleineren
Genauigkeitsfehlern fiihren, da zwischen beiden Systemen sowohl Winkel- als auch
Langenverzerrungen auftreten. Es sollte daher angesichts des Umstands, dass dort auch
eine Hochdruck-Gasleitung verlauft, das Erfordernis einer erneuten Einbeziehung der
Leitungstrager in den dann detaillierteren MaBstdben der Hochbau- und
Ausfuhrungsplanungen tberprift werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der zeichnerisch mit 10 m Breite festgesetzten Flache des Leitungsrechts verlauft
zusatzlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Besuchern und Benutzern
derjenigen Grundsticke der Gemeinbedarfsflache, die keinen unmittelbaren Anschluss an
die B209 haben. Es handelt sich hierbei faktisch um den &stlichen Teil der
Gemeinbedarfsflache in dem Fall, dass die Flache fir den Gemeinbedarf durch
unterschiedliche Einrichtungen genutzt wird.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gewahrleistet auch dann — im Wesentlichen — den
Anschluss an das &ffentliche Verkehrsnetz, der (iber die Hofflaiche des Nutzers der an der
B 209 gelegenen Flache erfolgen soll. Ggf. sind ndhere Bestimmungen im Zuge des
Grundstiicksverkaufs oder der Baugenehmigungsverfahren zu regeln, auf Ebene des
Bebauungsplans ist keine detailliertere Festsetzung sinnvoll.

6.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Die der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaBnahmen und Flachen
dienen der Umsetzung der Eingriffsbeurteilung. Sie sind dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen. (Teil 11).
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6.6 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG sowie die zu treffenden baulichen MaBnahmen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Hintergriinde zu den Festsetzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind
ausfahrlich in Kap. 0 nachzulesen. Sie wurden auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens
des Ingenieurbiros fir Schallschutz getroffen.

Zentrales Thema des Gutachtens und der Abhandlungen in Kap. 0 ist der Immissionskonflikt
zwischen Rettungsdienst auf der einen Seite und Wohnen als schutzbediirftiger Nutzung in
der stdlichen und &stlichen Nachbarschaft auf der anderen Seite. Die wichtigste Aussage
der Gutachten hierzu ist, dass jegliche (!) Bebauung positiv ist hinsichtlich der Larmsituation,
da sich bereits vorhandene Vorbelastungen regelméaBig reduzieren, sobald sich ein
Baukdrper zwischen Nachbarschaft und bestehendes DLRG-Gelédnde schiebt.

L-férmiger Riegel im siidlichen Baufenster

Der Bebauungsplan gewéhrleistet im stidlichen Baufenster eine durchgehende Bebauung in
West-Ost- sowie in Nord-Suid-Richtung, bei der — sollte diese nicht durch Geb&ude erfolgen
— die Lacken mit Mauern oder Wanden zu schlieBen sind, so dass ein liegendes L entsteht,
dessen kurzer Arm am 6stlichen Ende des langen Arms in Richtung Norden weist.

Im jeweiligen Baufensteranteil ist seitens des Bauherrn iber die gesamte Lénge hinweg eine
durchgehende dreidimensionale Bebauung herzustellen (Gebaude / Wande / Mauern). Die
gegenlber der Mindestgebdudehéhe reduzierten Hohenfestsetzungen fur die Wénde /
Mauern stellen einen Kompromiss zwischen stadtebaulichen Aspekten und optimalem
L&rmschutz dar.

Schutz von Betriebswohnungen

Die schutzbedirftigen Betriebswohnungen im Plangebiet, die aufgrund ihrer Lage nicht von
der Abschirmwirkung der Geb&ude profitieren kdnnen, sind durch Festsetzungen hinsichtlich
der zu ftreffenden baulichen MaBnahmen geschitzt (passiver Schallschutz). Diese
MaBnahmen richten sich nach den Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens.

Garagen und Stellplitze

Ein weiterer wichtiger Baustein im Larmschutz ist die Anordnung der Unterbringung von
Einsatzfahrzeugen im Westen des Plangebiets und damit auf der von den benachbarten
Wohngebéuden abgewandten Seite. Dies wird durch die Zweckbestimmung der Flachen fir
den Gemeinbedarf sichergestellt. Auch diese Festsetzung wurde durch den Larmgutachter
empfohlen. Die Lage der Garagen fir die Rettungsfahrzeuge im Westen des Plangebiets ist
fur die Berechnungen nach TA Larm zugrunde gelegt worden.

Eine relativ weiche Formulierung in Form eines Hinweises wurde fiir die Unterbringung
anderer Fahrzeuge auf dem Grundstiick gewahlt — gedacht ist hier in erster Linie an
Mitarbeiterfahrzeuge. Auch fir die Anordnung von deren Stellplatzen ist der Larmschutz fir
die Nachbarschaft zu beachten, sofern nicht betriebliche Ablaufe entgegenstehen, dies allein
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schon angesichts des Gebots gegenseitiger Ruicksichtnahme. Die dauerhafte
ZweckméBigkeit der Flachen fir einen reibungslosen Verlauf zum schnellen Ausriicken oder
auch zweckmaBige Anfahrtmdéglichkeiten der Lagerflichen mit LKW werden hier hdher
gewichtet als eine konkret festgesetzte Lage der Stellplatze.

6.7 Flachen fur das Anpflanzen / Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB)

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dem Nachbarschutz, dem Schutz der im
Plangebiet verlaufenden Leitungen sowie 6kologischen und stadtgestalterischen Zwecken.
Die dauerhafte Pflege der Pflanzen schlie3t den Ersatz bei Abgang ein. Naheres zu diesen
Festsetzungen kann dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Teil 1l entnommen
werden.

6.7.1 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaBnahme B 2: Fir den Dornhorster Weg ist eine Eingriinung aus Strauchern und Baumen
vorgesehen. Das Leitungsrecht ist zu beachten (textliche Festsetzung: keine tiefwurzelnden
Pflanzen). Unter den Leitungen in der B 2 zugeordneten zeichnerischen Festsetzung verlauft
zwar keine Gas-Hochdruckleitung, unter anderem jedoch eine Gas-Niederdruckleitung.

6.7.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Leitungsrechen belasteten Flache diirfen keine tiefwurzelnden Pflanzen gepflanzt
werden. Im Zweifel oder auch wegen ggf. einzuhaltender Abstdnde zum Leitungsrecht wird
die Einbeziehung der Leitungstrager vor den PflanzmaBnahmen empfohlen.

Der Erhalt von Bé&umen entspricht dem Vermeidungsgrundsatz im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Zum Erhalt festgesetzt ist der Pflanzstreifen entlang der
Lutauer Chaussee, ein knickartiger Baum- und Strauchbestand.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen Werbeanlagen. Sie erfolgen aus
Grinden des Nachbarschutzes (Wechsellicht- / Blinkanlagen) sowie zum Schutz des
Stadtbilds. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Stadteingangs und im
Ubergangsbereich zu einer Griinflache / Landschaft.
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8 Auswirkungen des Vorhabens

8.1 Belange des Verkehrs

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird auch zukinftig Uber die bestehende Zufahrt auf die B 209 an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden. Gesichert ist dies durch eine entsprechende
Festsetzung in Abstimmung mit der StraBenverkehrsbehorde LBV. Erforderlich wird wegen
der geénderten betrieblichen Voraussetzungen der Rettungswache eine Erlaubnis der LBV
flr die Zufahrt. Deren Erteilung wird jedoch nach einer ersten unverbindlichen Einschatzung
keine Probleme bereiten (Telefonat eps / LBV vom 14.10.2015). Hingewiesen wird von Seite
des LBV jedoch auf Folgendes:

Zufahrten zu BundesstraBen auBerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt sind ggf.
geblUhrenpflichtige Sondernutzungen. Fir den Betrieb dieser Zufahrt als
VerkehrserschlieBung der geplanten Erweiterung des vorhandenen DLRG-Standortes
ist beim Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Libeck, unter Vorlage entsprechender Planunterlagen die geméaR § 8a
FStrG erforderliche Sondernutzungserlaubnis zu beantragen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass auch die Anderung einer Zufahrt
erlaubnis- und ggf. geblhrenpflichtig ist. Dieses gilt auch, wenn die Zufahrt einem
wesentlich gréBeren oder andersartigen Verkehr als bisher dienen soll.

Die B 209 ist an der bestehenden Zufahrt bestens ausgebaut und angesichts der dort
geltenden innerdrtlichen Geschwindigkeitsbegrenzung ausreichend tbersichtlich.

Durch die Dimensionierung der BundesstraBe und ihre Lage im Verkehrsnetz ist diese
bestens fiir die Zwecke des Rettungsdienstes geeignet (s. auch Kap. 2.3). Die
StraBenquerschnitte  erlauben bei Bedarf auch groBeren Lkws (des zivilen
Katastrophenschutzes) ein problemloses Ein- und Ausfahren.

Am Standort der Rettungswache finden auch einzelne Kurse statt. Diese Situation wird das
zu erwartende Maximum an Zu- und Abfahrten von Pkws darstellen. Auch hierfur ist die
Anbindung gut geeignet. Fur FuBganger gibt es einen FuBweg entlang der B 209.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann im Plangebiet untergebracht werden. Zur Anordnung von
(Mitarbeiter-/Mitglieder-)Stellplatzen ist der entsprechende Hinweis im Bebauungsplan zu
beachten (Gebot der Riicksichtnahme).

8.2 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

(Siehe Umweltbericht / Teil Il.)
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8.3 Belange des Immissionsschutzes

Der Ausbau einer Rettungswache sowie die Erganzung des Standorts um Einrichtungen des
Zivil- und Katastrophenschutzes in Nachbarschaft zu einer bestehenden Wohnbebauung
kann L&rmkonflikte mit sich bringen, insbesondere beim schnellen Ausriicken von
Einsatzfahrzeugen, aber auch schon durch die alltdgliche Gerauschkulisse auBerhalb des
Einsatzfalles. Zur Ermittlung der Emissionen einer Rettungswache ist die TA Larm
anzuwenden. Die TA L&m legt den AuBenwohnbereich der benachbarten Geb&dude
zugrunde, der von den Betroffenen selbst nicht geschiitzt werden kann, und wird vor dem
gedffneten Fenster der méglicherweise zu schiitzenden Nutzung (hier: Wohnen) berechnet.

8.3.1 Schalltechnisches Gutachten (ibs / Volker Ziegler / 01.11.2016) im
Kontext des aktuellen Planungsstands

Grundannahmen fiir die Berechnungen der Immissionen

Das schalltechnische Gutachten vom 01.11.2016 geht davon aus, dass im westlichen
Bereich des Plangebiets eine Fahrzeughalle mit vier Toren entsteht, die fir die
Unterbringung der zuséatzlichen Rettungsfahrzeuge am Standort genutzt werden wird, und
legt des Weiteren eine zweigeschossige Bebauung fir Sozialrdume und Betriebswohnungen
zugrunde. Dies entspricht den Planungen der DLRG. Die Zweigeschossigkeit /
Gebaudehohe ist fur die larmabschirmende Wirkung bedeutsam. Fir den dstlichen Teil des
Plangebiets wird eine wenig emittierende Nutzung wie z. B. Lagergebaude angenommen.
Fur die Berechnungen wurden die bereits 2015 am Standort eingesetzten
Rettungsfahrzeuge durch den La&rmgutachter akustisch vermessen.

Die genannten Annahmen spiegeln sich, soweit méglich und erforderlich, in den
Festsetzungen des B-Planes wider.

Die Berechnungen gemaf TA Larm bilden eine Gesamtbetrachtung ab und schlieBen die
StraBenverkehrslarmimmissionen, die von der B 209 ausgehen ein. Dargestellt werden in
dem Gutachten Grundszenarien auf der Basis von durch die DLRG zur Verfligung gestellten
Einsatzzahlen und Erfahrungswerten. Sie beinhalten einen Worst-Case mit deutlich erhéhter
Einsatzzahl.

Herleitung des zweiteiligen BeurteilungsmaBstabes

Die benachbarten Bestandsgebdude sind bereits heute schon durch die bestehende
Rettungswache vorbelastet. Dies hat nach geltender Rechtsauffassung Auswirkungen auf
die Zumutbarkeit von Gerauschimmissionen, die sich durch eine Vorbelastung erhthen
kann. Die Vorbelastung ist somit u. a. im Hinblick darauf zu betrachten, wie sich die
Immissionen durch die neue Planung verédndern, also ob die Konfliktlage eher verscharft wird
oder sich tendenziell bessert.

Des Weiteren ist der Betrieb einer Rettungswache ,eine sozial anerkannte Tatigkeit* und
dient ,einem gesellschaftlich wiinschenswerten Zweck” (,Hinweise zur TA Ladrm 98 des
Landerausschusses Immissionsschutz®). Dies kann ebenfalls die Zumutbarkeitsschwelle
erhéhen. Es besteht ein allgemeines Interesse an einem funktionierenden Rettungswesen
und an einer Gefahrenabwehr, die unverhaltnismaBigen Schaden abzuwenden versucht,
denn jeder kann in eine Situation kommen, in der méglichst schnell ein Rettungsdienst
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benétigt wird — oder auch ein Hochwasser bekampft werden muss. Im Zusammenhang mit
dem positiven geselischaftlichen ,mage® dieser Art von Larm hat das Bundes-
verwaltungsgericht in einem Urteil vom 29.04.1988 (Az. 7 C 33.87) darlber hinaus
klargestellt, dass die TA Larm — die eigentlich fir gewerbliche Anlagen konzipiert ist — nur
bedingt geeignet ist, um zu beurteilen, ob der Ladrm einer Feuerwehrsirene eine erhebliche
Belastigung und damit eine schadliche Umwelteinwirkung darstellt, da die Art des Larms eine
andere ist als der Larm von Maschinen. In diesem Sinne auBert sich auch das OVG
Nordrhein-Westfalen aus einem Urteil von 2006: ,Hinzu kommt, dass das Gerdusch des
Martinshorns bei einer Einsatzfahrt — anders als bei stationdren Anlagen — nur kurzfristig
wahrend der in aller Regel ziigigen Vorbeifahrt des Einsatzfahrzeuges auftritt. Ferner
mussen gerade Anlieger von StraBen mit maBgeblicher Verbindungsfunktion ohnehin
vermehrt damit rechnen, dass Rettungsfahrzeuge — wie auch Polizeifahrzeuge — im Einsatz
die StraBe unter Benutzung des Martinshorns befahren. Dass ein Betroffener in
(unmittelbarer) Nachbarschaft einer Feuer- und Rettungswache wohnt, erhéht — nicht anders
als etwa die Nachbarschaft eines Krankenhauses oder einer Polizeidienststelle — zwar in
gewissem Umfang die Wahrscheinlichkeit, dass Einsatzfahrten mit Martinshorn
wahrgenommen werden mussen. Dies ist jedoch in einem funktionierenden Gemeinwesen
unvermeidlich und jedenfalls dann dem als sozialaddquat hinzunehmenden
Beeintrachtigungsrisiko zuzuordnen, wenn im Ubrigen alles nach dem Stand der Technik
Mdgliche daflir getan wird, dass sich dieses Risiko nur in einer moglichst geringen Zahl von
Féllen tatsdchlich verwirklicht und zu Beeintrachtigungen fiihrt.”

Ob die Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung als Tatbestand
herangezogen werden kann, um die Ausnahmeregelungen nach Pkt. 7.1 der TA Larm
heranziehen zu kénnen, ist bei der Planung einer Rettungswache o. &. nicht zweifelsfrei zu
beantworten, da zwar nicht vorhersehbar ist, wann eine Einsatzfahrt erforderlich ist, aber
ohne Zweifel ist, dass Einsatzfahrien erfolgen werden. Nichtdestotrotz hat die
Gefahrenabwehr und die Rettung menschlichen Lebens eine Bedeutung im Rahmen der
Abwéagung; das Wohl der Allgemeinheit ist eines der Oberziele der Bauleitplanung (§1 Abs. 5
S. 1 BauGB) und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung stellt gem. § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB einen wichtigen Belang der Bauleitplanung dar.

Das Fazit dieser Betrachtungen ist folgendes: Eine Rettungswache féllt zwar unter die TA
Larm, ohne dass néher zu klaren ist, ob sie unter Anlagen flr soziale Zwecke fallt und die
korrespondierenden Ausnahmeregelungen in Anspruch nehmen kann. Denn die TA Larm
geht von gewerblich genutzten oder vergleichbaren Anlagen aus, und es kann auf dieser
Grundlage differenziet werden: Im Regelbetrieb &hnelt die Gerduschkulisse einer
Rettungswache tatséchlich anderen mit An- und Abfahrten verbundenen Anlagen. Hier ist
auch eine pauschale Privilegierung angesichts der in den vorangehenden Abséatzen
dargelegten Aspekte nicht angemessen. Es muss jedoch fiir Sonderfalle wie Kirchenglocken
oder Feuersirenen oder auch eine Rettungswache jeweils eine auf diesen Sonderfall
abgestimmte Regelung herangezogen werden.

In dem schalltechnischen Gutachten wird daher ein zweigeteilter
BeurteilungsmafBstab angesetzt. Der Betrieb ohne Martinshorn wird als Regelfall
betrachtet mit entsprechender Anwendung der TA Larm, ggf. mit Abstrichen, falls der
Larm durch das Ausriicken der Fahrzeuge entsteht. Flr Einsadtze mit Martinshorn
hingegen ist eine Einzelfallbetrachtung vorzunehmen gemaB der Regeln fir die
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Sonderfallprifung It. Ziffer 3.3.2 der TA Larm.! Fir die Sonderfallprifung kénnen
Kriterien wie die Sozialaddquanz, die gesellschaftliche Akzeptanz und die Rettung
von Menschenleben tatsachlich ins Gewicht fallen.

Berechnungsergebnisse

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich der Beurteilungspegel in allen Fallen, in
denen eine Bebauung zwischen bestehendem DLRG und dem jeweiligen benachbarten
Wohngebaude erfolgt, gegenliber der Vorbelastung (IST-Zustand) splrbar absenkt. In den
Szenarien ohne Einschalten des Martinshorns (=Normalbetrieb/Regelfall im Worst-Case)
lassen sich in diesen Fallen alle Immissionsrichtwerte der TA L&rm einhalten.

Auch bei der Sonderfallpriifung — mit Einschalten des Martinshorns vor Einfahrt in die B 209
— ergibt sich zumindest tagsiiber keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte. In der
Nacht sind wieder Larmminderungen gegeniber der freien Schallausbreitung des IST-
Zustands festzustellen aufgrund der abschirmenden Wirkung der hinzukommenden
Bebauung im Siden des Plangebiets auf Z 1. Sollten auch im Bereich mit der
Zweckbestimmung Z 2 Gebdude errichtet werden, ist auch in Ostlicher Richtung mit
Verbesserungen der Immissionssituation gegentiber dem |IST-Zustand zu rechnen.
Allerdings kénnen bei Einschalten des Martinshorns vor der Ausfahrt auf die B 209 Richtwert
und Sollwert fiir Gerduschspitzen dennoch nicht an allen Messpunkten eingehalten werden.
Dies gilt insbesondere flr den Fall, dass nur gegeniber der bestehenden DLRG-Halle, also
im Bereich mit der Zweckbestimmung Z 1, eine Bebauung erfolgt. Bei einer zusatzlichen
Bebauung des ostlichen Teils (Z 2) kénnen dann die im Rahmen der Sonderfallpriifung
heranzuziehenden Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete/Gemengelagen Uberwiegend
eingehalten werden®. Sie kénnen herangezogen werden, sofern keine verhaltnismaBigen
Mébglichkeiten bestehen, die Immissionsbelastung weiter zu senken und wenn die Abwagung
zu einem entsprechenden Ergebnis kommt.

Doch auch mit Ansatz der Richtwerte fir Gemengelagen werden beim Szenario mit
Martinshorn die néchtlichen Beurteilungspegel fir die Immissionsorte 10 6 (Dornhorster Weg
7) und ggf. 10 1 (Dornhorster Weg 12) {berschritten. Fir letzteren gilt das nur bei einer
Beschrénkung der Bebauung auf Z 1, denn dann verédndert sich dort der Beurteilungspegel
gegeniber der Vorbelastung nicht. Auch der Spitzenwert kann an 10 1 ohne 6stliche
Bebauung nicht eingehalten werden und bleibt auf dem Wert der Vorbelastung. Am siidlich
des Plangebiets gelegenen 10 6 spielt die Bebauung von Z 2 keine Rolle, da es lediglich
durch eine Bebauung auf Z 1 abgeschirmt wird. Hier liegt der Nachtwert zwar immer noch
Uber dem Sollwert; er verringert sich aber gegenlber der Vorbelastung immerhin um
spurbare 3 dB(A). Der Nachtwert fiir Gerduschspitzen wird um jeweils 2 dB(A) liberschritten
und verringert sich damit ebenfalls um 3 dB(A) gegenliber der Vorbelastung.

Dies ist im Lichte der Abwagung ein wichtiges Ergebnis: Fir beide Immissionsorte, an denen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte berechnet wurden, gilt also, dass sich aufgrund

! Der Larmgutachter weist darauf hin, dass fiir die Anwohner des Dornhorster Wegs kaum unterscheidbar ist, ob das
Martinshorn erst auf der B 209 eingeschaltet wird oder bereits im Plangebiet. Formell ist es allerdings so, dass das Einschalten
des Martinshorns im Plangebiet in den Anwendungsbereich der TA Larm fallt, das Einschalten auf der B 209 hingegen nicht.

2 Grenzen Wohngebiet beispielsweise an gewerblich oder industriell genutzte Gebiete, besteht die Méglichkeit, diese Bereiche
als Gemengelage zu betrachten und die jeweiligen Immissionsrichtwerte der beiden Baugebietsarten zu mitteln, soweit es die
Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme erfordert. Uber die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete sollen auch diese Werte
nicht hinausgehen. Ob dieser Fall hier zutrifft, ist jedoch zweifelhaft, zumindest nicht eindeutig zu kldren. Beispielsweise ist eine
Flache fiir Gemeinbedarf fur sich genommen keine Gebietskategorie nach BauNVO. Andererseits sind die vom Plangebiet
ausgehenden Emissionen durchaus mit Gewerbel&arm vergleichbar.
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der Vorbelastung durch eine zusétzliche Bebauung zwischen Immissionsort und Hofflache
des DLRG die Immissionssituation generell verbessert, wenngleich weiterhin in Kauf zu
nehmen ist, dass in einem Ausnahmefall die Zielwerte nicht erreicht werden kénnen.

Empfehlungen der Gutachten zu verhaltensorientierten MaBnahmen und
alarmgesteuerter Lichtsignalanlage

Der entstehende Larmpegel wird letztlich wesentlich von (bauplanungsrechtlich nicht
festsetzbaren) verhaltensorientierten MaBnahmen beeinflusst - Einschalten des
Martinshorns, Ein-/Ausschalten des Warntons beim Rickwartsfahren, Tirenschlagen,
Motorengerausche etc.

Hervorzuheben ist unter den nicht festsetzbaren Ma3nahmen aufgrund ihrer Effektivitat die
Installation einer alarmgesteuerten Lichtsignalanlage an der Ausfahrt auf die B 209. Mit
deren Hilfe wiirde im Falle eines Einsatzes mit Sonderrechten der Verkehr zuriickgehalten
und somit ein Einschalten des Martinshorns zur Ausfahrt entbehrlich. Auch die
Verkehrssicherheit wiirde von einer Lichtsignalanlage profitieren. Die Verkehrsaufsicht des
Kreises Herzogtum Lauenburg hat sich zu diesem Vorschlag zunéchst ablehnend geduBert
mit der Begriindung, eine Ampel kdme nur bei bestimmten Verkehrsmengen an Kfz- und (!)
FuBgangern in Frage. Die Kfz-Mengen wiirden wohl erreicht, doch die erforderlichen 200
FuBganger bei Weitem nicht.

Diese Feststellung ist zwar korrekt, doch geht sie an der hier vorliegenden Problematik
vorbei, da der Schutz von FuBgéngern nicht die wesentliche Zielsetzung fir eine derartige
Ampel wére. So wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Stadt Lauenburg nach
wie vor an der Installation einer alarmgesteuerten Lichtsignalaniage interessiert ist.

8.3.2 Zusammenfassende Abwagung

Vorbelastung / Verbesserung der Immissionssituation

Nicht in den anzusetzenden Beurteilungspegeln der TA Larm enthalten, aber dennoch in die
Abwagung einzubeziehen, ist die Vorbelastung der benachbarten Wohngebaude durch die
Emissionen der bestehenden Rettungswache.

Es ist positiv, dass durch die Errichtung weiterer Gebaude im Plangebiet aufgrund ihrer
abschirmenden Wirkung regelméaBig eine Verbesserung gegeniiber dem derzeitigen Zustand
erreicht werden kann. Eine Umsetzung der Planung wird also nicht zu einer Verscharfung
der Konfliktsituation kommen, sondern sie immerhin tendenziell abmildern, wenn auch nicht
Uberall auflésen. Diesem Argument wird ein hohes Gewicht zugemessen. Eine zusatzliche
Bebauung ist somit einer Beibehaltung des Zustands vorzuziehen. Angesichts des
vorhandenen DLRG-Standorts und des vorliegenden Bedarfs ist derzeit kein anderes
Nutzungsszenario realistisch.

Option: Lérmschutzwand / Martinshorn auBerhalb des Plangebiets

Um weitere Verbesserungen der Larmsituation zu erreichen, wurde im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans auch tber Lésungen mit einer Larmschutzwand nachgedacht, um fir
die Belange der Wohnruhe zugunsten der Nachbarbebauung eine optimale Konzeption zu
erreichen.
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Eine Larmschutzwand fir die 6stliche Nachbarbebauung verliefe quer zumindest Gber das
10 m breite Leitungsrecht, das in West-Ost-Richtung Giber dem Plangebiet liegt. Die Wand
musste 6ffnungsfrei sowie ohne groBen Aufwand und v. a. zligig demontierbar sein, um im
Havariefall (Gas-Hochdruckleitung) den sofortigen Zugang zu den Leitungen zu ermdglichen.
Die Konstruktion einer solchen Wand wére aufwendig, denn es ist nicht méglich, auch nur
einen Pfosten der Wand im Bereich des Leitungsrechtes zu errichten. Die Wand miisste eine
fir den Standort beachtliche Lange sowie eine Mindesthéhe von vier oder finf Metern
aufweisen, um eine splrbare Reduktion der Emissionen zu erzielen. Dies ist eine Dimension,
mit der sie — aufgrund des geschilderten Sachverhalts nicht einmal effektiv eingriinbar — eine
splrbare Beeintrachtigung des das unmittelbaren Wohnumfelds darstellen wiirde.

Eine Wand nach Siden hin ist nur dort sinnvoll, wo sie Bebauungsliicken schlieBen kann, da
die Abschirmung bereits lber die mdglichst dicht an der Larmquelle platzierten Gebaude
erfolgen soll. Die Festsetzung zur Bauweise ermdéglicht eine geschlossene Bauweise. Eine
geschlossene Bauweise muss jedoch aus Grinden der ZweckmaBigkeit fir die Nutzung des
Plangebiets nicht immer glinstig sein und ware letztlich lediglich eine Angebotsplanung. Aus
diesem Grund wurde eine ergénzende Festsetzung getroffen, die im slidlichen Baufenster
verlangt, Bebauungsliicken in stidlicher oder éstlicher Richtung mit Wanden oder Mauern zu
schlieBen.

In die Frage, ob ein perfekter Larmschutz in Bezug auf den vom Plangebiet ausgehenden
Larm ein realistisches Ziel darstellen muss, ist auch folgender Aspekt nicht in den
Beurteilungspegeln enthalten, aber dennoch abwégungsrelevant: Auch wenn die
theoretischen, vom Plangebiet verursachten und in der Folge anzusetzenden TA-L&rm-
Beurteilungspegel flr die sidlich angrenzende Bebauung minimiert werden, ist dieser Schutz
gegen das Martinshorn in der Realitat nur in wesentlich geringerem Umfang zu erzielen.
Denn das Marinshorn ist unverdndert oder sogar lauter als vom Plangebiet aus
wahrnehmbar, wenn die Fahrzeuge aufBerhalb des Plangebiets — und somit fir die
Beurteilungspegel irrelevant — an den von der B 209 aus ungeschitzten Wohngebauden
vorbeifahren.

Art der Schallimmissionen in Bezug auf Storeffekte

Charakteristisch fur die Art der Larmbelastung ist, dass sie nicht als Dauerlarm Uber der
Gegend liegt, sondern in einzelnen, relativ seltenen Spitzen auftritt, die tatséchlich stérend
sein kénnen und bei Anwendung der TA L&rm entsprechend zu Buche schlagen.
Belastigungen kdénnen angesichts der ermitielten Beurteilungspegel zwar nicht
ausgeschlossen werden, doch gehen angesichts der prognostizieten Pegel keine
gesundheitlichen Gefahren von den Immissionen aus. Einen weitaus Gberwiegenden Teil der
Tage und Stunden herrscht auf dem Gelande der Rettungswache erfahrungsgeman eine
ruhige Atmosphére. Eine erhebliche Belastigung i. S. d. § 3 Abs. 1 BImSchG, die
unzumutbar ware, liegt nicht vor. Damit ist die Immissionssituation der Abwagung
grundsétzlich zugéanglich.

Im Rahmen der Gutachten vorgestellte Aspekte wie Sozialaddquanz, Allgemeinwohl,
Gemengelage(n-Vergleichbarkeit) etc.

Auch die Auswertung der Rechtsprechung, die ausfiihrlich im selben Kapitel unter der
Zwischeniiberschrift ,Herleitung des zweigeteilten BeurteilungsmaBstabs“ dargelegt ist, kann
hergezogen werden fir eine Rechtfertigung von einzelnen und (berschaubaren
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Uberschreitungen  der Beurteilungspegel, soweit sie mit bauplanungsrechtlichem
Instrumentarium nicht weiter reduziert werden kénnen. Wiederholt seien an dieser Stelle die
oben naher ausgefihrten Stichworte

- wie die Sozialadaquanz,

- wie der Ubergang zu gewerblichen Nutzungen (die sich auf der anderen Seite der B 209
befinden und zumindest fiir die Gebaude Dornhorster Weg 7, 9 und 11 flr eine
Gemengelagen-/Mischgebietsbetrachtung sprechen kénnten / akustische gewerbe-
ahnlichkeit der Rettungswache im Normalbetrieb),

- wie die sozial anerkannte Tatigkeit fiir einen wiinschenswerten Zweck,

- wie das Interesse der Allgemeinheit an einem funktionierendem Rettungswesen /
Katastrophenschutz,

- wie das generell positive Image,

- wie die mangelhafte Unterscheidbarkeit des Gerduschpegels vorbeifahrender
Einsatzfahrzeuge mit Martinshorn und an den Garagen losfahrender Einsatzfahrzeuge
mit Martinshorn,

- efc.

Festsetzungen / Hinweise

Soweit es die duBeren Rahmenbedingungen zulassen, wurden die Geb&audestandorte und
Geb&udekubaturen mit Blick auf den Larmschutz optimiert. Dies schlieBt auch einzelne
Kompromisse zwischen Stadtebau und optimalem Larmschutz ein.

Die Definition der Zweckbestimmungen der Gemeinbedarfsflichen bestimmt, dass die
besonders gerauschintensiven Garagen fir die Einsatzfahrzeuge lediglich im westlichen Teil
des Plangebiets und damit in mdoglichst groBer Entfernung zu der benachbarten
Wohnbebauung errichtet werden diirfen.

Auch Stellplatze und Garagen fiir sonstige Fahrzeuge sollen so angeordnet werden, dass sie
ebenfalls mdglichst wenig L&rm fir die Wohnbebauung verursachen, ZweckmaBigkeit
vorausgesetzt. Dies wurde in Form eines Hinweises formuliert. Eine genauere Festlegung ist
nicht sinnvoll, da durch sich verdndernde Ablaufanforderungen der Rettungs- und
Katastrophenschutzdienste jeweils neue Platzerfordernisse auftreten kénnen. Hierzu wird z.
B. auf das Rangieren von Fahrzeugen hingewiesen, die im Falle des Zivil- und
Katastrophenschutzes durchaus groB3 sein kénnen oder Anhanger mit sich flihren.

Festgesetzt wurden auf Empfehlung des Larmgutachters hin MaBnahmen zum
Immissionsschutz von Betriebswohnungen im Plangebiet. Dies ist u. a. deshalb erforderlich,
weil sich im Plangebiet méglicherweise unterschiedliche Betreiber ansiedeln werden, die
jeweils Emissionen verursachen bzw. Immissionen durch den benachbarten Betreiber
ausgesetzt sind, die sie nicht unmittelbar beeinflussen kénnen.

8.4 Belange des Stadtbildes

Die Lage des Plangebiets ist aufgrund der Eingrinung nicht auffallend exponiert. Es handelt
sich gewissermaBen um eine Ortseingangssituation, insofern als hier die beidseitige
Bebauung entlang der B 209 beginnt; die andere StraBenseite ist mit gewerblichen /
Einzelhandelsgebauden deutlich weiter in Richtung Norden bebaut. Durch die Bebauung auf
der anderen StraBenseite weist der Ortseingang insgesamt keine ausgesprochen positive
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Pragung auf, es dominiert die ZweckméBigkeit. Eine Beeintrachtigung oder Aufwertung des
Stadtbilds ist durch das Vorhaben nicht festzustellen bzw. zu erzielen.

8.5 Belange der Ver- und Entsorgung

8.5.1 Wasserwirtschaft

Die Einrichtungen der Wasserwirtschaft sind in ausreichender Kapazitat vorhanden. Das
Grundstiick kann an das stédtische Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Trager
der Wasserversorgung sind die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

Wasserversorgung

Anschlisse fur die Wasserversorgung sind vorhanden. Die Versorgung mit Frischwasser ist
gesichert.

Léschwasser und Brandschutz

Die Versorgung des Grundstlicks mit Loschwasser ist in ausreichender Menge gesichert.
Laut VersorgungsBetriebe Elbe GmbH steht hierfir eine Menge von 48 m3h aus dem
Trinkwassernetz zur Verfligung.

Schmutzwasserbeseitigung

Trager der Schmutzwasserbeseitigung sind die Stadtbetriebe Lauenburg. Eine schadlose
Abwassersammlung und -beseitigung ist gesichert. Hierfir ist ein Schmutzwasseranschluss
an das Kanalnetz der SBL in der Stra3e Dornhorster Weg vorzusehen.

Oberflichenentwésserung

Fur Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist im Rahmen der Baugenehmigung einzuholen.

Das Niederschlagswasser sollte méglichst am Ort des Anfalls entsorgt werden, daher ist die
Regenwasserversickerung allen anderen Entsorgungsvarianten vorzuziehen. Bei der
Planung der Sickeranlagen sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. einzuhalten als allgemein
anerkannte Regeln der Technik.

Zur Minimierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers von Dachflachen kénnen
eventuell besondere Mafnahmen, wie der Einbau von Regenwasserspeichern oder einer
Dachbegriinung, ergriffen werden. So halten beispielsweise begriinte Dachflachen bis zu 34
der dort anfallenden Niederschlagswassermengen zurlick.

In allen Fallen solite eine vor der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung
Bodenuntersuchung zur Feststellung der Sickerfahigkeit und des Grundwasserabstands
durchgefiihrt werden, wenn eine Versickerung in Frage kommt.

Far nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist ein Anschluss an die Kanalisation
gegeben.
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8.5.2 Energieversorgung

Eine Versorgung mit Erdgas und elekirischer Energie ist méglich, Trager der Energie-
versorgung ist die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

8.5.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland GmbH.
Das Unternehmen weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
benétigt die Kabel Deutschiand mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um
eine Planung und die Bauvorbereitung zu veranlassen sowie um die notwendigen Arbeiten
durchfuhren zu kénnen.

8.5.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gesichert. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft
Stdholstein GmbH (AWSH) geméanR der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Herzogtum
Lauenburg.

9 Hinweise

9.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind umgehend die zustandige Fachbehdrde zu benachrichtigen.

9.2 Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Es besteht eine Meldepflicht von archaologischen Funden gem. § 15 DSchG: ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
far die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.”

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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10 Altlasten

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand
keine Grundsticke, die im Kataster fir Altablagerungen (ehem. Schuttkuhlen) bzw. im
Kataster fiir Altstandorte (ehem. Gewerbebetriebe) eingetragen sind.

Der Planungstrdger bzw. Vorhabentrager hat bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen
zu veranlassen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung, oder
wenn der Umgang mit umweltgefahrlichen oder wassergefahrdenden Stoffen bekannt ist
oder vermutet wird.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schéadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfali-
und Bodenschutzbehdérde des Kreises unverziiglich mitzuteilen.

11 Stadtebauliche Kennwerte

Flachenangaben in Quadratmetern, gerundet.

Plangebiet 4.256 mz2

Flache fir den Gemeinbedarf rd. 3.300 m2

hiervon Z 1 (hier auch Garagen fir Rettungsfahrzeuge zulassig) rd. 1.950 m2

und Z 2 (hier Garagen fir Rettungsfahrzeuge unzulassig) rd. 1.350 mz2

Uberbaubare Grundsticksflache Gebaude rd. 1.460 m?

hiervon auf Z 1 rd. 800 m?2

und Z 2 rd. 660 m?

Flachen mit Leitungsrechten / Geh-, Fahr- und Leitungsrechten rd. 1.030 m2

Flachen fir MafBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft intern rd. 770 m?

Flachen zum Erhalt / zum Anpflanzen rd. 170 mz

Flachen fur MaBnahmen/Anlagen zum Immissionsschutz rd. 880 m2
12 Kosten

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen entstehen keine Kosten fiir die
Stadt Lauenburg/Elbe.

e|pls erdmann pluschke stadtplanung -29-



Il Umweltbericht mit integriertem
landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Bearbeitung durch Matthiesen - Schlegel, Altenholz

13 Einleitung

13.1 Anlass und Lage des Plangebietes

2007 wurde seitens der Stadt Lauenburg/Elbe die Schaffung eines neuen Standortes fiir die
DLRG im Norden der Stadt geplant. Zundchst solite ein B-Plan aufgestellt werden;
schlieBlich jedoch konnte die Ansiedlung des DLRG an der Lutauer Chaussee ohne
verbindliche Bauleitplanung ermdglicht werden. Dies erfolgte durch die Genehmigung als
Einzelbauvorhaben. Zu diesem Zweck wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
vorgelegt, in dem die naturschutzfachlich erforderlichen Angaben enthalten und das Thema
Eingriff/Ausgleich behandelt worden ist. Das heift, der urspriinglich vorgesehene B-Plan Nr.
79 wurde damals nicht weiter verfolgt.

Nunmehr beabsichtigt die Stadt, den DLRG-Standort zu einer Rettungswache inkl.
Betriebswohnungen, Garagen und Lagerflachen auszubauen. AuBerdem soll das Gebiet mit
Einrichtungen fir den Zivil- und Katastrophenschutz, insbesondere den Hochwasserschutz,
ausgestattet werden.

Im Zusammenhang mit dem stadtischen Flachennutzungsplan existieren keine Fla-
chenausweisungen, die ein derartiges Vorhaben grundsatzlich ausschlieBen. Die Stadt stellt
daher nun den B-Plan Nr. 79 auf, um den baulichen Absichten einen verbindlichen Rahmen
zu geben. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 79 liegt am nérdlichen Siedlungsrand von
Lauenburg zwischen der B 209 (Litauer Chaussee) im Westen und dem Dornhorster Weg
im Osten.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 4.300 m2 und gehérte urspriinglich — wie
auch das Areal des zwischendurch angesiedelten DLRG — zu einem naturnahen Gelénde,
das den ndrdlich angrenzenden Dornhorster Teich umgibt. Durch einen schon vor Jahren
verschobenen bzw. neuen Knick ist das Areal von diesem nérdlich anschlieBenden
Biotopgelande abgetrennt worden.

An den sidlichen Rand des PG schlieBen Wohngrundstiicke mit groBen langen Géarten an;
fur dieses Gebiet existiert kein B-Plan. Westlich begrenzt die Liitauer Chaussee (B 209) das
Uberplante Areal. Ostlich verlauft der Dornhorster Weg am Gebiet vorbei, der von
Einfamilien-Wohnh&usern dominiert wird.
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13.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-
Plans

Der mit diesem Umweltbericht betrachtete B-Plan Obernimmt einerseits die aktuelle
Bestandssituation im Bereich des DLRG und andererseits sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir den Ausbau zu einer Rettungswache geschaffen werden.

Um eine sichere planerische Grundlage zu erhalten, wird ein vollstandiger B-Plan in einem
reguldren Verfahren aufgestell. Dazu wird eine Umweltprifung mit einem der B-Plan-
Begrindung angehangten Umweltbericht durchgefiihrt.

Das konzipierte Baugebiet besteht aus einer zweigeteilten Flache fir den Gemeinbedarf,
zuléssig fur Rettungsdienste und fiir Einrichtungen des Zivil- und Katastrophenschutzes, v. a.
den Hochwasserschutz:

Auf der westlichen mit Z 1 bezeichneten Teilfliche mit dem Bestandsgebaude der DLRG ist
die Errichtung von Garagen fir Einsatz- u. Rettungsfahrzeuge, Sozial-, Schulungs- und
Lagerrdumen zuldssig; auf der o&stlichen Teilfliche Z 2 ist die Errichtung von Sozial-,
Schulungs- und Lagerrdumen zulassig.

Aufgrund der geplanten Nutzung der Gemeinbedarfsflache sind neben den geplanten
HochbaumaBnahmen ausgedehnte Flachenversiegelungen vorgesehen.

Betroffen von dem Bauprojekt ist ein unmittelbar an das DLRG-Gelande anschlieBender
aufgegebener Obstgarten. Zudem wird eine ostlich gelegene Rasen-/Wiesenflache
beansprucht.

Der nérdliche Knickbestand (als natirliches Landschaftselement gesetzlich geschiitzt) und
der wesentliche am Plangebietsrand existierende Baumbestand bleiben soweit mdglich
erhalten und sind folglich als gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile (im Falle der
Knicks) nachrichtlich in den B-Plan tibernommen worden. Die Badume sind entsprechend als
zu erhalten festgesetzt.

Nennenswerte neue Grinbereiche sind wegen der vergleichsweise geringen Bauge-
bietsgréBe und der Enge nicht vorgesehen. Die fiir den 6kologischen Ausgleich erforderliche
Kompensationsflache liegt in der von einem Okokonto verwalteten Sammelausgleichsflache
in der Augrabenniederung. Das im Plangebiet verloren gehende Griinvolumen wird jedoch in
unmittelbarer N&he auf stadtischen Flachen ausgeglichen, indem ein neuer Knick hergestellt
und zahlreiche Baume gepflanzt werden. Mit diesen BegriinungsmaBnahmen wird die an
das Plangebiet anschlieBende Grinanlage sinnvoll aufgewertet und gleichzeitig auch in
Hinblick auf die Fauna ein gleichwertiger Ausgleich geschaffen.
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13.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

13.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Regionalplan

Laut dem Regionalplan fir den Planungsraum | in der Fortschreibung von 1998 liegt der
Plangeltungsbereich vom B-Plan Nr. 79 am nérdlichen Rand des baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes Stadt Lauenburg/E.

Weiter nérdlich ist das geplante NSG im Bereich des ehemaligen Tonabbaugebietes als
Vorranggebiet fir den Naturschutz ausgewiesen. Dariiber hinaus enthalt der Regionalplan
keine flir das geplante Projekt relevanten Darstellungen.

Natura 2000

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von FFH- oder Vogelschutzgebieten.

Landschaftsrahmenplan

Dem Landschaftsrahmenplan von Sept. 1998 fir das Gebiet der Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (Planungsraum 1) kann Folgendes
entnommen werden: Das PG liegt am Rand eines Wasserschongebietes; weiter nérdlich in
einem deutlichen Abstand zum Siedlungsrand ist die Ausweisung eines LSG vorgesehen.
Das auch im Regionalplan ausgewiesene (geplante) NSG findet sich im LRPL nérdlich des
Plangeltungsbereiches und damit auBerhalb der Wirkungszone der anstehenden
Baumaf3nahme. Fur den 6rtlichen und regionalen Biotopverbund ibernimmt das Gberplante
Areal keine Funktionen.

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg / E. stellt das im anstehenden
Bauleitplanverfahren betroffene Gelande als Wohnbauflache dar. Im Textteil findet sich der
Hinweis darauf, dass der Ortliche Landschaftsplan im betreffenden Bereich eine nach § 15 a
LNatSchG geschutzte Biotopflache ausweist.

Landschaftsplan

Der fur den gesamten Hoheitsbereich der Stadt aufgestellie Landschaftsplan von 1997 weist
als Bestand im PG eine nach § 15 a LNatSchG geschiitzte Ruderalfliche aus. An ihrem
stdlichen Rand ist die Biotopflache durch einen Knick begrenzt, die den Ubergang zu den
groBen Garten bildet. Der angesprochene Knick ist zwischenzeitlich nach Norden
verschoben worden und begrenzt das DLRG-Areal zu dem naturnahen Gebiet um die
Dornhorster Teiche. Das weiter oben kurz angesprochene unmittelbar stdlich anschlieBende
Gartengrundstiick liegt schon seit Jahren brach. Der in die vorgenannte Biotopflache
einbezogene Dornhorster Teich ist wegen seiner Grof3e von einem 50 m breiten Ge-
wasserschutzstreifen umgeben.
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Auch der bereits vom Landesamt fUr Naturschutz und Landschaftspflege als wertvoll
eingestufte Dornhorster Teich ist vor Beeintrachtigungen durch eine heranriickende
Bebauung zu schiitzen.

Die Bedeutung des Dornhorster Teiches besteht in

- seiner Grof3e, seiner Ausstattung mit einer naturnahen Réhrichtzone und seiner Lage
inmitten einer Ruderalflache, die stellenweise Trockenrasenarten aufweist;

- seiner hohen Bedeutung als Naturerlebnisraum fir die Bewohner des Gebietes
Dornhorst;

- seiner Nahe zu den gréf3eren, naturschutzwiirdigen ehemaligen Tonabbauflachen

im Norden und
- seiner Funktion als bedeutendes Amphibien-Laichgewéasser.
Im Rahmen dieser kleinflachigen Bauleitplanung ist eine Fortschreibung des stadtischen
Landschaftsplanes nicht erforderlich; diese kann spater bei einer ohnehin notwendigen
Anpassung des Landschaftsplanes vorgenommen werden.

13.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Schutzgebiete nach dem Europarecht wie FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete
existieren in unmittelbarer Nahe zum PG nicht.

AuBerhalb des Einwirkungsbereiches dieses B-Planes befindet sich ein geplantes Na-
turschutzgebiet. Es umfasst ein ehemaliges Tonabbaugelande, das sich schon seit Jahren
ungestort entwickeln kann. In einigen 100 m Entfernung ist ein Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen, das flr das geplante Vorhaben keine Relevanz hat.

Das PG gehorte urspringlich (vor Ansiedlung des DLRG) It. dem fir das gesamte
Stadtgebiet aufgestellten Landschaftsplan zumindest mit seiner nérdlichen Halfte zu einer
gréBeren, nach § 15 a LNatSchG geschiitzten Biotopflache. Im Rahmen der Herrichtung
eines Bolzplatzes erfolgte die schon angesprochene Knickverschiebung, so dass die o. g.
Biotopflache daher verkleinert worden ist.

Im nunmehr betrachteten Plangebiet existieren abgesehen von dem randlichen Knick keine
gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen. Die schon seit Jahren aufgegebene und von hohen
Pioniergehblzen bewachsene Obstwiese wird nicht den § 21 Absatz 1- Biotopen
zugerechnet.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Lt. Landschaftsplan der Stadt Lauenburg/E. (bernimmt der an den nérdlichen Siedlungsrand
anschlieBende naturnahe Raum 6stlich der B 209 6&rtliche Funktionen fiir die Vernetzung von
naturnahen Flachen. Dieser Bereich Gberspannt auch das (geplante) NSG und reicht bis an
den Geltungsbereich dieses B-Planes Nr. 79 heran.

13.3.3 Entwicklungsziele

Aus den ubergeordneten planerischen Vorgaben und der oértlichen Landschaftsplanung
ergibt sich fur das betrachtete Areal folgende landschaftsplanerische Zielsetzung:
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- Erhaltung und Schutz der Knicks;

- Erhalt zumindest einzelner (Obst)b&ume aus dem aufgegebenen Garten sowie des an der
Lutauer Chaussee vorhandenen Baumbestandes;

- Optimierung der landschaftlichen Eingriinung (ggf. durch weitere Baumpflanzungen);

- sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden, daher Verminderung der
Bodenversiegelung sowie Vermeidung von Stérungen z. B. durch unnétige Verdichtungen
wéhrend der Bauphase;

- Anwendung 6kologischer und ressourcenschonender Bauweisen.

14 Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

14.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

14.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegen Lauenburg und das PG in der Lauenburger Geest, dem s(dlichsten
Naturraum Schleswig-Holsteins.

14.1.2 Plangebietsbeschreibung

Wegen der Lage am Siedlungsrand ist das {iberplante Areal einerseits durch die unmittelbar
stdlich angrenzenden grof3en, langgestreckten Hausgarten gepragt. Die sidliche PG-Halfte
ist aus einem ehemals dazu gehérenden Obstgarten hervorgegangen, der seit Jahren brach
liegt. Der nérdliche PG-Teil wurde von einer groBeren Biotopflache um den Dornhorster
Teich abgetrennt, um die DLRG anzusiedeln. Ein Knick bildet die nérdliche Grenze des
Geltungsbereiches. Die westlich vorbeifiihrende B 209 wirkt sich wegen der hohen
Verkehrsbelastung auf das PG aus.

15.1.2.1 Beschreibung der Schutzgiiter

Als fachliche Grundlage fir den Umweltbericht erfolgten im Friihjahr sowie im Herbst 2015
erneute Ortsbesichtigungen mit einer Erfassung der wichtigsten Strukturen im Plangebiet;
auf die Ausarbeitung von 2007 wird zurlickgegriffen.

Tiere und Pflanzen

Zur Beschreibung und Bewertung der Tierwelt des Plangebiets wird auf der Basis der kar-
tierten Biotoptypen das faunistische Potential abgeschéatzt. Zufallige Beobachtungen werden
berlcksichtigt. Angaben zum tatséchlichen Vorkommen kdnnen nicht gemacht werden, weil
keine entsprechenden Erhebungen vorgenommen wurden. Es erfolgte jedoch eine Abfrage
von Faunadaten beim LLUR des Landes S-H.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN - SCHLEGEL - 34-



Bebauungsplan Nr. 79 ,Dornhorster Weg —Lutauer Chaussee — Sidlicher Dornhorster Teich” Satzung

Nachdem die DLRG angesiedelt worden ist, grenzt das neue Gebaude den Siedlungsrand
zu dem naturnahen Areal um die Dornhorster Teiche ab. Mit dem DLRG-Neubau sind
Stellplatze und eine Rangierflache geschaffen und befestigt worden. Bisher nicht benétigte
Teile des Geléndes stellen sich als Rasen / Wiese dar.

Fluren mit trockenheitsliebenden Pflanzenarten oder sogar Magerrasen sind weitgehend
nicht mehr zu finden. Derartige Gras- und Ruderalfluren finden sind noch nérdlich des
Knicks, der die Plangebietsgrenze bildet.

Der sudliche Teil des Plangebietes stellt sich wie schon 2007 als aufgelassener Obstgarten
dar mit deutlich sichtbarem Pioniergehélzaufwuchs. Nachfolgend sind die bei einer
Geléandebesichtigung im Marz 2015 gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Vegetationsverhaltnisse zusammengefasst:

Der Aufwuchs aus Pioniergehdlzen ist inzwischen deutlich ausgelichtet und ein Trampelpfad
fuhrt durch den aufgegebenen Garten. Vereinzelte alte Obstbdume sind nicht mehr
vorhanden bzw. schon zusammengebrochen. An anderer Stelle haben sich spontan Gehélze
angesiedelt, die vereinzelt bereits Baumcharakter aufweiseen. Der an der Litauer Chaussee
urspringlich vorhandene aufféllige Baumbestand ist weitgehend noch vorhanden. Im
westlichen Teil des aufgegebenen Gartens sind 4 junge Obstbdume nachgepflanzt worden.

Der am Dornhorster Weg vorhandene von Strauchern dominierte Knick ist noch zu
erkennen, der Geholzbewuchs wird jedoch scheinbar regelmaBig kurz gehalten. Dennoch
stellt dieser Knick noch eine gesetzlich geschiitzte Biotopstruktur dar, die im B-Plan fir die
Erhaltung festzusetzen ist.

Auch in diesem &stlichen Teil des kleinflachigen Plangebietes ist der Geholzbestand deutlich
ausgedinnt.

Die ndrdliche Gebietsbegrenzung besteht nach wie vor aus einem Knick, der im Wesent-
lichen aus Hasel, Schlehe, Wei3dorn, Uime und Brombeere aufgebaut ist.

Das Uberplante Gelande ist durch eine Trasse von Versorgungsleitungen geteilt, die in etwa
dem Verlauf des urspriinglichen inzwischen versetzten Knicks folgt.

Entlang der Litauer Chaussee sind Baume (Hainbuchen und Rotbuchen) sowie &ltere, fast
baumartige WeiBBdorne verteilt, die die StraBe gut einbinden und begrinen. Darliber hinaus
ist der aufgegebene Obstgarten zur StraBe durch eine durchgewachsene Ligusterhecke
begrenzt. Auf der StraBenbdschung ist vielfaltiger Strauchbewuchs vorhanden, der
Weil3dorn, Holunder, Hasel, Bergahorn, jungen Lindenaufwuchs, Feldahorn, Wildrosen
sowie Gartenziergeholze umfasst. Dieser Strauchbewuchs ist nicht den gesetzlich
geschutzten Knicks zuzuordnen.

Der Dornhorster Weg ist von einzelnen StraBenbdumen (Spitzahorn) gegliedert, auch eine
flr das Abstellen von Fahrzeugen genutzte Sandflache ist dort vorhanden.

Faunistische Bedeutung

Hinsichtlich des faunistischen Besiedlungspotentials ist bedeutsam, dass die Uberplante
Flache in nérdliche Richtung an naturnahe Areale und schlieBlich an die freie Landschaft
angebunden ist. Wie oben ausgefihrt befindet sich in geringer Entfernung das (geplante)
Naturschutzgebiet im Bereich der aufgegebenen Tongruben. Daran schlieBen
landwirtschaftliche Flachen unterschiedlicher Nutzungsintensitét an.
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Das Vorkommen strukturreicher Gehdlzbiotope wie Knicks, alte Obstbdume, Pioniergehdolze
im Plangeltungsbereich und ihre Verzahnung mit naturnahen Wiesenbereichen und
Ruderalfluren ist fir die faunistische Lebensraumqualitat positiv. Vermutlich ist im PG eine
reiche Singvogelfauna zu finden; Obstgehdélze und Schlehen bieten den Végeln Nahrung.

Der versetzte Knick sowie die alten verbliebenen Knickbestdnde sind faunistisch von
herausragender Bedeutung. Wegen der Nahe zum Dornhorster Teich ist es moglich, dass
friher insbesondere Amphibien das PG als Teillebensraum genutzt haben. Infolge der
Bebauung durch die DLRG ist es jedoch schon zu einer Riegelbildung und Verénderung der
Freiflachen gekommen. Die Rasen- und Wiesenbereich am DLRG-Gebaude weisen keine
fir die Fauna bedeutsamen Strukturen auf. Trockenrasen- und Magerrasenareale existieren
nicht mehr.

Streng geschiitzte und besonders geschiitzte Tierarten

Bei den streng geschiitzten Arten handelt es sich um Arten, die in Anlage 1, Spalte 3 der
BArtSchV, in Anhang IV der FFH-RL oder in Anhang A der EUArtSchV aufgefiihrt sind. Unter
den Vdégeln sind es z. B. Bekassine, GroBer Brachvogel, Grinspecht, Habicht und andere
Greifvégel sowie Kiebitz, Raubwiirger und WeiBstorch. Seltene Amphibienarten wie
Kammmolch, Laubfrosch und Moorfrosch gehéren zu den streng geschiitzten Arten.

Die besonders geschiitzten Arten entstammen Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV, Anhang
A und B der EUArtSchV sowie Anhang IV der FFH-RL. Dartber hinaus gilt der besondere
Artenschutz pauschal fiir alle europaischen Vogelarten. Innerhalb der Saugetiere gelten alle
heimischen Arten mit Ausnahme der dem Jagdrecht unterliegenden Arten sowie einiger
~Problemarten” (z. B. Feldmaus, Bisam, Nutria) als besonders geschiitzt. Ebenso z&hlen alle
Reptilien und Amphibien zu dieser Schutzkategorie.

Insbesondere die Wirbellosen sind bei den besonders geschitzten Arten stark vertreten,
wobei zum Teil komplette Familien oder Gattungen in das Schutzregime mit einbezogen
wurden. Bei den Schmetterlingen gilt dies z. B. fur einige Blaulinge. Innerhalb der Libellen
wurden alle heimischen Arten unter besonderen Schutz gestelit.

Bei den Farn- und Blitenpflanzen sind zahlreiche einzelne Arten sowie einzelne Gattungen
und Familien (z. B. alle Orchideen, alle Barlappgewéchse und einige Enziane) besonders ge-
schitzt. Darliber hinaus zahlen innerhalb der Moose alle Torfmoose zu den besonders
geschitzten Arten.

Situation im Plangebiet

Es ist davon auszugehen, dass das PG als Bestandteil des Biotopkomplexes um den
Dornhorster Teich mit seinen Knicks, alten Obstbdumen und den naturnahen Wildkraut- und
Grasfluren von Flederméusen (streng geschitzt) als Teillebensraum genutzt wird.
Wahrscheinlich jagen Flederm&duse Uber der nahe gelegenen Wasserflaiche des Dornhorster
Teiches und nutzen die umliegenden Biotopflachen als Jagdgebiet.

Ob im nahen Dornhorster Teich streng geschiitzte Amphibienarten wie Moorfrosch und
Kammmolch vorkommen und die unmittelbar angrenzenden naturnahen Zonen des PG nut-
zen, ist nicht bekannt. Dass streng geschiitzte Amphibienarten den Rest des aufgegebenen
Obstgartens nutzen, wird fir unwahrscheinlich gehalten, weil das Areal inzwischen
kleinflachiger geworden ist, nicht mehr so strukturreich und von den naturnahen Flachen um
die Dornhorster Teiche fast abgeschnitten ist.
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Von den besonders geschutzten Singvégeln dirften einige Arten in den Knicks und
Gebuschen Nist- und Rickzugsméglichkeiten finden und sich dort zur Nahrungssuche
aufhalten, s. o.

Knicks und verfilzte Kraut- und Staudenfluren dienen Kleinsdugern wie Igel (besonders
geschitzt) und Mausen (einige Arten besonders geschitzt) als Nahrungs- und Winter-
quartier. Darliber hinaus stellen sie einen bevorzugten Aufenthaltsort flr viele Wirbellose dar,
von denen diverse Arten als besonders geschtzt eingestuft sind.

Weiterhin ist es wahrscheinlich, dass Sperber, Turmfalke und eventuell auch Eulen (alle
streng geschiitzt) das Umfeld der Dornhorster Teiche als Nahrungsbiotop nutzen.

Streng geschiitzte und besonders geschitzte Pflanzenarten wurden bei den Geldndebe-
gehungen nicht festgestellt.

Boden

Im Dez. 2002 wurde vom Planungsbiro Sommer GmbH aus Lauenburg / E. ein grin-
ordnerischer Fachbeitrag vorgelegt, der Daten zu den Bodenverhaltnissen enthalt. Im
Erlauterungsbericht heildt es: ,Die Stadt Lauenburg hat 1998 im Rahmen des geplanten
Neubaus einer Kindertagesstatte eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben
(Baukontor Dimcke GmbH, 1998). Die folgenden Daten sind daraus entnommen. Unter der
0,5 bis 0,6 m dicken humosen Oberbodenschicht steht im gesamten Bereich Geschiebelehm
in steifer Konsistenz an. Ab ca. 2 m Tiefe weist der Geschiebelehm infolge von
Schichtwasser aus diinnen Sandstreifen 6rtlich eine weich-steife Konsistenz auf. Ab ca. 3,5
m sind machtigere Sandschichten, teilweise in Wechsellagerung, mit steifem
Geschiebemergel festgestellt worden. Die Unterfliche dieses eiszeitlich vorbelasteten
Bodens ist bis zur Endtiefe der Sondierung von max. 8 m Tiefe nicht durchstoBen worden.

Wasser

Grundwasser ist bei der vorgenannten Untersuchung in den tieferen Sanden ab 4,2 m unter
Gelande angetroffen worden. Auf dem praktisch wasser(un)?durchlassigen Geschiebelehm
ist in niederschlagsreicher Jahreszeit auBerdem mit Stauwasserbildungen in der jeweiligen
Aushubebene zu rechnen. Eine Uberdeckung mit humosem Oberboden von 50 bis 60 cm
Starke ist (un)?gewodhnlich und lésst auf vergangene Aufschittungen des Gelandes
schlieBen. Sie besteht It. Gutachten aus einer Sand-Mutterboden-Auffillung. Aufgrund der
Staunéssegefahr wird seitens der Stadt Lauenburg auf die Versickerung von Regenwasser
vor Ort verzichtet. Das anfallende Oberflachenwasser wird gereinigt und zum Dornhorster
Teich abgeleitet®.

Klima und Luft

Fir diese Schutzgiter ist von Bedeutung, dass eine uberdriliche, stark befahrene Bun-
desstraBe unmittelbar vorbeifiihrt. Verkehrsbedingte Schadstoff- und Larmimmissionen sind
Belastungen, die fur die weitere Planung von groBBer Bedeutung sind. Ansonsten wird an-
genommen, dass es wegen des nahen Dornhorster Teiches zu Kaltluftstau im kleinen
Rahmen und méglicherweise zur Nebelbildung kommt.
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Landschaft

Pragend hinsichtlich des Orts- und Landschafisbildes fiir das vom Bauprojekt betroffene
Gebiet ist die Lage am Stadtrand und an der Litauer Chaussee. Darliber hinaus wirkt das
Gelénde wegen des unmittelbar anschlieBenden Dornhorster Teiches und der umgebenden
Biotopflache naturnah. Der im PG befindliche aufgegebene und inzwischen teilweise von
Pioniergeh6lzen bewachsene Obstgarten verstarkt den naturnahen Charakter. Mit der
Ansiedlung der DLRG erfolgte bereits ein erster baulicher Eingriff in diesen
Ubergangsbereich in die Landschaft. Der ehemalige Obstgarten ist inzwischen
strukturéarmer.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird einerseits durch die Lage am Siedlungsrand und an einer viel
befahrenen uberértlichen StraBe sowie durch die nérdlich anschlieBenden vielféltigen
Biotopflachen beeinflusst. Ein Teil des kleinflachigen Planungsraumes ist bereits bebaut.
Daher wird die biologische Vielfalt trotz der aften aufgegebenen Obstwiese als gering bis
mittel eingestuft. Im eng begrenzten PG kommen jedoch mit den verbliebenen alten
Obstbdumen und dem nérdlichen Knick sowie den randlichen B&aumen naturnahe Strukturen
VOr.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Derartige Schutzgebiete kommen in PG-Nahe nicht vor, so dass dieser Aspekt fir das
Verfahren keine Relevanz hat.

Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Die B 209 stellt die wichtigste Emissionsquelle, sowohl fiir bestehende Siedlungen als auch
flr geplante Wohnungen / Sondernutzungen dar. Daher stellt der Larmschutz in dieser
Bauleitplanung einen wichtigen Aspekt dar; ein schalltechnisches Gutachten untersucht
diese Thematik. Im Fokus steht auch die Frage, wie erheblich die Larmauswirkungen auf
angrenzende Wohngrundstticke infolge der Schaffung einer umfangreichen Rettungswache
mit Einrichtungen zum Zivil- u. Katastrophenschutz sind. Den Unterlagen dieser
Bauleitplanung ist das Gutachten angehéangt.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand existieren im PG keine archdologischen oder kultur-
historisch bedeutsamen Objekte. Der verbliebene Knickbestand hat neben seinen optischen,
biologischen und kleinklimatischen Funktionen auch eine Funktion als Element der
historischen Kulturlandschaft. Daher gilt es, Eingriffe in die nach § 21 Abs. 1 LNatSchG
geschitzten Knicks zu vermeiden und Beeintrédchtigungen auf ein Minimum zu begrenzen.
Es ist beabsichtigt, den unvermeidlichen Knickverlust an Ort und Stelle durch die Schaffung
eines neuen Knicks zu kompensieren.
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Vorbelastung durch Emissionen, Abfillen und Abwéassern

Auf die vom StraBenverkehr auf der B 209 ausgehenden Larm- und Schadstoffemissionen
ist bereits eingegangen worden. Dieser Aspekt hat fiir die Bauleitplanung eine besondere
Relevanz.

Nutzung erneuerbarer Energie

Aktuell wird im eng begrenzten PG keine Energie aus regenerativen Quellen gewonnen oder
genutzt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass die
verbliebenen offenen Bodenflachen, insbesondere im Bereich des aufgegebenen
Obstgartens, gewisse Lebensraumfunktionen fir Tierarten des obersten Bodenhorizontes
tbernehmen, der Boden den Pflanzen als Lebensraum dient und das Regenwasser vom
Boden gefiltert und gespeichert wird sowie auch eine gewisse Grundwasserneubildung
stattfindet. Fur einige auf den Siedlungsrand und brachliegende Garten spezialisierte
Tierarten {bernimmt das Uberplante Areal Funktionen, weil sie dort Nahrung und
Unterschlupf finden. Das PG befindet sich zudem am Siedlungsrand von Lauenburg, wo eine
inzwischen bereits eingeschrankte Lebensraumvernetzung zwischen Stadtgebiet und dem
nordlich angrenzenden Landschaftsraum mit dem Dornhorster Teich und dem weiter
nordlichen NSG noch vorhanden ist.

14.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

14.2.1 Wirkungen der geplanten MaBnahme

Da fiir das weitere Bauprojekt eine brachliegende und mit Gehdlzen bestandene Flache
sowie Rasen-/Wiesenbereiche betroffen sind, kommt es nicht nur zu einer Boden-
versiegelung (mit Folgen fiir Boden- und Wasserhaushalt), sondern auch zu Verlusten von
naturndheren Strukturen. In erster Linie ist in diesem Zusammenhang der Rest des aufge-
lassenen Obstgartens zu nennen, der nunmehr weitgehend beseitigt wird. Mit der Versie-
gelung von Bodenflachen infolge der Uberbauung und fiir die Herstellung der Wege sowie
mit den Arbeiten wahrend der Bauphase sind negative Wirkungen verbunden.

Fir das Ortsbild gibt es keine erheblichen Veranderungen (obwohl ein aufgegebener
Obstgarten beansprucht wird), weil die DLRG bereits mit einem vergleichsweise groBen
Gebaude etabliert ist und somit die bislang verbliebenen Freiflachen bereits optisch
dominiert.

Die Siedlungsausdehnung wird méglicherweise trotz der Vermeidung von direkten Eingriffen
in die geschutzten Knicks negative Auswirkungen auf diese wertvollen Wallhecken haben.
Diesen St6érungen soll durch die Einrichtung von Saumstreifen mit Schutzfunktionen entlang
der Knicks entgegengewirkt werden. Dennoch muss damit gerechnet werden, dass es zu
Beeintrachtigungen kommt. Verursacht werden sie durch Gehdlzbeseitigungen, falsche
Knickpflege, Verdrangen der knicktypischen Vegetation durch Ziergehélze, Abgraben des
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Knickwalls usw. Ein kurzer Knickabschnitt im éstlichen Teil des Plangebietes geht verloren;
fur den Knickverlust wird an Ort und Stelle ein Ersatz geschaffen.

14.2.2 Auswirkungen auf Umweltbelange

Tiere und Pflanzen

Das kleinflachige Bauvorhaben bewirkt auf diesem etwas beengten Geldnde, dass bisher
verbliebene naturnahe Strukturen nicht mehr erhalten werden kdénnen. Am noérdlichen
Gebietsrand bleibt der gut ausgebildete Knick erhalten, im &stlichen Teil des Plangeltungsbe-
reiches gehen ca. 22 m Knick verloren. Ansonsten wird der Rest der aufgegebenen
Obstwiese fir das Bauprojekt weitestgehend beansprucht. Insgesamt werden 6 alte Badume
gefallt.

Welche Tierarten konkret betroffen sind von der MaBnahme, wird prognostiziert, da konkrete
Bestandsdaten nicht vorliegen. Wegen der Lage an nérdlich angrenzenden naturnahen
Zonen und wegen der sidlich angrenzenden teilweise groBen Garten wird angenommen,
dass siedlungstypische Tierarten sowie solche von Gartenbrachen und Gras-/Ruderalfluren
ihren (Teil-)Lebensraum verlieren. Dass streng oder besonders geschtzte Tierarten erheb-
lich beeintrachtigt werden, wird als eher unwahrscheinlich angesehen, weil mit der An-
siedlung der DLRG bereits ein Eingriff erfolgt ist und weil das beanspruchte vergleichsweise
kleinflachige Areal keinen optimalen Lebensraum darstellt. Mit der Ansiedlung der DLRG ist
bereits ein Riegel entstanden, der die Verbindung in nérdliche naturnahe Zonen weitgehend
unterbrochen hat.

Wie bei derartigen Vorhaben (blich, wird der vielfaltige Bewuchs abgerdumt - in diesem
Zusammenhang sind besonders die bisher verbliebenen wenigen alten Obstbdume zu
nennen — und Bodenflachen versiegelt. Das vorher unversiegelte Gelande wird als Le-
bensraum fir (Boden)lebewesen und Pflanzen im GroBen und Ganzen verloren gehen.

Betrachtung des Vorhabens im Hinblick auf die Artenschutz-Bestimmungen

Mit Bezug auf den Artenschutz sind die Regelungen der § 44 und 45 BNatSchG in
Umsetzung der Anforderungen der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie besonders
zu beachten.

In §44 Abs.1 BNatSchG sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes
(Zugriffsverbote) wie folgt gefasst (Auszug):

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren.

In § 44 Abs. 5 werden die Zugriffsverbote des Abs. 1 fir die nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffe sowie nach den Vorschriften des BauGB zuldssige Vorhaben i. S. § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG néher bestimmt (Auszug):

1. Satz 2: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europé-
ische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 aufgefthrt sind, betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild-
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

2. Satz 3: Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.

3. Satz 4: Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

4. Satz 5: Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote
nicht vor.

Anhaltspunkte, ob ein artenschutzrechtlicher Tatbestand hinsichtlich des Schadigungs-
verbotes vorliegt, gibt das ,Guidance document on the strict protection of animal species of
Community interest under the Habitats Directive 92/43/EEC“ (Europaische Kommission,
Stand Februar 2007). Hiernach ist es fiir die Erflllung des Verbotstatbestands erforderlich,
dass absichtlich — oder unter bewusster Inkaufnahme der Mdoglichkeit — Tiere der
geschutzten Arten hdchstwahrscheinlich (,most likely*) getdtet werden. Darunter fallt z. B. die
vermeidbare Beseitigung von Gehdlzen mit Vogelnestern wahrend der Brutzeit, nicht aber
das verbleibende ,Restrisiko®, d. h. die zufallige (,incidental”) Tétung etwa von einzelnen
Végeln im StraBenverkehr.

Auch der Begriff ,erhebliche Stérung“ wurde durch die Europdische Kommission naher
bestimmt. Danach ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn gewisse schéadliche Aus-
wirkungen (,detrimental impact) auf die betroffene Art zu erwarten sind. Dies wird an-
genommen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die Fortpflanzungsfahigkeit
verringert werden. BloB sporadische Scheuchwirkungen ohne derartige Folgewirkungen
fallen hingegen nicht unter den Begriff der ,Stérung".

Lost das Vorhaben Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beriicksichtigung
von § 44 Abs. 5 aus, ist eine Ausnahme geman § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Bei
Eingriffsvorhaben kann diese in der Regel nur bei zwingenden Griinden des (berwiegenden
offentlichen Interesses vom zustadndigen Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume (LLUR) zugelassen werden, sofern keine zumutbaren Alternativen gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der betroffenen Art nicht verschlechtert.

Verhéltnis der Bauleitplanung zum Artenschutzrecht

Fir das Verhaltnis der Bauleitplanung zum Artenschutzrecht ist auf folgende Besonderheit
hinzuweisen: Nicht der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst
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deren Verwirklichung stellt ggf. den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand dar. Einer
Ausnahmeregelung bedarf deshalb das Bauvorhaben, dessen Realisierung mit den
artenschutzrechtlichen Vorschriften kollidiert, nicht der Bebauungsplan, auf dessen Grund-
lage das Vorhaben verwirklicht werden soll. Adressat der naturschutzrechtlichen Ausnahme-
vorschrift ist nicht der Plangeber, sondern derjenige, der den Plan in die Tat umsetzen will.

In diesem Sinne gilt folgendes: Dem Plangeber obliegt es, im Verfahren der Planaufstellung
vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf
unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirden und von Festsetzungen,
denen dauerhaft ein rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote
entgegenstinde, Abstand zu nehmen.

Einschatzung

Die Berucksichtigung der streng und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im
Rahmen dieser Planung erfolgt als grobe Einschatzung auf der Basis der im Gelédnde
vorgenommenen Biotoptypenkartierung. Die in 2015 erfolgte Abfrage beim LLUR des
Landes S-H in Bezug auf das Artkataster hat keine Angaben fiir den betrachteten Nah-
bereich gegeben.

Die faunistische Bedeutung der Knicks im PG fiuhrt zu der Einschétzung, dass Eingriffe in
diese Landschaftselemente méglichst vermieden werden missen. Das lésst sich leider nicht
ganz realisieren, weil ein Teil des 6stlichen Knicks nicht erhalten werden kann. Daher wird
an Ort und Stelle ein Ersatzknick geschaffen, der zukinftig die Funktionen des verloren
gehenden Knickabschnittes (ibernehmen wird.

Mit der weiteren baulichen Tétigkeit im Umfeld des DLRG wird der bisher verbliebene Rest
des ehemaligen Obstgartens weitgehend verloren gehen. Die wenigen noch erhaltenen alten
Baume sowie unterschiedliche andere Gehdlzstrukturen sind davon betroffen. Der gesetzlich
geschiitzte Knickbestand am nérdlichen Rand des B-Plan-Geltungsbereiches jedoch bleibt
erhalten. Aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutet das Vorhaben die Beseitigung einer
kleinen inselartigen Wildnisflache, die inzwischen von Siedlungsflachen eingezwéngt ist.
Durch das erste DLRG-Gebéude wurde diese Gartenbrache bereits abgeriegelt von dem
naturnahen Umfeld der Dornhorster Teiche. Auch aus faunistischen Griinden ist fiir den
Verlust von unterschiedlichen Gehélzstrukturen ein angemessener Ausgleich vorzusehen.
Zudem ist die nachfolgend genannte bauzeitliche Regelung zu beachten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden jedoch keine nachhaltigen und nicht kompen-
sierbaren Beeintrachtigungen der im Gebiet moglicherweise vorkommenden streng und
besonders geschitzten Arten eintreten. Denn die Lage am Siediungsrand und an einer stark
frequentierten BundesstraBe l&sst auf einen eher suboptimalen Lebensraum insbesondere
far anspruchsvolle Tierarten schlieBen. Sollten im Umfeld des PG streng geschiitzte Tierar-
ten vorkommen, dirften ihre Hauptlebensrdume nicht in diesem Siedlungsrand, sondern
inmitten der ndrdlich, auBerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen Biotopflachen
liegen. Allerdings gab es bislang von der betroffenen Freiflache aus noch eine gewisse
Verbindung zu den naturnahen Flachen im nérdlichen Anschluss und somit auch eine
begrenzte faunistische Bedeutung.

Um dem Minimierungsgebot fir die im vorliegenden Fall unter der Erheblichkeitsschwelle
liegenden Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten zu entsprechen,
sind flr die Umsetzung des Planvorhabens die folgenden Bauzeitenregelungen vorzusehen:
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- Rodungen von Gehdlzen zur Baufeldrdumung dirfen erst bei einem unmittelbaren Bedarf
und geman § 27a LNatSchG nur auBerhalb der Vegetationsperiode im Winterhalbjahr (1.
Oktober — 28./29. Februar) vorgenommen werden. (§ 39 (5) BNatSchG)

- Rodungen von Baumen mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser sind nur in der Zeit der
Winterruhe der Flederméause (1. Dezember - 28. Februar) zuléssig.

Mit den Bauzeitenregelungen bleiben die &kologischen Funktionen der wertgebenden

Flachen / Strukturen méglichst lange erhalten und Beeintrachtigungen / Totungsrisiken fiir

britende Végel und Flederméduse in Zwischenquartieren werden vermieden.

Boden

Das Bauvorhaben ist mit einem Eingriff in den Boden und den Wasserhaushalt verbunden. In
der Bauphase sind nicht nur die spater mit Gebauden und Verkehrsflachen (berbauten
Bereiche betroffen, sondern auch angrenzende Zonen werden als Lagerplatz fir Maschinen
und Baustoffe verwendet oder mit Baumaschinen und anderen Transportgerédten befahren.
Der Boden wird auf diese Weise verdichtet, umgelagert und méglicherweise auch
verschmutzt.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben regelmafig
auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser (ber die Oberflache
abgespuit wird, statt dem Grundwasser zugefiihrt zu werden.

Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten Flachen kann das Regenwasser
nicht in dem bisherigen MafB3e versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die
Bodenverdichtung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf die im Boden
verfugbare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt ungiinstig aus. Durch diese Eingriffe
kann der Boden seine vielfaltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr eingeschrankt
erfillen. Dariiber hinaus geht der teilweise noch vorhandene wertvolle belebte Oberboden
verloren.

Der nordlich liegende Dornhorster Teich, ein bedeutendes Oberflachengewasser, ist wegen
des Abstandes nicht betroffen; ansonsten existieren keine offenen Gewasser.

Die im Plangebiet vorhandene Trasse flir Versorgungs- und Entsorgungsleitungen ist in der
Planung bericksichtigt und entsprechend festgesetzt, so dass es in diesem Zusammenhang
zu keinen Komplikationen kommen kann.

Luft

Nennenswerte Folgen sind nicht zu erkennen.

Klima

Nennenswerte Folgen sind nicht zu erkennen.
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Landschaft

Durch die bereits erfolgte Etablierung der DLRG am Stadtrand von Lauenburg/E. hat sich
das Erscheinungsbild schon verandert, so dass mit dieser Bauleitplanung einerseits die
Bestandssituation planerisch fixiert und die Einrichtung einer vollstédndigen Rettungswache
ermdglicht wird. Der Verlust des bisher verbliebenen Restes des aufgelassenen Obstgartens
ist jedoch auch fur das Ortsbild bedeutsam. Die eingriinenden Strukturen wie der Baum- und
Strauchbestand an der B 209 sowie der nérdliche Knick bleiben noch erhalten und schaffen
eine grine Kulisse. Das verloren gehende Grinvolumen wird im unmittelbaren Umfeld durch
neue Pflanzungen (ca. 18 neue Obstbdume und ein neuer Knick) kompensiert.

Biologische Vielfalt

Mit dem Rest der Obstwiese geht eine verbliebene kleinflachige naturnahe Struktur verloren,
die fur den Siedlungsrand typisch ist. Es handelt sich dabei jedoch auch wegen der relativ
kleinen Flache nicht um ein herausragendes Biotop, so dass keine negativen Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt erwartet werden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Weil es keine derartigen Schutzgebiete in der ndheren Umgebung gibt, sind keine vor-
habensbezogenen Auswirkungen mdéglich.

Menschen, Gesundheit, Bevolkerung

Mit der bereits vor mehreren Jahren erfolgten Ansiedlung der DLRG-Station und der nun
vorgesehenen Schaffung einer vollstdndigen Rettungswache verédndert sich das
Wohnumfeld der benachbarten Grundstiicke noch weiter. Mit dem aufgegebenen Obstgarten
geht eine weitere fir das Umfeld typische Struktur verloren. Sollte aus Grinden des
Larmschutzes eine neue Larmschutzwand erforderlich werden, um angrenzende
Wohngrundstiicke vor Beeintrachtigungen zu bewahren, wéare das mit einer erheblichen
optischen Stdérung des Wohnumfeldes verbunden. Eine Begriinung der Larmschutzwand
wird als erforderlich angesehen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden Kultur- und sonstige Sachguter durch die
MaBnahme nicht beeintrachtigt. Mit dem Verlust eines Knickabschnittes im &stlichen Teil des
PG geht ein Element der historischen Kulturlandschaft verloren.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch den
ordnungsgemafRen Betrieb auf dem DLRG-Geldnde und der neu entstehenden Ret-
tungswache Beriicksichtigung. Die Beseitigung des Regenwassers uber das in Gebietsnéhe
bestehende Kanalnetz sowie die ordnungsgeméaBe Beseitigung des Schmutzwassers sind
sichergestellt. Die Vergaben eines larmtechnischen Gutachtens werden in dieser
Bauleitplanung bertcksichtigt.
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Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch den
ordnungsgemaBen Betrieb im Gebiet bzw. die ordnungsgeméBe Grundsticksnutzung
Bericksichtigung.

Auswirkungen auf LP-Darstellungen sowie sonstige umweltbezogene Pléne

Das mit diesem B-Plan Nr. 79 bauleitplanerisch ibernommene bereits bestehende DLRG-
Gebaude sowie die weiteren noch ausstehenden Bauvorhaben decken sich nicht mit dem
Landschaftsplan, der noch in einem Teil des B-Plan-Geltungsbereiches eine geschitzte
Biotopflache (gemaf § 15 a LNaiSchG) darstellt. Diese schon l&dnger bestehende Diskrepanz
zwischen dem neuaufgestellten F-Plan und dem &lteren Landschaftsplan wurde bereits im F-
Plan-Aufstellungsveriahren thematisiert. Eine Fortschreibungsnotwendigkeit fir den
Landschaftsplan wird aktuell nicht gesehen, da es sich um ein eher kleines Vorhaben
handelt. Eine Anpassung kann bei einer ohnehin notwendigen Fortschreibung des L-Planes
vorgenommen werden.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat

Dieser Aspekt findet in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch den sachgerechten
Betrieb auf dem DLRG-Grundstiick bzw. die ordnungsgeméBe Nutzung der Ubrigen
Grundstiicke Beriicksichtigung.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Aufgrund der weiteren Uberbauung bzw. Versiegelung gehen die oben beispielhaft
beschriebenen Wechselwirkungen / -beziehungen verloren. Mit der Ansiedlung des DLRG-
Grundstiickes wurde dies bereits vor mehreren Jahren eingeleitet. Der im Landschaftsplan
beschriebene Biotopkorridor entlang der &stlichen StraBenseite der B 209 vom
Siedlungsgebiet in die freie Landschaft und zum (geplanten) NSG wurde durch die schon
umgesetzte Bebauung versperrt, wodurch die Vernetzung deutlich beeintrachtigt wird.

14.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutz und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minderung der Folgen der BaumaBnahme flir die angrenzenden naturnahen Strukturen
(Knick, Baum- und Strauchbestand an den R&ndern und an der StraB3e) sind folgende
SchutzmaBnahmen zu ergreifen:

- Zuden StraBenbaumen an der Litauer Chaussee und dem im/am Stra3engraben befind-
lichen Baum- und Strauchbestand ist mit der geplanten befestigten Flache ein Abstand
von mindestens 5 m einzuhalten. In den B-Plan ist ein Schutzstreifen aufzunehmen.
Damit der nérdliche Knick dauerhaft seine Funktionen fiir Natur und Landschaft erfiillen
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kann, ist zu seinem WallfuB ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten. Beide
Schutzstreifen sollen als Grinflache wiesenartig unterhalten werden.

In der Bauphase ist der am sudlichen Rand des Plangebietes ausgewiesene Gelan-
destreifen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden mit einem festen Zaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Mit
der Ausweisung dieser sog. MaBnahmenflache soll einerseits ein gewisser Puffer zu dem
sudlich anschlieBenden Wohngrundstiick geschaffen und gleichzeitig ein kleiner Teil des
aufgegebenen Obstgartens bewahrt werden. Das Areal darf keinesfalls als Lagerplaiz
genutzt werden. Es wird empfohlen, diesen Puffersireifen iber die Bauphase hinaus
dauerhaft durch einen festen Zaun vom Gelénde der neuen Rettungswache abzutrennen
und in einem naturnahen Zustand zu erhalten.

Die in der DIN 18.920 sowie in der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4 von
1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen" aufgefiihrten MaBnahmen zur Minderung der
Eingriffsfolgen sind konsequent zu beriicksichtigen. Die beispielhaft angesprochenen
SchutzmaBnahmen sind — soweit erforderlich — rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten zu
ergreifen.

Folgende MaBnahmen sind am Eingriffsort bzw. seinem Umfeld zur Wiederherstellung
des Grinvolumens und zum Ausgleich des Knickverlustes vorgesehen:

Das aus der Uberbauung und der Versiegelung resultierende Ausgleichserfordernis wird
durch MaBnahmen in der Augrabenniederung kompensiert. Dafiir wird vom Okokonto der
Stadt Lauenburg/E. ein entsprechender Wert abgebucht. Der Ausgleichsbedarf ist im
nachfolgenden Kapitel ermittelt.

Der bunte Knick am nérdlichen Rand des DLRG-Gelandes soll um mind. 44 m verlangert
werden und das naturnahe Gelande am Dornhorster Teich besser abschirmen (A 3). Am
ostlichen Ende des neuen Knicks ist eine 3 m breite Durchfahrt zu erhalten. Diese
Knickverlangerung ist naturschutzfachlich sinnvoll und sorgt gleichzeitig fir den
Ausgleich eines verloren gehenden ca. 22 m langen Knickabschnittes. Der spezielle
Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 ist damit sicher gestellt. Es soll ein typischer Wall
aufgeschuttet und modelliert sowie eine 2-reihige vollstandige Bepflanzung mit den
regionstypischen Knickstriuchern vorgenommen werden. Ein Schutzzaun gegen eine
Schadigung der gepflanzten Gehdlze durch Wildtiere ist fiir einen Zeitraum von mind. 7
Jahren erforderlich.

Entlang des am nérdlichen und nordéstlichen Plangebietsrand existierenden gesetzlich
geschutzten Knicks ist ein mind. 3 m breiter (gemessen ab Wallfu3) Knickschutzstreifen
(MaBnahmenfladche A 2) einzurichten und als Wiese oder Rasen anzulegen, zu erhalten
und zu pflegen. In diesem Pufferstreifen sind Versiegelungen, bauliche Anlagen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzuléssig.

Im Umfeld des benachbarten Dornhorster Teiches werden auf der Wiese der &ffentlichen
Grinanlage mind. 18 Stck. Obstbdume (als 3 x v. Halbstdmme, Stamm-U. 12 - 14 cm)
gepflanzt und dauerhaft erhalten (A 3). Es sind alte, fiir die Region typische und robuste
Obstsorten zu verwenden. Diese PflanzmaBnahme stellt den eingriffsnahen Ausgleich fur
den Verlust an Obst- und sonstigen Bdumen innerhalb des Plangebietes her. Sie werden
entlang vorhandener FuBganger-Pfade gepflanzt und ergdnzen den Baumbestand dort
sinnvoll. Sie missen gegen eine Schadigung durch Wild geschiitzt werden.
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- Die am sidlichen Plangebietsrand ausgewiesene MaBnahmenflache A 1 ist als
naturnahe von Obstgehdlzen (mind. 4 Stlick als 3 x v. Halb-/Hochstdmme, Stamm-U. 12-
14 cm) durchsetzte heckenartige Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Gehdlzarten sind z. B. Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Holunder, Roter
Hartriegel und Kornelkirsche.

- Die sich an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der Litauer Chaussee als

naturnaher knickartiger Baum- und Strauchbestand darstellende Eingrinung (B 1) ist
dauerhaft zu erhalten und ordnungsgeman zu pflegen, wobei insbesondere die in der
Plandarstellung ausgewiesenen Bestandsbaume erhalten werden mussen.
Entlang des Plangebietsrandes am Dornhorster Weg ist im Bereich B 2 eine ebenerdige
mind. 2-reihige Heckenpflanzung aus heimischen Laubgehélzen (z. B. Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn oder WeiBdorn) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In diese
Heckenpflanzung sind mind. 2 Laubbdume (z. B. Feldahorn oder Zierapfel als 3 x v.
Hochstamm, Stamm-U. 12-14 cm) zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

- Sollte am sldlichen Plangebietsrand aus Grinden des L&rmschutzes eine neue
Larmschutzwand erforderlich werden, ist diese vollstandig mit Rank-/ Kletterpflanzen zu
begriinen.

15 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Von dem weiteren Bauvorhaben im Umfeld der DLRG ist Geldnde betroffen, das teilweise
naturnah gepragt ist und noch Gehéizbestand aufweist. Urspriinglich ist das Areal aus einer
geschitzten Biotopflache hervorgegangen. Naturschutzbedeutsame Strukturen finden sich
im Gebiet mit dem versetzten Knick am nérdlichen Rand des Areals (der nicht betroffen ist)
sowie mit dem &stlichen von Hasel dominierten Knick (der auf einer Lange von 22 m
beseitigt wird), mit der nun fast vollstandig betroffenen aufgegebenen Obstwiese und den
Ruderalfluren am Rand des beanspruchten Grundstiickes.

15.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Auf der Basis der in 2015 erfolgten erneuten Bestandserfassung wurde eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgten entsprechend den
Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses von Dez. 2013 des Innenministeriums und
Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®. Das Plangebiet wird teilweise der in
diesem Erlass genannten Filachenkategorie mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
zugeordnet.

Bei der Bemessung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geht es vorrangig nicht um
quantitative Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Fliche und der Ausgleichsflache,
sondern um die Kompensation von Funktionen und Werten.
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15.1.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das Schutzgut Bo-
den

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der max. geplanten Uberbauung
entsprechend dem verbindlichen B-Plan auszugehen; Bestandsgebaude und vorhandene
versiegelte Flachen sind zu beriicksichtigen.

Die 3.302 m?2 grof3e Flache fir den Gemeinbedarf darf bis zu 80 % versiegelt werden, also

auf 2.642 2. Zusammen mit der 19 m2 groBen Stellflache im Osten ergibt sich eine versie-
gelte Gesamtflache von bis zu 2.661 m2,

Diese Neuversiegelung wird mit dem Faktor 0,5 multipliziert, um den Ausgleichsbedarf zu
erhalten. Der Ausgleichsbedarf belduft sich auf 1330 m2,

15.1.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das Landschafts-
bild

Der Ausgleichsbedarf fir die Folgen des Eingriffs in das Landschaftsbild 1asst sich nicht
rechnerisch ermittein. Geméan Eingriffserlass miissen Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zu
einem Landschaftsbild / Ortsbild fihren, das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung tragt. Dies kann theoretisch z. B. eine
breite, durchgéngige Eingriinung zur freien Landschaft hin sein, die Anlage einer fir den
Ortsrand typischen Obstwiese oder die Erhaltung und Einbeziehung landschaftsbild-
pragender Einzelbdume und Knicks in das Gebiet.

Nachdem der nérdliche Siedlungsrand nun durch den versetzten Knick gebildet wird, der
vom aktuellen Vorhaben nicht betroffen ist, ergibt sich durch das Bauvorhaben kein
besonderer Kompensationsbedarf. Dies ist darin begriindet, dass mit den in unmittelbarer
Néhe vorgesehenen Ersatzpflanzungen (ca. 18 Obstbdume und ein neuer Knick) auch das
urspriingliche Grinvolumen wiederhergestellt wird. Orts- und Landschaftsbild werden
angemessen neu gestaltet. Eine am shdlichen Plangebietsrand evtl. erforderliche
Larmschutzwand wird mit Rand-/Kletterpflanzen begriint, so dass diese Wand weniger
storend wirkt.

15.1.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in Flachen und
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz

Der bisher verbliebene Rest der aufgegebenen Obstwiese sowie die im 6stlichen Teil des
Plangebietes liegenden nicht genutzten Zonen stellen wertvollere Plangebietsteile dar, die in
der Bilanz zu beriicksichtigen sind.
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Folglich ist gemaB dem oben genannten Eingriffserlass lber die Versiegelung hinaus auch
die Beseitigung dieser Strukturen zu kompensieren:

Betroffener Biotoptyp FldchengréBe | Ausgleichsverhéditnis | Kompensationsbedarf

Obstwiese mit  eingestreuten | ca. 1.000 m? 1:2 2.000 m2
Hochstauden und Gehdlzen

Ein weiterer Eingriff in Flachen / Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft stellt die Beseitigung eines 22 m langen Knickabschnittes dar. Das
Ausgleichsverhéltnis betragt 1 : 2, so dass ein 44 m langer Knick neu zu schaffen ist. Der
Kreis Herzogtum Lauenburg weist darauf hin, dass die fiir die Beseitigung des Knicks
erforderliche Ausnahmegenehmigung gemaB dem Ublichen Prozedere rechtzeitig zu
beantragen ist.

Der im Rahmen des zukiinftigen Bauprojektes verloren gehende wertvollere Baumbestand
wird vollstdndig in unmittelbarer Nahe durch die Pflanzung von mind. 18 Obstbdumen
kompensiert. Der Baumverlust wird entsprechend den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz (Erlass des MELUR vom 13.06.2013) bilanziert (siehe Kap. 5.1 des Erlasses mit
der Uberschrift ,Ausgleichsgrundsétze). Die exakte Baumbilanz findet sich in der
nachfolgenden Tabelle.

Art des Eingriffs Betroffener | Aus- Erforderlicher
Baum- gleichs- | Ausgleichs-
bestand faktor |umfang

Verlust von Einzelbdumen unterschied-
licher Dimension:

Stamm-Umfang < 100 cm: 5 Exemplare 5 Stck. 1:1 5 Ersatzbaume
Stamm-Umfang 100 - 150 cm: 3 Exemplare 3 Stek. 1:2 6 Ersatzbaume
Stamm-Umfang 150 - 200 cm: 1 Exemplar 1 Stck. 133 3 Ersatzbaume
Stamm-Umfang > 200 cm: 1 Exemplar 1 Stck. 1:4 4 Ersatzbaume
Erforderliche ErsatzmaBnahmen 18 Stck. Ersatzbdume

Der zur Kompensation der Bodenversiegelung und der Verluste von Vegetationsflachen
erforderliche Gesamtausgleichsbedarf betragt 3.330 m2; dieser Wert wird vom Okokonto
der Stadt Lauenburg/E. fir die Sammelausgleichsflachen in der Augrabenniederung
abgebucht.

15.2 Planungsalternativen

Bereits 2007 wurden einige Standorte im Stadtgebiet Lauenburgs hinsichtlich ihrer Eignung
fur die Ansiedlung des DLRG-Grundstiickes untersucht und nach Abwéagung der Vor- und
Nachteile wurde das Gelande an der B 209 u. a. wegen des verkehrsgiinstigen Lage
ausgewahlt, die zudem am Stadtrand liegt. Folglich wurde die DLRG an diesem Standort

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN « SCHLEGEL -49-



Bebauungsplan Nr. 79 ,Dornhorster Weg —Litauer Chaussee — Suidlicher Dornhorster Teich® Satzung

angesiedelt. Sie hatte damals schon seit langerer Zeit Bedarf nach einer
Unterbringungsméglichkeit flr Rettungsfahrzeuge und nach R&umlichkeiten fir Zu-
sammenkiinfte / Versammlungen. Mit dieser verbindlichen Bauleitplanung wird nun die
bauliche Situation planerisch tibernommen und der weitere Ausbau zu einer Rettungswache
mit Einrichtungen des Zivil- und Katastrophenschutzes ermaglicht.

16 Zusatzliche Angaben

16.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten,
technische Liicken, fehlende Erkenntnisse

Uber die im B-Plan festgesetzte liberbaubare FlaéchengréBe und den Abgleich dieser
Planung mit der durch die beschriebenen Schutzgiiter charakterisierten Ausgangssituation
ist eine exakte Abschatzung der Folgen fiir Natur und Landschaft méglich. In einem aktuellen
larmtechnischen Gutachten sind die Auswirkungen auf die vorhandenen und geplanten
Wohngebédude im Umfeld des PG untersucht worden sowie die erforderlichen MaBnahmen
zur Minimierung der Beeintrachtigung dargestelit.

Hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit des Bodens existieren Erkenntnisliicken; das
Vorherrschen von eher wasserundurchlassigen Béden ist jedoch wahrscheinlich. Dass die
benachbarten vorhandenen und gut ausgebauten StraBen (B 209 und Dornhorster Weg) den
durch das Vorhaben verursachten zusatzlichen Verkehr problemlos aufnehmen kénnen, wird
als sicher angesehen.

16.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfilhrung des Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieses
Monitorings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang soll hinsichtlich des Larmschutzes fiir die Anwohner der
angrenzenden Wohngrundstiicke die Notwendigkeit einer Uberpriifung der tatsdchlichen
Larmimmissionen bei Bedarf geklart werden.

16.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

2007 wurde seitens der Stadt Lauenburg/Elbe die Schaffung eines neuen Standortes fiir die
DLRG im Norden der Stadt geplant. Zunachst sollte ein B-Plan aufgestellt werden;
schlieBlich jedoch konnte die Ansiedlung der DLRG an der Liitauer Chaussee ohne
verbindliche Bauleitplanung ermdglicht werden. Dies erfolgte durch die Genehmigung als
Einzelbauvorhaben. Zu diesem Zweck wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
vorgelegt, in dem die naturschutzfachlich erforderlichen Angaben enthalten und das Thema
Eingriff/Ausgleich behandelt worden sind. Das heiBt, der urspriinglich vorgesehene B-Plan
Nr. 79 wurde damals nicht weiter verfolgt.
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Nunmehr beabsichtigt die Stadt, den DLRG-Standort zu einer Rettungswache inki.
Betriebswohnungen, Garagen und Lagerflachen auszubauen. AuBerdem soll das Gebiet mit
Einrichtungen fur den Zivil- und Katastrophenschutz, insbesondere den Hochwasserschutz,
ausgestattet werden.

Wegen der Lage am Siedlungsrand ist das Uberplante Areal einerseits durch die unmittelbar
stidlich angrenzenden grof3en, langgestreckten Hausgérten gepragt. Die sidliche PG-Hadlfte
ist aus einem ehemals dazu gehdrenden Obstgarten hervorgegangen, der seit Jahren brach
liegt. Der nérdliche PG-Teil wurde urspriinglich von einer gréBeren Biotopfliche um den
Dornhorster Teich abgetrennt, um die DLRG anzusiedeln. Ein Knick bildet die nérdliche
Grenze des Geltungsbereiches. Die westlich vorbeifiihrende B 209 wirkt sich wegen der
vergleichsweise hohen Verkehrsbelastung auf das PG aus.

Der éltere Landschaftsplan der Stadt Lauenburg/E. stellt das gesamte, nérdlich an die
inzwischen brachgefallene Obstwiese angrenzende Gelédnde noch als eine geschitzte
Biotopflache dar. Im neu aufgestellien F-Plan ist das Gebiet inzwischen jedoch als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Die vom neuen Vorhaben verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden als
mittelschwer eingestuft, weil sich die Situation (z. B. in Bezug auf Biotopstrukturen) schon
durch die Ansiedlung der DLRG verandert hat. Die urspriinglichen Biotopflachen sind nicht
mehr vorhanden und der aufgegebene Obstgarten ist inzwischen ausgediinnt und weniger
strukturreich. Der noch aus wenigen bisher erhalten gebliebenen alten Baumen bestehende
ehemalige Obstgarten wird nun jedoch durch das weitere Bauvorhaben fast vollstandig
beansprucht. Der Standort im nérdlichen Eingangsbereich von Lauenburg wird aus Griinden
des Ortsbild- und Landschaftsbildschutzes als exponiert und relativ empfindlich angesehen,
am Rand vorhandene Griinstrukturen schirmen jedoch gut ab und miissen daher dauerhaft
erhalten werden.

Ein Schallschutzgutachten prognostiziert die Auswirkungen des StraBBenverkehrs auf der B
209 und betrachtet die zukinftige L&rmsituation im Bereich der benachbarten Wohn-
grundstucke und definiert ggf. erforderliche SchutzmaBnahmen. Diese werden im B-Plan Nr.
79 als verbindliche MaBnahme festgesetzt. Am siidlichen Rand des Plangebietes ist evitl.
eine Larmschutzwand erforderlich, die einzugriinen ist.

Der kleinflachige, enge Plangeltungsbereich ldsst weitere MaBnahmen auf dem Grundstick
zur Ein- und Durchgriinung des Gelé&ndes nicht zu.

Der gesetzlich geforderte 6kologische Ausgleich erfolgt in der Augrabenniederung, die als
Sammelausgleichsflache Uber ein Okokonto verwaltet wird. Das infolge dieses Vorhabens
verloren gehende Griinvolumen wird in unmittelbarer Nahe dadurch kompensiert, dass ein
neuer Knick angelegt und mind. 18 Obstb&dume gepflanzt werden. Auf diese Weise wird den
Anforderungen hinsichtlich Fauna und besonderen Artenschutzes Rechnung getragen.
Freiraum- und Landschaftsplanung
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