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1.
1.1

1.2

1.3

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82

Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. I, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542) m.W.v. 01. 03.2010

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom é. Mdrz 2007 (GVOBI. Schl.-H.
2007 S. 136)

Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S. 1509)

Plangrundiage

Die Plangrundlage im MaBstab 1: 500 wurde vom VermessungsbUro LUsch aus
M&lin erstellt und beglaubigt.

Planvorgaben
e Fl&dchennutzungsplan

Der Fl&dchennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe stellt den ndrdlichen
Bereich des Plangebietes als Fldche fir den Gemeinbedarf zugunsten von
kirchlichen Zwecken dienenden Gebd&uden und Einrichtungen dar. Der sUdliche
Teil ist als Wohnbauflache dargestelit.
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1.4

e Bebauungspldne .

Weder fUr das Plangebiet noch die unmitteloare Umgebung besteht ein
Bebauungsplan.

Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 liegen keine Eintfragungen zu
Altstandorten, Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes innerhalb der Siedlung
»Moorring" und hat eine GréBe von ca. 0,62 ha.
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Ubersichtsplan ohne MaBstab

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden
im Westen

im SUden

im Osten

durch die Baltische StraBe,

durch die bebauten GrundstUcke Baltische StraBe Nr. 1 und
Kolberger StraBe Nr. 2 sowie die Reihenhausbebauung an der
Kolberger StraBe,

durch die bebauten Grundtlcke KolbergerstiraBe Nr. 1 und
Dresdener StraBe Nr. 15 und

durch die Dresdener Stral3e.
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2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich zwischen Baltischer StraBe und Kolberger StraBe ist mit
zwei eingeschossigen Gebduden bebaut und wird kirchlich genutzt als
Gemeindehaus bzw. Pastorat. An der Ecke zur Dresdener StraBe befindet sich
ein kleinerer Glockenturm.

Vorhandene Beabauung an der KolbergerstraBe mit Glockenturm
an der Ecke Dresdener StraBe

Vor dem Gemeindehaus an der Kolberger StraBe und an der Ecke Baltische
StraBe gibt es befestigte Fidichen, die als Parkpléitze genutzt werden. Stdlich der
Kolberger StraBe befindet sich eine Grunfléiche mit jUngerem Baumbestand.

Der Plangeltungsbereich weist nur eine sehr geringe Baudichte auf und wird
durch einen umfangreichen Baumbestand mit einem parkahnlichen Charakter

geprdgt.

Vorhandenes als Pastorat genutztes Gebdaude an der Baltischen StraBe
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Vorhandene Grinfldche an der Kolberger StraBe / Ecke Dresdener StraBe
mit angrenzender zweigeschossiger Reihenhausbebauung

Die Umgebung des Plangebietes wird im Norden und Westen durch eine eher
kleinteilige eingeschossige Wohnbebauung mit Satteldé&chern geprdgt. Auf der
gegenUberliegenden Seite wird der Bereich durch eine zweigeschossige
Bebauung geprdgt. Hier befinden sich auch eine Filiale der Kreissparkasse, ein
B&cker und weitere kleine L&den. Als Baumaterialien dominieren Ziegelfassaden
und rot bzw. anthrozitfarbig gedeckte Dd&cher. Sidlich der Kolberger StraBe
unmittelbar an der Grinfldche befindet sich ein Baugebiet mit zweige-
schossigen Reihenhdusern (siehe Foto oben).

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Im Plangebiet soll ein kirchliches Gemeindezentrum mit einer Sozialstation sowie
einer Kindertagesst&tte fUr 60 Kinder mit einer Erweiterungsopftion fUr insgesamt
100 Kinder errichtet werden. Die Kirchengemeinde mdchte den Schwerpunkt
ihrer Arbeit in den westlichen Teil der Stadt Lauenburg verlegen. Mit einer
BUndelung der Aktivitéten an diesem Standort erhoffen sich Kirchengemeinde
und Stadt zugleich eine positive Ausstrahlung auf das westlich gelegene Gebiet
+~Moorring", das im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt" geférdert worden ist.

Wie bereits erwdhnt, besteht fUr das Plangebiet zurzeit kein Bebauungsplan.
Dies bedeutet, dass Bauantrége in diesem Bereich ausschlieBlich nach den
Bestimmungen des § 34 BauGB zu beurteilen sind. Hiernach sind, vereinfacht
dargestellt, einzelne Bauvorhaben nur dann zuléssig, wenn sie sich nach Art und
MaB8 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren
GrundstUcksfldche in die ndhere Umgebung einfigen. AuBerdem muss die
ErschlieBung gesichert sein, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse muossen
gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.

Auf der Grundlage von § 34 Abs. 1 BauGB ist das geplante Vorhaben wegen
seines Bauvolumens nicht genehmigungsfdhig. Die Stadt hat deshalb bereits im
Jahre 2005 einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 82 gefasst,
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3.1

um die stGdtebauliche Entwicklung fUr diesen Bereich zu steuern und eine
verbindliche planungsrechtliche Grundlage zu schaffen. Schon Ende Oktober
2005 wurde eine frihzeitige Behordenbeteiligung gemdB § 4 Abs.1 BauGB
durchgefhrt. Im Rahmen dieser Beteiigung wurden seinerzeit keine grund-
satziche Bedenken gegen die Planung, der ein etwas anderes Konzept
zugrunde lag, vorgebracht. Dennoch wurde die Planung zundchst for mehrere
Jahre nicht weiter fortgesetzt.

Nunmehr soll ein Uberarbeitetes Konzept der Kirche jedoch mdoglichst zeithah
umgesetzt werden, nicht zuletzt um hierfUr bereits bewiligte Férdermittel nicht
verfallen zu lassen. Damit das Verfahren méglichst zUgig abgeschlossen werden
kann beabsichtigt de Stadt, das B-Planverfahren auf der Grundlage des § 13a
BauGB im sog. beschleunigten Verfahren fortzusetzen. Entsprechende Voraus-
setzungen hierfir liegen vor:

e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der u.a.
stadtebaulich vertrégliche Nachverdichtungen erméglichen soll.
Die festgesetzte Uberbaubare Grundflé&che ist deutlich kleiner als 20.000 mz.

* Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertr&glichkeitsprifung oder
nach dem Landesrecht unterliegen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von
gemeinschafflicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschufzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich for die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 wie folgt zusammenfassen:

Aufnahme von Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung zur
planungsrechtlichen Vorbereitung einer maBvollen baulichen Nachver-
dichtung zugunsten von kirchlichen und sozialen Zwecken dienenden
Gebduden und Einrichtungen. Des weiteren soll die bestehende Grinflache
sbdlich der Kolberger StraBe zugunsten eines dffentlichen Parkplatzes entwickelt
werden.

Inhait des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Der ndrdliche Teil des Plangebietes soll kirchlichen und sozialen Zwecken
dienenden Gebduden und Einrichtungen vorbehalten bleiben. Aus diesem
Grunde wird der Bereich analog zur Vorgabe des FI&chennutzungsplanes als
FlGche fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Im sUdlichen Teil des Geltungsbereiches soll ein Parkplatz entstehen.
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4.2

4.2.1

422

4.2.3

4.3
4.3.1

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
MasB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung berlcksichtigen zum einen
den baulichen Bestand und sollen zum anderen die seitens der Kirche
vorgesehenen baulichen Erweiterungen zulassen.

Wie bereits weiter oben dargestellt, liegt die heute ausgenutzte GRZ' fUr das
bebaute Grundstick der Kirche lediglich bei einem sehr niedrigen Wert von ca.
0,11.

Vorgesehen ist jetzt an der KolbergerstraBe/ Ecke Dresdener StraBe eine zwei-
geschossige Bauweise, zumal die sUdlich angrenzenden Reihenhduser und
auch die Bebauung auf der anderen StraBe der Dresdener StraBe zweige-
schossig sind. An der Baltischen StraBe soll unter BerUcksichtigung der
umgebenden Bebauung nur eine eingeschossige Bauweise zuldssig sein.
Vorgesehen fUr das Plangebiet ist eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von
maximal 0,6.

Uberbaubare Grundsticksflaéchen

Die Festsetzungen der Uberbaubaren GrundstUcksflichen wurden so festgelegt,
dass die vorgesehene FErgdnzungsbebauung zugunsten des Dietrich-
Bonhoeffer-Hauses einschlieBlich der Kindertagesst&tte realisiert werden kann.
Hierbei ist auch die Option zugunsten einer mittel- bis langfristigen Erweiterung
der Kindertagesstatte berUcksichtigt. Zusatzlich werden Erweiterungsm&g-
lichkeiten zugunsten des Pastorates ermdglicht. Im Gegensatz zum urspring-
lichen Vorentwurf aus dem Jahre 2005, der von einem anderen Konzept
ausging, wurde die Festsetzung der Uberbaubaren Fldche Uberarbeitet, um so
zumindest einen kleinen Teil des pragenden Baumbestandes erhalten zu
kénnen.

Bauweise

Da in der offenen Bauweise nur maximale Gebdudeldngen von 50 m zuldssig
sind, die geplante bauliche Erweiterung zusammen mit dem bestehendem
Gebdude jedoch knapp Cber 50 m lang ist, wird eine abweichende Bauweise
(a) festgelegt. GemdaB der Festsetzung Nr.1 des Textes — Teil B wird hierzu
bestimmt, dass Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig sind. Nicht zuletzt aus
Verkehrssicherheitsgrinden und aus ortsgestalterischen Grinden sollen Uber-
dachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO
zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zul&ssig sein
(Text Nr. 2). Im rUckwdrtigen Bereich sollen sie zudem innerhalb der Kronen-
bereiche von zu erhaltenden Bumen ebenfalls nicht zugelassen werden.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die vorhandenen StraBen erschlossen.
Anderungen sind hier nicht erforderlich.

! ohne BerUcksichtigung der Stellplétze, Zufahrten und Garagen
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4.3.2

4.4

Der Plangeltungsbereich ist auch gut Uber den OPNV zu erreichen. So halten
sUdlich des Plangebietes in der Beuthener StraBe Busse der Linien 238 und 438,
An der B 5im GlUsinger Weg verkehren ferner die Linien 31, 8861, 8890 und 8891.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der geplanten erheblichen Erweiterung des Gebdudebestandes
zugunsten kirchlicher und sozialer Zwecke ist insbesondere bei Veranstaltungen
mit einem deutlichen Mehrbedarf fir den ruhenden Verkehr zu rechnen. In
diesem Zusammenhang ist vorgesehen, die bestehende Grinfldche im
sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches zu einem Parkplatz auszubauen. Hier
kbnnen ca. 25 — 30 Parkpldize entstehen. In der Planzeichnung ist eine mégliche
Ausbauvariante fir den Parkplatz als Darstellung ohne Normcharakter
eingetragen. Vorgesehen ist in diesem Zusammenhang zumindest die teilweise
Erhallung des Baumbestandes bei gleichzeitigen zusdtzlichen Neuan-
pflanzungen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Plangebietes ist gesichert. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden StraBen vorhanden.

Brandschutz

In dem Uberplanten Baugebiet kann eine Léschwasserversorgung aus dem Netz
der Sffentlichen Trinkwasserversorgung gewdhrleistet werden. Entsprechende
Oberflurhydranten sind vorhanden. Die zustGndigen Versorgungsbetriebe Elbe
GmbH weisen jedoch darauf hin, dass das Léschwasser nicht nur durch das
Trinkwassernetz sichergestellt werden kann, sondern dass zur ErfGllung der
geforderten L&schwassermenge von 96 mé/h gemd&B Arbeitsblatt DVGW-W 405
und Erlass des Innenministeriums vom 30.8.2010 ergdnzende MaBnahmen
getroffen werden missen.

Grinordnerische Festsetzungen

Von dem Vermessungsbiro, das die Plangrundlage erstellt hat, wurde der
komplette vorhandene Baumbestand aufgenommen und eingemessen.

Aufgrund des erheblichen Bauvolumens ist es nicht mo&glich, den pragenden
Baumbestand im Bereich der Kolberger StraBe/ Ecke Dresdener Strafe zu
erhalten. Siehe hierzu auch Anlage 1 dieser Begrindung. Allerdings soll
zumindest ein Teil des prégenden Laubbaumbestandes an der Baltischen
StraBe /Ecke Dresdener StraBe und im rdckwdrtigen Bereich erhalten werden. Er
wurde deshalb zur Erhaltung festgesetzt. Aus ortsgestalterischen Grinden wurde
zusdtzlich eine Festsetzung zur Fassadenbegrinung aufgenommen (textlichen
Festsetzung Nr. 3.3), die eine Begrinung fUr fensterlose Fassadenabschnitte
vorschreibt.

Zur Abschirmung des geplanten Parkplatzes von der westlich und stidlich
angrenzenden Wohnbebauung wird eine Fl&dche zur Anpflanzung festgesetzt,
die hach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 anzulegen, zu pflegen
und zu erhalten ist. Auch die Verkehrsfldiche besonderer Iweckbestimmung
zugunsten des offentlichen Parkplatzes soll eingegrint werden. So sind nach
MaBgabe der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung Nr. 3 hier
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4.5

Laubbdume zu pflanzen. Einzelne hier vorhandene B&dume kdnnen allerdings —
abhdngig von der Anordnung der Parkplatze - auch erhalten werden.
AuBerdem sollen die nicht versiegelten Fl&ichen des Parkplatzes nach MaBgabe
des Text — Teiles B mit Str&uchern bepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften

GemdB § 1 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne die Belange der Baukultur und die Belange der Erhaltung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Belange des Orts- und
Landschaftsbildes zu berUcksichtigen.

Diese Belange konkretisieren gewissermaBen den Belang der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Absatz 1 BauGB).

§ 9 Absatz 4 BauGB ermdchtigt die Ladnder in ihren Landesbauordnungen weiter
gehende Regelungen zu treffen. Die Landesbauordnung (LBO) enthd&lt dazu in
§ 10 ,Gestaltung baulicher Anlagen" und § 84 ,Ortliche Bauvorschriften” die
entsprechenden Rechtsgrundlagen.

§ 10 LBO verbietet, dass bauliche Anlagen nach Form, MaBstab und Baumasse,
Werkstoffen und Farbgebungen verunstaltend wirken und das Orts- und
Landschaftsbild verunstalten durfen.

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass &rilicher Bauvorschriften, um
bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen.

Dazu kdénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
gestellt werden. Das betrifft einen Rahmen fUr die Auswahl der Baustoffe und
der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Ddcher.
AuBerdem kdénnen u.a. an die Gestaltung von Einfriedungen und Werbe-
anlagen Anforderungen gestellt werden.

Die Stadt hat im vorliegenden Fall lediglich zu den Fassaden Regelungen als
ortliche Bauvorschrifften aufgenommen, um unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Baukultur einen gestalterischen Rahmen zu setzen und um damit
ortsuntypische Materialien auszuschlieBen.

Diese Regelungen werden fir erforderlich gehalten, um die geplanten.
baulichen Erweiterungen oder UmbaumaBnahmen auch z.B. von energe-
tischen Sanierungen nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes
besser in das Ortsbild einzupassen und zu einer moglichst homogene
Gestaltung beizutragen. Unter BerUcksichtigung der recht groBen UOber-
baubaren Flache ist an dem Standort ein Baukdrper ohne groBen Materialmix in
einer ruhigen und klaren Formsprache winschenswert.

Auswirkungen der Planung

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fUr Bebau-
ungspldne im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB. Ein Umwelt-
bericht ist hierfUr allerdings nicht erforderlich. Auch ist die Eingriffsregelung
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gemaB § 1a Abs. 3 BauGB nicht anzuwenden. Denn gemdB § 13 a, Absatz 2 Nr.
4 BauGB ,gelten ..... Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.* Aus diesem Grund sind
AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

Um eine mdgliche BeeintrGchtigungen aus artenschutzrechtlicher Sicht zu
erfassen und zu berlcksichtigen, wurde vom BUro Bielfeldt+Berg aus Hamburg
eine artenschutzrechtliche Untersuchung nach § 44 BNatSchG vorgenommen,
die dieser Begrindung als Anlage 1 beigefigt ist. Die vorliegende Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange der vorliegenden
B-Plandnderung nicht entgegenstehen, wenn zum Schutz hinsichtlich der
europdischen Vogelarten

. die naturschutzrechitlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
(zeitliche Vorgabe zum Gehdlzschnitt) beachtet werden und

° wenn im Plangebiet drei Nistkésten mit unterschiedlich groBen
Einflug6ffnungen fUr hdhlenbewohnende Végel angebracht werden.

Da eine Festsetzung dieser VermeidungsmaBnahmen im Bebauungsplan nicht
moglich ist, sollten sie als Hinweis bzw. Auflage im Rahmen der Bauge-
nehmigung aufgenommen werden.

5.2 Immissionsschutz

Zur PrGfung der Erforderlichkeit von immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen
und zur Ermittlung méglicher Auswirkungen der geplanten Nutzungen und des
Offentlichen Parkplatzes auf die angrenzende Wohnbebauung wurde vom
IngenieurbUro fir Schallschutz aus Mélin eine schalltechnische Untersuchung
vorgenommen.

Die dieser Begrindung als Anlage 3 beigefigte Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die vorgesehne Nutzungen nicht zu unzumutbaren Larmbeein-
trdchtigungen der angrenzenden Wohnbebauung fiihren. Dies gilt auch fUr die
Kindertagesstatte einschlieBlich der AuBenspielbereiche. Hierzu wurde die TA
Larm als anerkannte Sachversténdigen&uBerung zur Auslotung der Nachbar-
schaftsvertrdglichkeit herangezogen, obwohl dies auf der Grundlage der
Anderung bzw. Erg&nzung des § 222 des Bundesimmissionsschutzgesetzes aus
dem Jahre 2011 nicht erforderlich wdre.

Die Iarmtechnische Untersuchung belegt, dass die fur allgemeine Wohngebiete
geltenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm von 55db(A) sowie der maximal
zulGssige Immissionswert fUr Gerduschspitzen von 85 db(A) an allen Immissions-
orten in der Umgebung des geplanten Vorhabens eingehalten werden kénnen.
Die gednderte Lage der AuBenspielfiichen gegenUber dem urspringlichen
Entwurf aus dem Jahre 2005 gewdhrleistet auBerdem, dass die hiervon
ausgehenden Gerduschimmissionen mit Werten unterhalb der Schutzschwellen
fUr allgemeine Wohngebiete nachbarschaftsvertraglicher sind.

2 Hier heiBt es:

wGerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &hnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Balispielpldtzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im
Regelfall keine schddlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
dUrfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden."
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Auch die Nutzung des geplanten Parkplatzes im SUden wurde mit betrachiet.
Sie ist immissionsschutzrechtlich nur dann kritisch, wenn von den Parkpl&tzen
Abfahrten nach 22:00 Uhr erfolgen.

Unter Beachtung des vorliegenden Gutachtens werden immissionsschutz-
rechtliche Festsetzungen fUr diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.

Lauenburg/Eloe, den .0.3..Jan, 2013

........................................................

(Reinhard Nieberg)
Amtsleiter

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
e-Mail: info@planwerkstatt-nord.de
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Vorbemerkung

Gem. § 132 BauGB gelten (in bestimmten Fillen) Eingriffe als erfolgt und zuldssig, so dass kein Aus-
gleichserfordernis besteht. Diese Aussage darf jedoch nicht zu der Auffassung fiihren, dass Belange
des Umweltschutzes (einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ih-
nen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) nicht aufgezeigt und nicht in das Aufstellungs-
verfahren, insbesondere in die Abwigung zu einem B-Plan einbezogen werden. D.h. eine Befassung in
einem gewissen Mafle, aufbauend auf entsprechenden Unterlagen, mit der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (ob und ggf. wie eine Vermeidung oder Minimierung von erheblichen Beeintrichtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erfolgen
kann) und den im BauGB genannten Belangen ist erforderlich.

Nachfolgend werden die zu erwartenden Beeintrichtigungen der Schutzgiiter sowie die gutachterlich
vorgeschlagenen MaBinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen dargestellt.
Diese Mafnahmen sind i.d.R. iiber die Bauleitplanung nicht festsetzbar. Gleichzeitig werden einige
Vorschldge zur Kompensation von negativ auf die Faktoren des Naturhaushaltes wirkenden Verinde-
rungen gemacht, deren Umsetzung jedoch nicht rechtlich erforderlich ist.

Schutzgut Boden

Potenzielle Beeintriichtigungen

e Uberbauung und Versiegelung (durch die Errichtung von Gebsuden und Nebenanlagen, Zufahrten)
fuhren auf den betroffenen Flichen zur Zerstorung der Filter- und Pufferfunktionen von Béden so-
wie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

¢ Wihrend der Bautitigkeiten fiihrt das Befahren des Baugrundes und der angrenzenden Flichen mit
schweren Baufahrzeugen zu Verdichtungen und zu entsprechend ungiinstigen Einfliissen auf den
Wasser- und Lufthaushalt des Bodens.

 Dariiber hinaus besteht eine potenzielle Gefihrdung des Bodens wihrend der Bauphase durch
Stoffeintrége (Treibstoff, O, etc.).

 Durch Bodenbewegungen (Auf- und Abtrag) wihrend der Bauphase wird der natiirlich gewachsene
Boden tiberformt.
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Maglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung
e Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum durch flichensparende Anlage der Baukorper und

ErschlieBungswege sowie das Verwenden wasserdurchlissiger Bodenbelédge (z.B. Pflaster mit brei-

ten Fugen, Rasengittersteine) im Bereich von wenig genutzten Wegen, Zufahrten und Stellplétzen.

¢ Schonender Umgang mit dem Boden wihrend der Bautitigkeit durch:

o Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck.

o Geringstmdégliches Befahren.

o Sichern von zu erhaltenden und zukiinftigen Vegetationsflichen gegen ein Befahren mit Bau-
fahrzeugen wihrend der Bautitigkeit.

o Sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden von Oberboden (d.h. zur Rekonstrukti-
on des Oberbodens ist vor Beginn jeglicher Bautitigkeit der Oberboden von der in Anspruch zu
nehmenden Flidche abzuschieben und, soweit er fiir vegetationstechnische Zwecke verwendet
werden muss, auf Mieten zu setzen. Bodenmieten sollen nicht befahren werden. Bei Lagerung
von mehr als 3 Monaten wihrend der Vegetationszeit soll eine Zwischenbegriinung als Schutz
gegen unerwiinschte Vegetation und Erosion vorgenommen werden. Die Ansaat ist nach DIN
18917 durchzufiihren.

o Uberschiissiger Boden ist abzutransportieren und als wertvolles Naturgut zu erhalten und wei-
terzuverwenden).

o Reduzierung von Erdmassenbewegungen.

e Insbesondere die z.Z. mit Gehdlzen bestockten Streifen im Norden, Westen und Siiden des Grund-
stiicks sind wihrend der Bautitigkeiten nicht als Baustelleneinrichtungsfliche zu verwenden; sie
sollen nicht befahren oder veréndert werden.

e Sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, Betriebsstoffen usw.

Bei Realisierung der o.g. Mafnahmen werden vermeidbare Beeintrdchtigungen unterbunden. Unver-
meidbare, erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden bleiben bestehen.

Méglichkeiten einer Kompensation
¢ Entsiegelung von Bodenflichen oder Verbesserung von Béden

Schutzgut Wasser

Potenzielle Beeintrichtigungen

e Aufgrund von Uberbauung und Flichenversiegelung kommt es zu einem erhdhten
Oberflichenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

e Wihrend der Bauphase besteht eine potenzielle Gefihrdung des Grund- und Oberflichenwassers
durch Stoffeintriige (Treibstoff, O, etc.).

Maoglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung

e Die Versiegelung ist auf ein Minimum durch flichensparende Anlage der Bauk&rper und Erschlie-
Bungswege sowie das Verwenden wasserdurchlissiger Bodenbeldge im Bereich gering genutzter
Wege, Zufahrten und Stellpléitze zu reduzieren.

e Die Baustellen sind von allen Reststoffen sorgféltig zu sdubern und die Reststoffe fachgerecht zu
entsorgen.

e Zur Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser ist auf den Einsatz von Streu-
salz zu verzichten.

e Verzicht auf Verwendung von auswasch- und auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien beim
Bau von ErschlieBungsanlagen.

Bei Realisierung der 0.g. Mafinahmen werden vermeidbare Beeintréchtigungen unterbunden. Unver-
meidbare, erhebliche Beeintrichtigungen bleiben bestehen.

Bielfeldt + Berg Landschafisplanung
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Moglichkeiten einer Kompensation
e Entsiegelung von Bodenflidchen zur besseren Aufnahme von Niederschldgen. (Eine Versickerung
ist wegen der z.T. stark bindigen Béden kaum méglich.)

Schutzgut Klima/ Luft

Potenzielle Beeintrichtigungen

e Durch die vorgesehene Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche verdndert sich das Ge-
lindeklima (Verringerung der Luftfeuchte, stirkere Erwirmung tiber versiegelten Flidchen).

* Im Plangebiet ist mit einer hoheren Abgas- und Staubentwicklung durch menschliche Tatigkeiten
zu rechnen als es derzeit der Fall ist. Bereits wihrend der Bauphase sind diese Beeintriachtigungen
durch den Baustellenverkehr und die Bautitigkeit zu erwarten.

Moglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung

* Reduzierung der Lufterwdrmung und Erhéhung der Luftfeuchte durch:
o Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch flichensparende Anla-
ge der Baukorper und ErschlieBungswege.
o Durchgriinung der nicht tiberbauten Bereiche / Anpflanzungen in den Randbereichen, Erhalt
moglichst vieler Geholze.
¢ Durch Erhaltung und Pflege von vorhandenen Griinstrukturen sowie durch Geholzneupflanzungen
kénnen Abgase und Staub wihrend der Vegetationsphase zum Teil gebunden werden.

Bei Realisierung der o.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beeintrichtigungen verringert. Unver-
meidbare Beeintrichtigungen bleiben bestehen.

Moéglichkeiten einer Kompensation
* Entsiegelung von Bodenflichen, Anpflanzung von Geh6lzen, Fassaden- und Dachbegriinungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Potenzielle Beeintrichtigungen

* Bei Realisierung der Planung werden zahlreiche Biume entnommen.

¢ Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust von (po-
tenziellen) Lebens- und Teillebensriumen fiir Tier- und Pflanzenarten.

* Gefahr der T6tung/Verletzung von Individuen geschiitzter Arten im Zuge der Bauarbeiten

* Beeintrdchtigung nachtaktiver Tiere (v.a. Insekten) durch nichtliche Lichtreize, Stérungen durch
Lérm im Zuge der Bauarbeiten und der nachfolgenden Nutzung,

Moglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung

¢ Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch flachensparende Anlage
der Baukorper und ErschlieBungen.

e Priifen, ob einige insbesondere iltere Baume erhalten werden konnen.

e Moglichst weitgehender Erhalt des Baumbestandes im librigen Plangebiet (Westseite).

e Beachtung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten MaBinahmen (Bauzeitenregelung,
sonstige).

* Begriinung der nicht {iberbauten Bereiche bei weitgehender Verwendung heimischer bzw. standort-
gerechter Arten.

Bei Realisierung der o.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beeintrichtigungen unterbunden. Unver-
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen bleiben bestehen.

Bielfeldt + Berg Landschafisplanung
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Moglichkeiten einer Kompensation
e Anpflanzung von Bdumen und Striuchern, Anlage von Hecken in den Randbereichen, intensive
Fassadenbegriinung

Schutzgut Ortsbild

Potenzielle Beeintrichtigungen

e Verlust stark ortsbildpragender Freifldchen und GroBgeholze.

e Deutliche Verstirkung optischer Kontraste zur Umgebung durch die Dominanz des groivolumigen
Gebédudes und dessen Ausrichtung und Standort.

e Zielvorgaben des Landschaftsplans werden nicht eingehalten

Maéglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung
e Festsetzungen zur Sicherung der stddtebaulichen Eigenart unter Beriicksichtigung des Ensembles

der Umgebung.

e Priifen, ob einige besonders den StraBen- und Siedlungsraum prigende Béume erhalten werden
konnen (z.B. an den Eckbereichen der Teilflichen des B-Plans).

e Verringerung visueller Beeintrdchtigungen, gestalterische Aufwertung durch intensive Begriinung
der nicht iiberbauten Bereiche bei weitgehender Verwendung heimischer Arten.

e Ortsbildgerechte Einbindung durch Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen.

Vorgenannte Mafinahmen zur Vermeidung / Verminderung von negativen Wirkungen auf das Ortsbild
konnen nur in kaum nennenswerten Umfang realisiert werden, da die wesentlichen Béume, die die re-
lativ gute vorhandene Eingriinung bilden und in hohem Mafle das Bild in diesem Stadtbereich prigen
und der vielfiltigen / unterschiedlichen Struktur der Bebauung einen Rahmen geben, entfernt werden
und neue Eingriinungen (wegen des bis nahe an die Stralenbegrenzungslinien reichenden Baukérpers)
kaum moglich sind. Erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben.

Maglichkeiten einer Kompensation
Bei Umsetzung der geplanten Bebauung ist kein Ausgleich fiir die Beeintrichtigung des Ortsbildes
moglich.

Zusammenfassende Darstellung verbleibender Beeintrichtigungen

Im Plangebiet bleiben auch bei Durchfiihrung der oben dargestellten Vermeidungsmafinahmen Beein-
trichtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sowie des Landschafts- und Ortsbildes bestehen.

e Im Zuge der Errichtung der Baukorper und der geplanten Erschliefung ist von Verdnderungen im
Bereich der natiirlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima und Luft auszugehen.

e Durch die vorgesehene Fliachenversiegelung, das Féllen von Biumen und durch die Unmdglichkeit
zur Pflanzung von GroBgehdlzen auf dem nérdlichen Grundstiick ergibt sich ein Verlust an Lebens-
rdumen fiir heimische Tier- und Pflanzenarten.

e Eine (negative) Verdnderung des Ortsbildes ist bei Realisierung der geplanten Bebauung nicht zu
umgehen, da zu viele der prigenden Biume gefillt werden und zu wenige Béume neu gepflanzt
werden kdnnen.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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1. Vorbemerkungen

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt Lauenburg umfasst ein Areal von ca. 6.175m?
westlich der Dresdener Strafie beidseitig der Kolberger Strafe. Es handelt sich um einen mit Rasenfli-
chen und relativ zahlreichen Biumen in Einzel- und Gruppenstellung gut durchgriinten Siedlungsbe-
reich, der in einem deutlichen Gegensatz steht zu den direkt benachbarten Siedlungsflichen, die eher zu-
riickhaltend mit GroBgriin strukturiert sind. Die Eigentlimerin des nérdlichen Geléindes, die dortige Kir-
chengemeinde, ist daran interessiert, ihr Areal mit einem neuen Gebiude zu bebauen, das zahlreiche
Funktionen tibernehmen soll. Auf der siidlichen Fliche soll ein Parkplatz angelegt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 werden Verinderungen innerhalb des Plangebietes und
der vorliegenden planungsrechtlichen Situation vorbereitet, deren Verwirklichung, insbesondere durch
Flacheninanspruchnahme, Umweltauswirkungen auf den Lebensraum von Pflanzen und Tieren haben
kann. Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine Priifung erforderlich, ob durch
das Vorhaben geschiitzte Tier- und Pflanzenarten von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen sein kénnen und ggf. eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich
wird und zuléssig ist.

Ein Bebauungsplan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG auslésen.
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fiir die Zulassungsentscheidung bzw. die
Baugenehmigung. Dennoch ist bereits wihrend der Planaufstellung zu priifen, ob durch die Umsetzung
der Inhalte eines Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgelost werden kénnen.
Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse
entgegenstehen, verfehlt seinen gestaltenden Auftrag und ist daher nichtig,

Die vorliegende Unterlage soll eine erste Ubersicht iiber mogliche Konfliktpotenziale geben. Ggf. sind
im Zusammenhang mit der Baugenehmigung weitere Auflagen zu formulieren.
2. Beschreibung des Plangebietes

Im Mai und Juli 2012 fanden Ortsbegehungen zur Erfassung 6kologisch wertvoller Strukturen statt.
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Die Griinflichen im Plangebiet sind geprigt durch relativ artenarmen Scherrasen, auf denen zahlreiche
Biume mit Stammdurchmessern bis etwa 60 cm stocken. Neben heimischen Arten wie Eiche, Buche,
Hainbuche, Linde u.a. finden sich auch einige nichtheimische Baume (Roteiche, Weymouthkiefer, Kas-
tanie u.a.), die aus dkologischer Sicht einen geringeren Stellenwert einnehmen. (Morsche) Hohlenbéu-
me als wichtiges Requisit flir Hohlen- und Nischenbriiter, Fledermiuse oder totholzbewohnende Insek-
tenarten wurden nicht festgestellt (die wenigen Hohlungen, die sich zudem fast nur an einer groferen
Birke an der Dresdener StraBe befinden, haben keine entsprechenden Dimensionen). Nistkdsten wurden
nicht vorgefunden. Unterwuchs/Gebiisch ist nur geringfiigig in Form vorwiegend niedriger Hecken vor-
handen.

Innerhalb dieses Gebietes von insgesamt miBiger faunistischer Bedeutung lassen sich keine Bereiche
mit héherer Bedeutung abgrenzen.

3. Zu erwartendes Artenspektrum
Brutvigel

Entsprechend der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum und der Biotopausstattung werden {iberwie-
gend Vorkommen von héufigen und ungefdhrdeten Brutvogelarten erwartet.

Die vorhandenen Gehdlze und umliegenden Gebdude bieten folgenden Arten (potenziellen) Lebens-
raum:

e geholzbewohnende Frei- oder Bodenbriiter (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Heckenbraunelle,
Singdrossel, Gartengrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Elster, Buchfink, Girlitz, Griinfink, Ringeltaube,
Rabenkrihe),

e gehdlz- oder gebdudebewohnende Hohlen- und Nischenbriiter (z.B. Kohlmeise, Blaumeise, Grau-
schnipper, Gartenbaumliufer, Buntspecht, Star, Hausrotschwanz, Haussperling, Dohle).

Fledermiiuse

Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und somit streng ge-
schiitzt.

Gebdude und auch Baumhohlen dienen den im Siedlungsbereich vorkommenden Fledermausarten (z.B.
Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus) potenziell als Quartierstandort. Konkrete Nachweise fiir
Fledermausvorkommen, wie z.B. Kotspuren, wurden nicht festgestellt. Jedoch nutzen die Tiere z.T.
kleinste Offnungen und Spalten, um in geeignete Hohlrdume, z.B. hinter der Fassade, zu gelangen, so
dass Spuren daher leicht {ibersehen werden kénnen. Ein Nachweis ist meist nur mittels Fledermaus-
Detektor bzw. endoskopischen Untersuchungen der Hohlrdume moglich.

Sonstige ungefiihrdete Tierarten

S#ugetiere (Maulwurf, Igel, Eichhérchen etc.), diverse Insektenarten, Mollusken und Spinnentiere sind
im Plangebiet zu erwarten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung sind nach giingiger Praxis lediglich die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, gefiihrdete Arten, fiir die die Bundesrepublik Deutschland in
hohem MafBe verantwortlich ist, sowie européische Vogelarten relevant.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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4.  Mogliche Konflikte

* Inanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anlagen, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestitten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten)],

¢ baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen,
Verletzen, Téten)],

* baubedingte Immissionseinwirkungen und Storungen (Larm, Licht, Bewegungsreize, Schadstoffe)
[Zugriffsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG (erhebliche Storung mit einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population einer Art).

Erhebliche anlagebedingte Stérungen, die iiber die bereits bestehenden hinausgehen, werden nicht er-
wartet.

5. Mogliche Minimierungs-, Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Prinzipiell ist ein weitgehender Erhalt alter Biume, insbesondere der heimischen Arten, sowie der Er-
halt bzw. die Schaffung von arten- und bliitenreichen sowie vernetzenden Vegetationsbestdnden anzu-
streben.

Brutvigel

Baubedingte Individuenverluste und erhebliche Stérungen lassen sich durch eine Baufeldriumung au-
Berhalb der Brutzeit vermeiden:

* Baufeldrdumung unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit zwischen 01.10. und 28.02.

Eine Zerstorung genutzter Nester als F ortpflanzungs- und Ruhestétte wird durch die 0.g. Bauzeitenbe-
schriinkung ebenfalls vermieden. Die im Plangebiet festgestellten bzw. potenziell vorkommenden Brut-
vogel zdhlen zu den haufigen Arten und sind hinsichtlich der Wahl ihrer Brutplitze vergleichsweise fle-
xibel, so dass das Zugriffsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG (Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten) nicht eintritt.

Eine Ausnahme hinsichtlich der Flexibilitét bilden Hohlenbriiter. Das Angebot an geeigneten Héhlen ist
hier der limitierende Fakior. Auch wenn keine geeigneten Hohlungen vorgefunden wurden, sind solche
nicht génzlich auszuschliefen. Um die skologische Funktion von derartigen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stitten im rdumlichen Zusammenhang zu gewihrleisten, werden rechtzeitig vor Beginn der nichsten
Brutsaison kiinstliche Nisthilfen in Form von drei Nistkéisten mit unterschiedlich groBen Einflugéffnun-
gen im Plangebiet angebracht. Durch die genannten MaBnahmen bleibt das Angebot verfiigbarer Nist-
stétten und somit die 6kologische Funktion der F ortpflanzungsstétten im rdumlichen Umfeld auf jeden
Fall gewihrleistet.

Fledermiiuse

Gebdude und Hohlenbiume stellen potenzielle Quartierstrukturen fiir Flederméuse dar. Bei der Baum-
fallung bzw. beim Gebdudeabriss kann es somit zur Verletzung oder Tétung von Individuen kommen,
was den Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten) erfiillen
wiirde. Besonders gefihrdet sind Wochenstuben (April bis August), da die Jungtiere noch nicht flucht-
fahig sind, und Winterquartiere (ca. November bis Mirz; temperaturabhiingig), da Fledermiuse Winter-
schlaf halten und in dieser Zeit ebenfalls nicht oder nur sehr eingeschrinkt fluchtfihig sind.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Da jedoch in Anbetracht der vorhandenen Strukturen z.Z. ein Fledermausvorkommen ausgeschlossen
werden kann, eriibrigen sich die nachfolgenden Maflnahmen bzw. werden nur erforderlich, wenn im
konkreten Fall der Baumafinahme dennoch Vorkommen festgestellt werden:

¢ Gebidudeabriss und Fillung von Hohlenbdumen im Spitherbst (1. Hiélfte Oktober), d.h. in einem
Zeitraum mit geringer Aufenthaltswahrscheinlichkeit der Flederméuse, ndmlich nach Verlassen der
Wochenstuben/Sommerquartiere und vor Bezug der Winterquartiere. Auf diese Weise wird die Ge-
fahr der T6tung/Verletzung von Individuen minimiert.

e Bereitstellung von Ersatz-Quartieren - dem Quartiertyp und dem Artenspektrum angepasst - im
Plangebiet, die den betroffenen Populationen vor der Entnahme der urspriinglichen Quartiere zur
Verfiigung stehen miissen. Durch die Mafnahme bleibt die Skologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gew#hrleistet und ein Eintreten des Verbots-
tatbestandes des § 44 (1) 3 BNatSchG wird vermieden.

6. Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass durch entsprechende
Schutz-, Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmaBnahmen ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG vermieden werden kann. Eine Priifung, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir
eine Ausnahme von den Zugriffsverboten gem. § 45 Abs. 7 des BNatSchG gegeben sind, ist bei Reali-
sierung der genannten MafBnahmen demnach nicht erforderlich.

e Baufeldriumung unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit zwischen 01.10. und 28.02.

e Anbringen von drei Nistkéisten im Gebiet.
Die MaBnahmen sind mit den zustidndigen Naturschutz-Fachbehorden abzustimmen und ggf. im weite-

ren Verfahren im Bebauungsplan festzusetzen bzw. als Auflage im Rahmen der Baugenehmigung zu
formulieren.
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