Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5.132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548).
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (s. textliche Festsetzung 1.1)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (s. textliche Festsetzung 1.2)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

Sondergebiet "Einzelhandel und Wohnen" (s. textliche Festsetzung 1.3)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sondergebiet "Einzelhandel" (s. textliche Festsetzung 1.4)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflichenzahl als HochstmaR (s. textliche Festsetzuing 1.5 bis 1.7)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

z.B.0,5

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

2.8l § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Firsth6he in m als HochstmaR, Bezugspunkt (iber Norm:al Null
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze
ST
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Geschlossene Bauweise 7
g § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 3 BauNVO
Abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzung 1.8)
= § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO
i“—A_ - Besondere Festsetzung zur Bauweise (s. textliche Festsetzung 1.8)
. ___! § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Einfahrt / Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I .

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 1 Abs. 4 BauNVvVO

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
z'B 'LP'B'IV im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Zonen der Larmpegelbereiche IV bis V

(s. textliche Festsetzung 1.11 und 1.9)  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schaddliche Umwelteinwirkungen
A A im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Lichtundurchldssige Wand,
Mindesthohe 1,20 m § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(3 (W) Standort fiir freistehende Werbeanlagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

\ Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG (Breite bis zu 200 m)
J Zuldssige Bebauungshéhe 70 m, Bezugspunkt tiber Normal Null

Kulturdenkmal Sachgesamtheit Posthof Lauenburg (Objekt-Nr. 36526), einschl. Einzeldenk-
malen Postgebdude und Bronzeplastik "Die Wartenden"; schematische Darstellung ohne
genaue Abgrenzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

|

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

N

NN

g
m Zukunftig fortfallende Gebaude

Vorhandenes Gebadude mit Nebengebdude

z.B.3 BemaRung inm
@ Fernmeldeturm der Deutschen Telekom AG
z.B. &% Flurstiicksnummer

—_—— Flurgrenze

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zuldssigen Tankstellen unzuldssig.

1.2 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.3 Im Sondergebiet "Einzelhandel mit Wohnen" sind im Erdgeschoss ausschliellich Einzelhandels-
einrichtungen sowie Praxen und Dienstleistungseinrichtungen zuldssig. Ab dem ersten Obergeschoss sind
ausschlieRlich Wohnnutzungen sowie Praxen und Dienstleistungseinrichtungen zuldssig.

1.4 Im Sondergebiet "Einzelhandel" sind Einzelhandelseinrichtungen, Praxen und Dienstleistungs-
einrichtungen zuldssig.

1.5 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfliachen
von Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten ist im Mischgebiet bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 zulassig.

1.6 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
von Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatzen und ihren Zufahrten ist im eingeschrankten Gewerbegebiet
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 zulassig.

1.7 Die Uberschreitung der zulissigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfldchen
von Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatzen und ihren Zufahrten ist in den Sondergebieten bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,9 zuldssig.

1.8 Fir die abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der geschlossenen Bauweise mit folgenden
Abweichungen:

- Inder mit "A" gekennzeichneten Flache darf die AuRenwand von Gebaduden statt auf der Grundstiicks-
grenze zum Mischgebiet auch mit einem Abstand von 2,50 m bis 3,0 m zu dieser Grundstiicksgrenze
errichtet werden. Zusatzlich ist dort vor der GebdudeauRenwand eine Treppenanlage zuldssig, die von
Suden nach Norden von maximal + 45,32 m NHN auf maximal + 49,44 m NHN ansteigt. Das Gelander
dieser Treppenanlage darf auch als bis zu 2 m hoher Sichtschutz zum benachbarten Mischgebiet hin
ausgebildet werden. Bezugspunkt der Hohenmessung sind die Vorderkanten der Treppenstufen.

- Zum eingeschrénkten Gewerbegebiet hin (Flurstiick 3) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

1.9 Eine Uberschreitung der Baugrenze im Sondergebiet "Einzelhandel" in die 6ffentliche StraRen-
verkehrsflache der Berliner StraRe durch Vordacher ist bis zu einer Tiefe von 2 m zuldssig.

1.10 Entlang der Berliner StraRe sind Fassaden zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen dem Larmpegel-
bereich (LPB) IV zuzuordnen, soweit kein anderer Larmpegelbereich festgesetzt ist.

1.11 In den Sondergebieten und im eingeschrdankten Gewerbegebiet ist auf ebenerdigen und nicht
Uberdachten Stellplatzanlagen je 10 Stellpldtze ein hochstimmiger Laubbaum in der Qualitdt Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

Esche - Fraxinus excelsior

Vogelkirsche - Prunus avium

Stieleiche - Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata

Stadtulme - Ulmus hollandica ("Commelin", "Dodoens").

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 10 m? herzustellen.

1.12 Im Plangebiet sind bei Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen
(passiver Schallschutz). Die AuRenbauteile in den festgesetzten Larmpegelbereichen miissen mindestens
folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung genligen:

°

Larmpegelbereich (LPB): resultierendes Schallddmm-MaR des AuRenbauteils:

Aufenthaltsraume Bliroraume

in Wohnungen
11l (tags 61-65 dB(A)) > =35 dB(A) >=30dB(A)
IV (tags 66-70 dB(A)) > =40 dB(A) , > =35 dB(A)
V (tags 71-75 dB(A)) > =45 dB(A) > =40 dB(A)

Die Larmpegelbereiche entlang der Baugrenzen gelten auch fur Gebdaudefassaden, die nicht unmittelbar
auf, sondern hinter den Baugrenzen liegen (wenn also Gebaude die Baufelder nicht vollstandig ausfiillen).

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und
der Flichenanteile der AuRenbauteile zu fithren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Zimmern, in denen geschlafen wird, ist in den festgesetzten
Larmpegelbereichen IV und V durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

Im Mischgebiet an der Berliner StraRe sind Balkone und Loggien sowie zu Wohnzwecken genutzte
Aufenthaltsraume an der sudlichen Gebadudeseite (Larmpegelbereich V) nicht zuldssig, sofern sie nicht -
Uiber den passiven Schallschutz gemaR der vorgenannten Festsetzungen hinausgehend - durch eine
geschlossene verglaste Vorhangfassade, vorgelagerte Laubengange 0.3. geschiitzt werden.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Die genannte DIN-Norm kann zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Lauenburg / Elbe wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung

2.1 Dachflachen sind nur in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit und als begriinte Dacher
zuldssig. Glanzende Dachdeckungen sind unzuldssig.

Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die tbrige
Dachflache.

2.2 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, verputzt oder geschlammt in rotem bis rotbraunem Farbton
herzustellen. Verfugungen sind biindig auszufiihren.

Glanzende Materialien, metallisch wirkende Oberflachen und verspiegelte Scheiben sind unzulassig.

2.3 Innerhalb der mit "(W)" bezeichneten Flache ist eine bis zu 10 m? groRe frei stehende Werbeanlage
mit beidseitiger Werbeflache in einer Hohe von maximal 6 m lber der natirlichen Geldndeoberfliche
zuldssig. Hier darf nur auf Betriebe hingewiesen werden, die in den Sondergebieten und im
eingeschrankten Gewerbegebiet ansassig sind. Ansonsten sind frei stehende Werbeanlagen auf eine Hohe
von 2 m liber der natirlichen Gelandeoberflache beschrankt. Fahnen sind unbeschrankt zuldssig.

2.4 Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen sind nur bis zur Fensterbristung des ersten Obergeschosses
zuldssig.

Im zweigeschossig festgesetzten Baufeld im Sondergebiet "Einzelhandel" sind Werbeanlagen bis zur
unteren Dachkante zulassig.

2.5 Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind unzuldssig.

Hinweise
Denkmalschutz

Die Instandsetzung, Verdnderung und Vernichtung von Kulturdenkmalen, sowie die Veranderung ihrer
Umgebung, bedarf gemall § 13 i.V.m. § 12 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
Denkmalrechtliche Bestimmungen haben Vorrang vor den Festsetzungen dieser B-Plandnderung.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung, wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 26.07.2017 folgende Satzung tiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83 ,Nordlicher Ortskern - Bereich zwischen Post, siidlichem Blichener Weg, ostlicher
Reeperbahn”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 10.04.2017 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

2. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 10.04.2017 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2017 bis zum 02.06.2017 wahrend der
Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie
nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.04.2017 in der
Lauenburgischen Landeszeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am 26.07.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 26.07.2017 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am2.1...022,.. 20 éftsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am ............ccccve.e. 117
in Kraft getreten.
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Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe

iber die 2. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 83

"Nordlicher Ortskern - Bereich zwischen Post,
stidlichem Bichener Weg, Ostlicher
Reeperbahn"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

Architekt und Stadtplaner

StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg

Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de

QELBBERG

STADTPLANUNG



