‘ SATZUNG DER STADT LAUENBURG/ ELBE UBER DIE 2. ANDER

fur das Gebiet nordlich des Gewerbezentrums Reeperbahn, dstlich der Liitauer Chaussee, westlich der Reeperbahn
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 18.12.2019 folgende Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 "Reeperbahn - nérdliches Gewerbezentrum", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Auf Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 11.02.2019 wurde nach § 13 a
Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange abgesehen.

2.Der Bau- und Planungsausschuss hat am 11.02.2019 und am 08.04.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.08.2019 bis 25.09.2019
wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und
donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. '
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden koénnen, am 16.08.2019 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.lauenburg.de ins Internet eingestellt.

4.Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 16.08.2019
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme g
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5.Es wird bescheinigt, dass alle : '
nje bauliche Anlagen, mit Stand vom

Flursticksgrenzen und -bezeichnunge

Ahrensburg | den .2%.€2.2020
(Ort, Datum, Siegel)

6.Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.12.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
; mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 18.12.2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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(Ort, Datum, Siegel)

8.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lauenburg/Elbe den, 1.0
(Ort, Datum, Siegel)

9.Der Beschluss des Bebauungsplanes die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am _{ 3 Au% Zqzq ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, einer Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§

44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir| un‘%?)n des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am AU e in Kraft getreten.
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UNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 85 "REEPERBAHN - NORDLICHES

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BauNVO).
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel"
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)

GRZ 0,4
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO)

maximale Gebaudehdhe Gber Normalhéhennull
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

GH max 49,50 m
U. NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)
Verkehrsflachen
va Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-0 unterirdische Sanitar-Grundleitung (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Griinflachen

private Grunflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft

e
R

Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

’J [er] =
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, vgl. textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

L Schutz und Erhalt von gemaR § 30 BNatSchG geschiitzten Alleebiumen

Nutzungsschablone

} Art der baulichen Nutzung mit Zweckbestimmung }
(N — - . S |
Grundflachenzahl (GRZ) max. Gebaudehdhe G. NHN |

\
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zul. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

MaBstab 1 : 1.000
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2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

r \“ji vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Bemallung in Metern

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet "groBflichiger Einzelhandel” (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.800 m? mit den Hauptsortimenten Lebensmittel und
Getranke. Davon kann eine Kleinstfliche von bis zu 150 m? an eine weitere Konzession
(Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung z.B. Backshop) vermietet werden.

Zentrenrelevante Rand- und Nebensortimente sind nur auf einer Flache von maximal 10% der
Gesamtverkaufsflache zulassig.

Folgende Sortimente gelten im Sinne dieser Festsetzung als zentrenrelevant:
Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation

Kunst, Antiquitaten

Baby- & Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilen, Bastelartikel
Kunstgewerbe

Musikalienhandel

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Im Sondergebiet "Einzelhandel" diirfen Gebaude eine maximale Hdhe von 49,50 m (iber
Normalhéhennull nicht Uberschreiten. Bei der Ermittlung der maximalen Geb&udehdhe sind
Schornsteine, Antennen, Photovoltaikanlagen, technische und sonstige Dachaufbauten nicht zu
bertcksichtigen.

2.2 Die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) darf im Sondergebiet "Einzelhandel" durch die
Grundflachen von baulichen Nebenanlagen sowie Stellplatzen mit inren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 0,95 uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, die Ldnge der
Gebaude darf jedoch 50 m liberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden
und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Einkaufswagen- und Miillplatzeinhausungen sowie Carports und Geraterdume. Stellplatze sind
aullerhalb der Baugrenzen auf Sondergebietsflachen zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)
Die mit GFL gekennzeichneten Flachen, sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

6. Flachen mit Bindung fiir den Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. Nr. 25 b.) BauGB)

6.1 Alle Einzelbdume innerhalb der Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Einzelbdumen sind
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Einzelbdumen ist an gleicher Stelle, bzw. im Umkreis von
10 m gleichartiger Ersatz (mit einem Stammdurchmesser von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m
Ho6he) zu pflanzen.

6.2 Die Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Einzelbdumen/private Griinfliche darf im
nordlichen Bereich im Ubergang zum Flurstiick 57/30 durch einen maximal 1,50 m breiten Weg
unterbrochen werden.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 LBO Schieswig-Holstein)

1. Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,30 m héher hergestellt werden, als
die mittlere Hohe des zugehorigen StraBenabschnitts der offentlichen Verkehrsfliche
Reeperbahn.

2. Die Dachflachen von Déachern sind in nicht hoch glanzender Pfannendeckung in den Farben rot
bis rotbraun oder anthrazit auszufiinren. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen. Pultdacher und Griindécher sind zuléssig.

3. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. An Gebauden sind Werbeanlagen
an allen senkrechten Fassaden zuléssig. Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Gebauden
wird auf 3,00 m, die Gesamtfliche je Werbeanlage am Gebaude auf 5,50 m? beschrankt.
Freistehende Werbeanlagen diirfen eine maximale Gesamthéhe von 6,00 m einschlieRlich der
Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen nicht {iberschreiten. Ihre
GroBe ist auf maximal 10 m? beschrankt. Dies gilt nicht fir Anlagen aus Fahnenmast und
Flaggen. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten.

4. Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m {iber
Gelande zulassig.

5. Gemall § 82 Abs. 1 Nr.1 LBO Schleswig-Holstein handelt ordnungswidrig, wer der értlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 82 Abs. 3 LBO
Schleswig-Holstein mit einen GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
Geholzfallungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr, 2 BNatSchG nur in der Zeit zwischen den 01.
Oktober und 28. Februar durchzufiihren.
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Stadt Lauenburg/ Elbe

Kreis Herzogtum Lauenburg

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85

"Reeperbahn - Nordliches Gewerbezentrum*
mit ortlichen Bauvorschriften

MaRstab 1:1.000

Urschrift -Februar 2020-

Planverfasser:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh ‘

Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel.040-38037567-0
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