TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geédndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Mischgebiet
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl als HéchstmaR (s. textliche Festsetzung 1.1)
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Traufhéhe in m als HéchstmaR (siehe textliche Festsetzung 2.1)
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Firsthéhe in m als Héchstmal (siehe textliche Festsetzung 2.1)
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baulinie
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Geschlossene Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 3 BauNVO

Abweichende Bauweise

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch
Gebaude mit einer Seitenlange von mehr als 50 m zuléssig sind

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Einfahrt / Ausfahrt
§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Erhaltung: Baum mit Nummer und Kronendurchmesser
(siehe textliche Festsetzung 1.7)
§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs.7 BauGB

Mit Gehrechten zu Gunsten der Aligemeinheit zu belastende Flache
(s. textliche Festsetzung 1.4)

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Zonen der
Larmpegelbereiche Il bis VI (s. textliche Festsetzungen 1.5 und 1.6)

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geltungsbereich
- Erhaltungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Ortsgestaltungssatzung gem. § 84 LBO (z.Zt. in Uberarbeitung)

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(hier: einfaches Kulturdenkmal gem. §1 DSchG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene Grundsticksgrenzen

Bemalung in m

Vorhandenes Geb&aude mit Nebengebaude

Flursticksnummer

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1 Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflaichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatzen und ihren Zufahrten ist im Mischgebiet
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 zul&ssig.

1.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je 500 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
18-20 cm aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

Esche - Fraxinus excelsior

Vogelkirsche - Prunus avium

Stieleiche - Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata

Stadtulme - Uimus hollandica ("Commelin", "Dodoens").

Die zum Erhalt festgesetzten Baume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? herzustellen.

1.4 Die Flache fur Gehrecht dient der Allgemeinheit und umfasst auch die Befugnis der Stadt
Lauenburg / Elbe hier einen allgemein zugéanglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Die
ortliche Lage der Flache fur Gehrecht kann entsprechend der ErschlieBungserfordernisse variiert
werden.

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind Auenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien vor
den mit Larmpegelbereich Il (LPB |ll) gekennzeichneten Fassaden durch geeignete Manahmen
(z.B. Teil- oder Vollverglasungen) so weit zu schiitzen, dass der Beurteilungspegel am Tag nicht
Uber 55 dB(A) liegt. Der konkrete Nachweis ist im Rahmen der weiteren Objektplanung bzw. des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

1.6 Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuRenbauteile in den festgesetzten Larmpegelbereichen miissen mindestens
folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung geniigen:

Larmpegelbereich (LPB):

Aufenthaltsraume Blroraume
in Wohnungen
Il (AuRenlarm tags 61-65 dB(A)) > =35 dB(A) > =30 dB(A)
IV (AuRenlarm tags 66-70 dB(A)) > =40 dB(A) > =35 dB(A)
V (AuRBenlarm tags 71-75 dB(A)) > =45 dB(A) > =40 dB(A)
VI (AuRenlarm tags 76-80 dB(A)) > =50 dB(A) > =45 dB(A)

Die Larmpegelbereiche entlang der Baugrenzen gelten auch fur Gebaudefassaden, die nicht un-
mittelbar auf, sondern hinter den Baugrenzen liegen (wenn also Gebéaude die Baufelder nicht voll-
standig ausfillen).

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Aul3en-
flache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit der Raum-
geometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiuihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Zimmern, in denen geschlafen wird, ist in den festge-
setzten Larmpegelbereichen durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Malnahmen sicherzustellen. Luftungs-
einrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

Die genannte DIN-Norm kann zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Lauenburg / Elbe
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

1.7 Die Baume Nr. 1, 2 und 3 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Anpflanzung eines
Baumes der gleichen Art in der Qualitat 3 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen. Die Baume Nr. 1 und
2 sind in einem Stammumfang von 30-35 cm nachzupflanzen, der Baum Nr. 3 mit einem
Stammumfang von 20-25 cm. Der neue Standort darf max. 10 m vom derzeitigen abweichen.

Der gesamte Kronenbereich des Baumes Nr. 1 ist von Belastungen wie Bebauung, Versiegelung
und Verdichtung freizuhalten und wahrend der Bauzeit durch Verbau zu schitzen.
Leitungsverlegung und Geldndeabsenkungen oder -erh6hungen sind hier unzuléssig. Eine
Ausnahme bildet die Flache flr ein Gehrecht nach Festsetzung Nr. 1.4.

Im Kronenbereich des Baumes Nr. 2 sind das Befahren des Wurzelbereiches und
Materiallagerungen im Wurzelbereich nur nach Einbau sogenannter Baggermatratzen gemaf der
DIN 18920 (Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen) und den Richtlinien fir die Anlage von
StralRen - Teil: Landschaftspflege Nr. 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafRnahmen (RAS LP4) zulassig. Auf diese SchutzmalRnahmen kann im Bereich der
bestehenden Oberflachenbefestigung verzichtet werden, solange diese vorhanden ist.
Gelandeveranderungen und Leitungsverlegung sind nur dann zuléassig, wenn die Lebensfahigkeit
z.B. durch technische MaRRnahmen sichergestellt werden kann.

Im Kronenbereich des Baumes Nr. 3 sind das Befahren des Wurzelbereiches und
Materiallagerungen im Wurzelbereich nur nach Einbau sogenannter Baggermatratzen gemaf DIN
18920 und RAS LP4 zulassig.

resultierendes Schalldamm-MaR des AuRenbauteils:

Wahrend der Bauphase sind alle zur Erhaltung festgesetzten Baume gemaf DIN 18920 und
RAS-LP4 einzuzaunen.

1.8 An den drei zum Erhalt festgesetzten Baumen sind insgesamt drei Quartierkasten fur
Fledermause sowie an verbleibenden Gebauden weitere insgesamt drei Quartierkasten vor
Vorhabenbeginn zu installieren (jeweils je einen fir die Zwergfledermaus, die Wasserfledermaus
und das Braune Langohr). Nach Fertigstellung des geplanten Gebaudes kénnen einzelne
Quartierkasten an die geschitzten Seiten dieses Geb&udes verlagert werden.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 84 LANDESBAUORDNUNG

2.1 Bezugspunkt der Hbshenmessungen ist die natlrliche Gelandeoberflache. Die Traufhéhe wird
gemessen am Schnittpunkt zwischen senkrechter WandaufRenflache und Oberkante Dachhaut.

2.2 Die Dacher der Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiet sind mit einer Dachneigung von 10
bis 20 Grad auszufiihren. Beide Dachflachen sind mit der gleichen Dachneigung auszufihren. Fur
Dacher uber untergeordneten Gebaudeteilen sind auch abweichende Dachneigungen zuléssig.

2.3 Dacheindeckungen im Allgemeinen Wohngebiet sind nur in den Farben Rot, Rotbraun, Grau
und Anthrazit und als begriinte Dacher zulassig. Glanzende Dachdeckungen sind unzuléssig.

Solaranlagen auf Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die Ubrige Dachflache.

2.4 Die Fassaden im Allgemeinen Wohngebiet sind in Sichtmauerwerk, verputzt oder geschlammt
herzustellen, gréRere Glaselemente sind zuldssig.

HINWEISE

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von archéologischen Funden oder Kulturdenkmalen méglich.
Funde sind unverziglich der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Funde und die
Fundstatte sind in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung (siehe § 14 Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale).

Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz:

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auRerhalb des Brutzeitraumes (als
Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zulédssig oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Manahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen (Néheres siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschluss-
fassung geltenden Fassung sowie nach § 84 Landesbauordnung, wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 20.03.2013 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 86
,Hamburger Strale 2 - 4“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 08.10.2012 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurde
nach § 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 08.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 26.10. bis 26.11.2012 wahrend folgender
Zeiten: montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr, sowie
nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am 17.10.2012 durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung
im Internet wurde am 17.10.2012 in der Lauenburgischen Landeszeitung hingewiesen.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

aufgefordert.
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ie geometrischen Festlegungen der
tehtig bescheinigt.

Schleswig-Holstein

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.03.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am 20.03.2013 von der Stadtvertretung als-Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 7 >~
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de}" VPIanzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekan

Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Intere55|erte{£1‘,>
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 45.0%.20 13
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am 1..6...J1,jt -2813n Kraft getreten.

Ubersmhtsplan M1 10 000

Satzung der Stadt Lauenburg / Elbe
tber den Bebauungsplan Nr. 86
"Hamburger Stral3e 2 - 4"

fur das Gebiet Hamburger Stral3e 2 - 4 (Flurstiicke 11/3 und 85/9) und die
angrenzenden Flurstiicke 8/3, 49/8 und 10/6

mit értlichen Bauvorschriften nach Landesbauordnung
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