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1. Planungsanlass

Mit der Aufsteliung dieses Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen fur eine Wiedernut-
zung des brachgefallenen Krankenhausgrundstlicks geschaffen werden. Ein privater Vorha-
bentrager beabsichtigt den Bau eines Lebensmitteldiscounters mit weiteren ergédnzenden
Einzelhandelsflachen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungspléne der
Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan
im sog. beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn u. a. die Grée der méglichen
Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Dieser Grenzwert von 20.000 m? versiegelter
Fléche wird durch diesen Bebauungsplan bei weitem nicht erreicht. Im beschleunigten Ver-
fahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung und von einem Umwelt-
bericht abgesehen. Der Flachennutzungsplan wird bei Bedarf im Wege der Berichtigung an
die Festsetzungen dieses Bebauungsplans angepasst.

2, Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet befindet sich 200 m westlich des Innenstadtrandes der Oberstadt ndrdlich
der Bundesstrafle 5 (B 5) an der Kreuzung mit der Bergstrale. Es umfasst das Gelande des
ehemaligen stadtischen Krankenhauses, das nach der SchlieBung und teilweisen Zwischen-
nutzungen jetzt leer steht. Es liegt mehre Meter héher als die stidlich angrenzende Berliner
Strale. Eine Zufahrt ist nur im Nordosten von der Bergstrale her méglich, die hier auf ihrem
Anstieg das Gelandeniveau erreicht.

AuBerhalb der Gebaude- und ErschlieRungsflachen ist das Geldnde stark durchgrint und
verfugt insbesondere in den Randbereichen auch Uber Grofibaumbestand. Der Bestand
wurde im Herbst 2008 aufgemessen (ein Teil im Februar 2009 nachkartiert) und ist in der
Planzeichnung zu erkennen. In Vorbereitung der BaumaRnahme wurden im Marz 2009
einige dieser Bdume gefallt.

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) befindet sich das Plange-
biet innerhalb der Abgrenzung eines Entwicklungs- und Entlastungsortes als Teil des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes mit Unterzentrums-Funktio-
nen gekennzeichnet. Die in Ost-West-Richtung verlaufende Berliner Stralle (B 5) ist als Uber-
regionale Strallenverbindung dargestelit.

Die Teilfortschreibung 2004 des Landesraumordnungsplans des Landes Schleswig-Hol-
stein trifft Regelungen zur Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben. Danach
sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe u. a. nur in zentralen Orten zuldssig und dirfen die
bestehenden Versorgungszentren des Ortes oder benachbarter Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffene Festsetzung als Sondergebiet steht den Zielen
der Raumordnung nicht entgegen. So liegt dieses Bebauungsplangebiet z. B. unmittelbar am
Rand des Zentrums in integrierter stadtebaulicher Lage und leistet einen Beitrag zur Stit-
zung der Versorgungsfunktion des Zentrums.
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3.2. Markt- und Standortanalyse

Fir das geplante Nahversorgungszentrum wurde im Oktober 2008 eine ,Markt- und Stand-
ortanalyse” von der Fa. BulwienGesa AG Hamburg/Berlin/Minchen durchgefihrt. Darin wur-
den die Auswirkungen des Vorhabens auf die zentralen Versorgungsbereiche, die woh-
nungsnahe Grundversorgung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Vorhabens unter-
sucht. Grundlage der Untersuchung war die geplante Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters mit rund 800 m? Verkaufsfliche, eines Drogeriemarktes (rund 600 m?) und eines
Textilmarktes (rund 500 m?). Erganzt werden soll das Angebot durch einen Béckerei-Kon-
zessionar und einen Friseur (Planungsstand Februar 2009).

Das Gutachten kommt zu folgender Empfehlung: ,Das geplante Nahversorgungszentrum ...
ist bei marktanalytischer Betrachtung am vorgesehenen Projektstandort und innerhalb des
Lauenburger Marktrahmens voll tragfahig.

Aus Betreiberperspektive dient das Vorhaben priméar der langfristigen Stabilisierung der
Marktposition, da das bestehende Penny-Objekt eine fur die Betriebform eines Discounters
zu kleine Verkaufsflache hat. Die begleitenden Fachmérkte erganzen sinnvoll das Lauenbur-
ger Einzelhandelsangebot in der Lauenburger Innenstadt. Der Drogeriemarkt wirde die
Lacke schlieen, welche nach Aufgabe des Kloppenburg Drogeriekaufhauses entstand.

Die markseitigen Auswirkungen auf das bestehende Angebot im periodischen Bedarf in der
Stadt Lauenburg sind mit einer Umverteilungsquote von -3,3 % als unbedenklich einzustu-
fen.

Das Planvorhaben ist auch im zweiten Kernsortiment Modischer Bedarf als ausreichend
tragfahig und stadtebaulich unbedenklich einzustufen. Die Umsatzgenerierung erfolgt dabei
mehrheitlich aus Kaufkraftneubindung. Die Umsatzverteilungsquote in der Marktzone 1, die
der Stadt Lauenburg entspricht, ist mit -4,2% vertretbar und durfte insoweit nicht zu einer
signifikanten innerértlichen Verdrangung fuhren.

Das geplante Nahversorgungszentrum Ubernimmt fir das nérdlich und dstlich angrenzende
Wohngebiet die Nahversorgungsfunktion, die derzeit vom bestehenden Penny-Markt mitge-
tragen wird. Die Verkaufsflachenerwseiterung und die weiteren vorgesehenen Geschafte er-
héhen die Attraktivitat des Nahversorgungsstandortes und ergénzen durch die Verlagerung
das Angebot der Innenstadt.

Die staddtebauliche Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Lauenburger
Innenstadt als auch die fuBldufige Erreichbarkeit des Standortes vom Stadtkern intensivieren
das Angebot der Lauenburger Innenstadt und tragen zur langfristigen Sicherung der Nahver-
sorgung in der Stadt Lauenburg in erheblichem Male bei. Insoweit entspricht das Vorhaben
wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Lauenburg.

Uber das in der Untersuchung begutachtete Konzept hinaus lasst die innerstadtische Lage
des Standortes prinzipiell auch alle Sortiment zu, die im Rahmen des B-Planes 64 als “inner-
stadtrelevant definiert sind und insoweit konsequenterweise bei Neuansiedlung auch in der
Innenstadt konzentriert werden sollen.

Neben dem hier quantitativ untersuchen Spektrum ké&men als geeignete Fachmarktalterna-
tiven z. B. in Frage:

- Schuhe

- Kleinpreiskaufhaus
- Getrankefachmarkt
- Zoo- Fachmarkt.”
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3.3.  Wirksamer Fldichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die stidliche Halfte des Geltungsbereichs als ge-
mischte Bauflache dar, wahrend die nérdliche Halfte als Wohnbauflache dargestelit ist.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (M 1:5.000),
mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

Yy E - __: i . ‘ ... : g

Abbildung 2: Vorgesehene Berichtigung des Flachennutzungsplans (M 1:5.000)
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Die festgesetzte Nutzung als Sondergebiet ,Einzelhandel“ ist nicht aus dem Flachen-
nutzugsplan entwickelbar. Gemaf den Regelungen des § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB muss
der Flachennutzungsplan deswegen nicht in einem gesonderten Verfahren geéndert werden,
sondern wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans an-
gepasst. Der Flachennutzungsplan wird zuklinftig ein Sondergebiet ,Einzelhandel” zeigen.
Die neue Darstellung im Flachennutzungsplan ist in Abb. 2 zu sehen.

3.4. Vorhandene Bebauungsplane

Bebauungspléne bestehen im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld nicht.

3.56. Archéaologie

Es sind keine archdologischen Denkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verant-
wortlich hierflr sind gem. §15 Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

3.6. Altlasten

Es wird angenommen, dass das Gelande vor der Bebauung mit dem Krankenhaus lediglich
landwirtschaftlich genutzt wurde. Weitere gewerbliche Nutzungen sind nicht bekannt.

Zur Nachforschung nach méglichen Altlasten wurden stadtische Mitarbeiter befragt und die
Bauakten ausgewertet. Danach sind als moégliche Verunreinigungsquellen lediglich die ehe-
maligen Heizungsanlagen und Sickergruben auszumachen. Hier ist beim Abriss auf evtl.
Verunreinigungen zu achten. Konkrete Belastungen oder Ablagerungen sind nicht bekannt.

4. Stdadtebauliches Konzept

41. Beschreibung des Vorhabens

Im westlichen Teil des Grundstlicks ist die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit
rund 800 m? Verkaufsflaiche und einer Backerei-Verkaufsstelle vorgesehen. Es handelt sich
dabei um die Verlagerung eines bisher einige hundert Meter weiter 6stlich an der Berliner
Stralle angesiedelten Betriebes. Die dortige Verkaufsflache gentigt nicht mehr den heutigen
Anforderungen, Erweiterungsmoglichkeiten sind dort nicht vorhanden. Der Betrieb ruckt
damit naher an das Stadtzentrum Lauenburgs heran.

Im nérdlichen Teil sind ein Drogeriemarkt mit rund 600 m? und ein Textilmarkt mit rund
500 m? Verkaufsflache geplant. Dies entspricht dem Planungsstand im Februar 2009, ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen sind auch bis zu drei andere Fachmarkte mdoglich.
Die Stellplatzanlage mit rund 80 Stellplatzen wird von der Bergstral’e aus angefahren.

Die oben genannten Nutzungen sind unverbindlich und entsprechen dem Planungsstand im
Februar 2009. MaRRgebend sind die Festsetzungen des Bebauungsplans, nach denen auch
andere Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer Verkaufsflachengréfe von 2.000 m? errichtet
werden kénnen.

Im duRersten Westen des Grundstiicks verbleiben einige hundert Quadratmeter Fléchen, die
fur das Vorhaben nicht benétigt werden. Diese Flachen bleiben als Griinflachen erhalten und
kénnen bei Interesse z. B. an die benachbarten Grundstiicke als Gartenerweiterung verkauft
werden. Ein tiw. Erhalt des Griinbestandes ist ansonsten nur im Bereich der Béschungen zur
Bergstralle und Berliner StralRe méglich.
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4.1.1. Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel festgesetzt.
Die zulassige Verkaufsflache wird aufgeteilt auf bis zu 1.000 m? fur einen Lebensmittelmarkt
einschlieBlich untergeordneter Dienstleistungseinrichtungen (z. B. Friseur) und bis zu
1.100 m2 fur bis zu drei erganzende Fachmérkte des téglichen und periodischen Bedarfs. In
Dies bedeutet nicht, dass in der Addition 2.100 m? Verkaufsflache méglich wéaren. Die Bau-
grenzen sind vielmehr so eng festgesetzt, dass nur eine Verkaufsflache von unter 2.000 m?
praktisch mdéglich ist.

Die Festsetzung von neuen Verkaufsflachen ist der zentralen Lage des Plangebiets
angepasst. Es ist anzunehmen, dass durch die Verkaufsflaichen der Einzelhandel im
Ortskern und damit die Bedeutung des Ortskerns insgesamt positiv beeinflusst werden.
Betriebe zur Versorgung der Bevodlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs werden mit
diesem Bebauungsplan auf die Innerortslage konzentriert.

Die Begrenzung auf bis zu drei Fachmarkte erfolgt zum Schutz der Einkaufsmdéglichkeiten im
Altbaubereich der Innenstadt, da dort kleinere Ladenflachen in einem Uberangebot zur
Verfiigung stehen und von Leerstand bedroht sind. Das Gebiet dieses Bebauungsplans soll
hingegen Ladenflachen dienen, die wegen lhrer Groe in der kleinteiligen Innenstadt nicht
untergebracht werden kénnen.

Untergeordnete Baulichkeiten sind teilweise auch innerhalb der festgesetzten privaten
Griinflachen zuldssig (ein Durchgang zur Berliner Stralle, eine freistehende Werbeanlage
an der Berliner StralRe). AuRerhalb der als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen festge-
setzten Grinflachen ist auf bis zu einem Zehntel der Flache auch die Anlage von befestigten
Wegen, Terrassen und Gartenhdusern zuldssig. Dies geschieht, um diese Teilflaichen als
Hausgarten nutzen zu kénnen, da sie mdglicherweise an die benachbarten Eigentimer ver-
kauft werden (Naheres zu den Griinflichen s. Kapitel 4.1.3).

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der nominell vergleichsweise hohen Uberbaubaren Grundstlcksfléche
von bis zu 99 % (GRZ = 0,99) ist zu bericksichtigen, dass in diesem Bebauungsplan die
Grunflachen auf dem Grundstiick bereits als private Grinflachen értlich festgesetzt werden.
Die Uberbaubarkeit von 99 % bezieht sich lediglich auf das Sondergebiet von 6.700 m? und
ergibt eine Uberbaubare Flache von 6.633 m2. Bezogen auf das Gesamtgrundstiick von ca.
9.200 m? betragt der zulassige Versiegelungsgrad nur 6.633 : 9.200 = 0,72 und liegt damit in
einem fur innerstadtische Grundstiicke Gblichen Rahmen.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise erfolgt, um Gebaude Uber 50 m Lange zuls-
sig zu machen, was ansonsten die héchstzuldssige Lange fur die offene Bauweise mit seitli-
chem Grenzabstand darstellt. Schon aus Griinden des Larmschutzes zu den benachbarten
Wohngrundstuicken ist eine méglichst durchgehende Bebauung ohne Liicken zweckmaRig.

Die Firsthohe wird auf 9 m beschrankt, dies ist fur Einzelhandelseinrichtungen ausreichend
und mindert die mégliche Verschattung der angrenzenden Grundstiicke. Dies ist auch in
Anbetracht der Héhenlage des Grundstiicks sinnvoll.

Die Baugrenzen sind weitgehend mit einem Abstand von 3 m zu den Grundstlicksgrenzen
festgesetzt. Im Nordwesten ist der Abstand geringer, um Flexibilitét in der Anordnung der
Baukoérper zu erreichen und die festgesetzte durchgehende Bebauung oder Mauer zu er-
moglichen. Da die nach Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen dadurch unter-
schritten werden ist zur Ausnutzung der Baugrenzen mdglicherweise die Zustimmung der
Nachbarn erforderlich.
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4.1.3. Griinflaichen und Bepflanzungen

Die Flachen auRerhalb der Geb&aude und der Stellplatzanlage werden als private Griin-
fliche festgesetzt. Diese Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Ein Teil
der Grinflachen ist mit Bindungen fir Bepflanzung versehen. Dies betrifft die Béschungsbe-
reiche zur Berliner Straf’e und zur Bergstral3e hin.

Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen Nr. 1 im Stidwesten des Plangebiets sind
die vorhandenen Laubbdume und Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Lediglich die Beseitigung von Nadelgehélzen ist zulassig, wenn im Gegenzug stand-
ortheimische Laubgehdlze gepflanzt werden. Geférdert werden soll damit die Anpflanzung
von standortheimischen Laubgehdlzen, wahrend die auf dem ehemaligen Krankenhausge-
lande zahlreich angepflanzten Nadelgehdlze als weniger schiitzenswert eingestuft werden.

Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen Nr. 2 im Stdwesten des Plangebiets (Bo-
schungen entlang der Berliner Stralle und Bergstra3e) kénnen nur wenige Gehdlze erhalten
bleiben, da die Einsehbarkeit der Einzelhandelseinrichtungen von den Strafen aus eine we-
sentliche Voraussetzung fir die Ansiedlung Uberhaupt ist. Sechs ortsbildpradgende Baume
wurden in diesem Bereich einzeln als zu erhalten festgesetzt, wahrend die Gbrigen Gehdlze
auf den Flachen Nr. 2 bis auf die Héhe des Bezugspunktes 11 m (Héhe der Stellplatzanliage)
eingekiirzt oder beseitigt werden kénnen. Weiterhin kénnen Gehélze eingekirzt oder besei-
tigt werden, wenn sie eine Héhe von 1,50 m Uber Grund haben. Von einer Erhaltungspflicht
fur die auf 1,50 m eingekirzten Geholze wird abgesehen, weil insbesondere groRere Ge-
hélze durch die Einkiirzung so stark geschadigt werden, dass eine Erhaltung nicht sinnvoll
ist. Kleinere Gehélze sind zu erhalten, die Licken die durch die Beseitigungen entstanden
sind, sind mit niedrigen standortheimischen Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

Zu den nordlichen und sidwestlichen Nachbarn hin betragt die Breite der Grinflache teil-
weise nur 3 m zwischen Baugrenze und Nachbargrundstiick. Hier konnte kein Erhaltungs-
gebot festgesetzt werden, da wegen der Baumanahmen eine Erhaltung nicht méglich ist.
Auch diese Flachen sind jedoch wieder gartnerisch anzulegen. Zum stidwestlichen Nachbarn
hin ist zusatzlich eine Hecke anzuptlanzen.

Ein Teil der Grunflache im Westen wird fur das Vorhaben nicht benétigt. Diese Fléche kann
z. B. den Nachbargrundstiicken als Garten zugeschlagen werden.

Eine Werbeanlage ist innerhalb der Grunflache an einer definierten Stelle an der Ecke Berg-
straRe / Berliner StraBe zuléssig. lhre Hohe wird auf 6 m Uber dem Niveau der Stellplatz-
anlage (gemessen am eingezeichneten Bezugspunkt) festgesetzt. Innerhalb der Grinflache
kénnen zwei FuBwege zur Berliner Strale angelegt werden. Dazu kénnen die beiden vor-
handenen Treppenanlagen genutzt werden.

Insgesamt werden acht besonders ortsbildpragende Baume als zu erhalten festgesetzt
(sechs Baumen im Bereich Berliner StraRe / BergstraRe und zwei Badume im Westen). Um
die zu erhaltenden Biume und die Baumverluste bewerten zu kdnnen wurde im Herbst 2008
(mit Ergéanzungen im Februar 2009) ein BaumaufmaR durchgefilhrt, dass als Anlage 1 bei-
gefigt ist. In Vorbereitung der BaumaRnahme wurden im Méarz 2009 einige dieser Baume
gefillt. Das BaumaufmaR ist auch im Hintergrund der Planzeichnung zu erkennen. Insge-
samt bleibt ein groRer Verlust an Baumbestand festzustellen. Dies ist jedoch unvermeidbar,
da ansonsten das beabsichtigte Vorhaben nicht durchgefuhrt werden kann. Innerhalb des
Sondergebiets ist der Erhalt von Baumen nicht méglich. Die Stellplatzanlage wurde aller-
dings so angeordnet, dass Baumerhaltungen am Rande der Flache festgesetzt werden
konnten.

Eine weitergehende Erhaltung des Griinbestands auf den Grunflaichen am Rand des Gebie-
tes ist nicht méglich, weil sich Teile von Gehdlzen und Baumen unmittelbar am Rande der
Stellplatzanlage befinden und mit ihren Kronen und Wurzeln in die vorgesehenen Stellplatze
hineinragen. Diese Gehdlze wirden durch die BaumaBnahmen und die anschlieRende Ver-
sieglung irreparable Schadigungen erieiden und kénnen nicht erhalten werden.
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Um die Steliplatzaniage zu durchgriinen wurde festgesetzt, dass sechs Béaume auf der Stell-
platzanlage neu zu pflanzen sind. In Anbetracht der starken Verluste an Grunbestand und
um eine maglichst schnelle Durchgriinung sicherzustellen wurde eine Pflanzqualitat mit
einem Stammumfang von 18-20 cm festgesetzt.

4.1.4. Ortliche Bauvorschriften

Um eine dem Ortsbild Lauenburgs angemessene Gestaltung zu sichern werden einige Fest-
setzungen zur Gestaltung und zur Héhenlage der Baulichkeiten getroffen. So werden die
Dachflachen auf die Farben Rot, Schwarz oder Anthrazit beschrankt und glénzende Dach-
deckungen ausgeschlossen. Werbeanlagen durfen nicht héher als jeweilige Fassade ange-
bracht werden, um ruhige Dachflachen zu erhalten. Lediglich eine Werbeanlage je Betrieb
darf die Dachkante Uberragen und maximal 7,10 m hoch sein, um einen architektonischen
Akzent setzen zu kénnen. Freistehende Werbanlagen diirfen eine Héhe von 6 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Diese Héhe reicht aus, um in dieser innerstadtischen Lage
eine ausreichende Werbewirkung zu erzielen. Leuchtwerbungen mit wechselndem oder ver-
anderlichem Licht wurden mit Rucksicht auf die Wohnbebauung in der Umgebung ausge-
schlossen.

Die Firsthdhe wird auf 9 m beschrankt, um Verschattungen der angrenzenden Grundstuicke
Zu begrenzen.

Das Hohensystem des Bebauungsplans bezieht sich nicht auf NormalNull sondern auf einen
in der Planzeichnung erkennbaren Bolzen im Gehweg vor dem Haus Bergstralle 4, der die
Bezugshohe 10 m angibt. Die Gelédndeoberflache im Plangebiet wird dadurch begrenzt, dass
die Gelandeoberfliche am Bezugspunkt 11 m im Plangebiet (etwa vor dem Eingang des
Marktes) nur maximal 1 m hoher als der Punkt 10 m in der BergstraRe hergestellt werden
darf. Zur Verstandlichkeit der Hohenfestsetzungen werden alle Hohen auf den Bezugspunkt
11 m bezogen, da die festgesetzten Héhen von 6 m fur Werbeanlagen oder 9 m fur die First-
héhe dann auch etwa die Héhe tber Gelédnde angeben.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sind die Héhenangaben im Bestand lediglich in Anlage 1
,Baumkataster’ dargestellt.

5. ErschlieBung

Die Zufahrt fur Kfz wird von der BergstraRe her erfolgen. Der Abstand der Zufahrt zur Ber-
liner StraRe wird als ausreichend angesehen, da die ErschlieBung nicht nur von Stden von
der Berliner StraRe her erfolgen wird, sondern der Markt auch als Nahversorger fur die un-
mittelbar nérdlich angrenzenden Wohngebiete fungieren wird, von wo direkt von Norden tber
die BergstraRe angefahren werden kann. Rickstaus auf die B 5 sind daher nicht zu be-
farchten.

Zum Einbiegen in die B 5 sind Sichtdreiecke freizuhalten, die in der Planzeichnung darge-
stellt sind. Sie liegen jedoch auferhalb des Geltungsbereichs. MaRnahmen zur Sichtfreihal-
tung an der Einmiindung sind nicht erforderlich.

Fur FuBganger wird die Maglichkeit offen gehalten, die direkten Zugénge zur Berliner Strale
zu erhalten oder an anderer Stelle neu anzulegen.

Um die Verkehrssituation fundiert beurteilen zu kénnen, wurde im Februar 2009 ein ver-
kehrstechnischer Nachweis des Knotenpunktes Berliner StraRe — Bergstrale erstellt (s. An-
lage 2).

In dieser Untersuchung wurden die bestehenden und die zu erwartenden zukunftigen Ver-
kehre ermittelt bzw. abgeschatzt und die Qualitat des Verkehrsablaufes an der Kreuzung
ermittelt. Grundlage fir die Einteilung in Qualitatsstufen ist das Handbuch fur die Bemessung
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von StraRenverkehrsanlagen (HBS 2001). Die Qualitat des Verkehrsablaufes ist die zusam-
menfassende Gutebeurteilung des Verkehrsflusses aus der Sicht der Verkehrsteilnehmer
(vergl. HBS 2001 Abschnitt 2.5). Das Ergebnis der Leistungsféhigkeitsberechnung ist die
Einordnung der Qualitat des Verkehrsablaufes in Qualitatsstufen, die mit A bis F (Stufe A =
beste Qualitit, Stufe F = schlechteste Qualitét) benannt sind. Als mindestens ausreichende
Qualitatsstufe wird die Stufe D festgelegt.

Zusammengefasst bedeutet die Qualitatsstufe A einen freien Verkehrsfluss, bei Qualitats-
stufe D kénnen mittlere Wartezeiten bis zu 45 Sekunden auftreten. Bei Qualitatsstufe E kén-
nen die mittleren Wartezeiten auch dartiber hinausgehen.

Diese Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die vorhandene Verkehrsbelastung des Knotenpunktes Berliner Straf’e / B 5 fihrt z. Zt. zu
keinen wesentlichen Beeintrachtigungen. In der Knotenpunktsberechnung wird fur alle Be-
lastungsvarianten eine Qualitatsstufe D erreicht. Diese resultiert jedoch nur aus dem Ver-
kehrsstrom 4 — Linkseinbieger der Bergstrae. Die B 5 hat fir alle Verkehrsstréme eine Qua-
litétsstufe A.

Die Gewerbeansiedlung initiiert eine starkere Belastung des Knotenpunktes. Mit den ermit-
telten Belastungsdaten ergibt sich ohne weitere bauliche MaRRnahmen fur die als realistisch
anzusetzende Durchschnittsvariante ebenfalls eine Qualitdtsstufe D. Lediglich bei einer
Maximalbelastung ermittelt sich fur den Verkehrsstrom 4 (Linkseinbieger aus der Bergstrafle)
eine Qualitatsstufe E und fuhrt damit zu einer Gesamteinstufung E.

Da die Qualitatsstufe D fur die Durchschnittsvariante erreicht wird, kann auf zusétzliche bau-
liche bzw. verkehrsregelnde MaRnahmen verzichtet werden. Eine Auslegung fur die
Maximalbelastung wirde unverhaltnismaBig sein, zumal alle angesetzten Berechnungs-
parameter sich auf Annahmen stitzen.*

Hinzuzufugen ist, dass sicherheitshalber von sehr hohen Verkehrsannahmen durch das
Sondergebiet ausgegangen wurden, die aus der allgemeinen Fachliteratur stammen. Die
Angaben des Betreibers, gehen von wesentlich niedrigeren Verkehrszahlen aus, die wegen
seiner Kenntnis des Vorhabens zwar als realistisch angesehen werden, aber hier nicht ver-
wendet wurden, um auch bei méglichen spéateren Veranderungen ,auf der sicheren Seite zu
sein“ (zu den Verkehrsannahmen s. auch Kap. 6 der Larmimmissionsuntersuchung (Anlage

3)).

6. Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden Stral’en vorhanden und mus-
sen lediglich auf das Grundstuck verlangert werden.

7. Immissionsschutz

Durch die L-férmige Anordnung der Baukoérper ist die Stellplatzanlage gut von der umliegen-
den Wohnbebauung abgeschottet. Die Anlieferung des Lebensmittel-Discounters soll an der
Sudseite des Gebaudes zur Berliner Stral3e hin erfolgen.

Zum Schutz der westlich und nérdlich angrenzenden Wohnbebauung sind die Geb&ude in-
nerhalb der Bauflache als ein durchgehender Baukérper auszufithren oder mit einer min-
destens 2 m hohen massiven Mauer zu verbinden. Lediglich Tore zum Zwecke der Wartung
oder des Brandschutzes sind zulassig. Die Anlieferung oder sonstige betriebliche Nutzungen
(mit Ausnahme von Aufenthaltsbereichen fir das Personal) sind auf den Freiflachen nérdlich
und westlich der Gebaude nicht zulassig. Durch diese Festsetzung ist die Stellplatzanlage
von den ndrdlichen und westlichen Nachbargrundstiicken aus nicht sichtbar und |larmtech-
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nisch abgeschirmt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnruhe in der Nachbarschaft sind
nicht zu beflrchten.

Bei der Anlieferung mit Lkws ist als Hauptlarmquelle das Entladen Uber die bewegliche
Rampe der Lkws zu berlicksichtigen. Wahrnehmbar ist insbesondere der Moment, wenn die
beladenen Wagen (iber die Rampe des Lkws in das Lager geschoben werden. Daher wird
festgesetzt, dass die Anlieferbereiche fur Lkws so zu gestalten sind, dass die Lucke zwi-
schen Lkw und Anlieferungstor auf beiden Seiten fahrzeughoch mit einer massiven Mauer
flankiert wird.

Im Februar 2009 wurde eine Larmimmissionsuntersuchung (s. Anlage 3 angefertigt, die zu
folgendem Ergebnis kommt (Auszug aus Kap. 10 des Gutachtens):

Anlagengerdusche

Die Larmprognoseberechnungen fir die Zusatzbelastung durch die Einkaufsmarkte erfolgen
mit Berticksichtigung der Vorbelastung durch die Tankstelle stidostlich des Plangebietes.

Der Beurteilung der Einkaufsmérkte liegen eine aus der Parkplatzlarmstudie entnommene
Frequentierung von 2.830 Parkbewegungen bzw. 1.415 Pkw mit An- und Abfahrt innerhalb
der Offnungszeit zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr sowie ein Warenanlieferungsaufkom-
men von insgesamt 4 Lkw, einer davon in der Ruhezeit 06:00 - 07:00 Uhr, als Maximalsze-
nario flr das Betriebsgeschehen an einem Tag zugrunde. Die Stellplatzflache und die Zu-
fahrt werden mit fasenlosem Betonsteinpflaster befestigt. Die Berechnungen gehen zunéchst
von Standard-Einkaufswagen aus. Anlieferungen vor 06:00 Uhr sind grundséatzlich auszu-
schlielen.

An allen zu betrachtenden Wohngebauden liegen die berechneten Beurteilungspegel der
Vor- und der Zusatzbelastung unterhalb der Immissionsrichtwerte. Auch an Seniorenwohn-
anlage Berliner StraBe Nr. 38 I6st das Planungsvorhaben keine Larmimmissionskonflikte
aus.

Am Gebéaude BergstraRe Nr. 2 wird der fur Mischgebiete geltende Immissionsrichtwert von
80 dB(A) eingehalten. Eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete ist jedoch nicht auszuschlieBen Wird seitens der Genehmigungs-
behérde die héhere Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen Wohngebiets zugrunde gelegt,
dann lasst sich eine Reduzierung des Beurteilungspegels von 58 dB(A) um 1 dB(A) auf 57
dB(A) durch Verwendung larmarmer Einkaufswagen und durch die Beschrankung der Anlie-
ferzeit morgens auf 07:00 Uhr erreichen. Der Beurteilungspegel liegt dann mit 57 dB(A)
innerhalb des Toleranzbereiches von 2 dB(A), der in Abschnitt 8.2 des Gutachtens im Hin-
blick auf die Prognosesicherheit angegeben wird. Diese MaRnahmen bedirfen keiner Fest-
setzung im Bebauungsplan, sie sind Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern im Laufe der weiteren Bauausfiihrungsplanung relevante Anderungen vorgenommen
werden, sind die Prognoseberechnungen zu aktualisieren. Angaben Uber stationdre Larm-
quellen wie Ruckkuhler (Verflissiger) und Ventilatoren zur Be und Entluftung der Verkaufs-
und Nebenrdume liegen derzeit noch nicht vor. Ein schalltechnischer Nachweis der Immis-
sionsvertraglichkeit sollte im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung erfolgen.

Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen StraRen

Durch das Planungsvorhaben werden sich an den Wohnh&usern im Bereich der Bergstralle
Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen einstellen. Die fur die Bauleitplanung geltenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 und die fur die bau- bzw. immissions-
schutzrechtliche Beurteilung heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) werden teilweise erstmalig bzw. weitergehend Uberschrit-
ten.
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Die Pegelerhéhungen bewegen sich jedoch unterhalb der Schwelle von 2,1 dB(A) bzw. auf-
gerundet 3 dB(A), die im Verkehrslarmschutzrecht und bei der bau- bzw. immissionsschutz-
rechtlichen Beurteilung nach TA Larm als Grenze fiir eine wesentliche Anderung gilt.

Abwigung

Die geringen Erhéhungen des Verkehrslarms 16sen keine Notwendigkeit weitere Mal3nah-
men aus.

Das Gebaude Bergstr. 2 ist im Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg als gemischte
Bauflache dargestellt und wird im Bestand und erst recht auch nach Fertigstellung des Nah-
versorgungszentrums als Teil eines Mischgebietes eingeschéatzt. daher kénnen hier auch die
Immissionsrichtwerte fur Wohnen im Mischgebiet angesetzt werden. Méglicherweise ge-
sundheitsgefahrdende Larmwerte liegen nicht vor.

Das Gutachten schlagt weiterhin vor, die Festsetzung 1.3 zu streichen und mdégliche bau-
liche Malnahmen zum Schallschutz dem Baugenehmigungsverfahren zu tberlassen. Hier
wird dem Gutachten nicht gefolgt, um zuséatzlich Gber die Einhaltung von abstrakten Richt-
werten hinaus die Umgebung vor unnétigen Larmimmissionen zu schiitzen. Es bleibt daher
bei der Festsetzung 1.3. zum baulichen Larmschutz (s. auch zweiter und dritter Absatz die-
ses Kapitels 7).

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung nicht angewandt. Eine Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft ist nicht
erforderlich. Eine evtl. Festsetzung von ErsatzmalRnahmen entféllt.

Unabhangig davon sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen. Daher wurde neben der Baum-
aufnahme eine weitere Begehung vorgenommen, die auch der Einschatzung der Arten-
schutzrechtlichen Situation dient.

8.1. Bestandsbeschreibung und Bewertung

Von den insgesamt 9.200 m? sind derzeit ca. 3.800 m? (ber Geb&ude und ErschlielBung ver-
siegelt.

Weitere ca. 2.600 m? sind zusammenhangende gréRere Gehdlzbestande; insbesondere im
Stden und Sidosten als dichter Bestand aus z. T. sehr alten Bdumen. Anzusprechen sind
diese Bestédnde als Gehdélzbestand im Siedlungsbereich mit z. T. heimischen, z. T. nicht
heimischen Arten. Um das ehemalige Wohnhaus des Chefarztes und das heute noch be-
wohnte Einfamilienhaus an der Bergstralle ist von einer deutlich gértnerisch gepréagten Ve-
getation zu sprechen. Teilweise gehen hier altere Obstbaume in den GroRRgehdlzbestand
Gber.

Die restlichen ca. 2.800 m? sind Rasenflachen oder niedrige Ziergehélzflichen mit wenigen
Einzelbdumen.

Insgesamt ist der Bestand im Siidosten mit seinen alten Linden, Buchen und Eichen sicher
als der wertvollste auf der Gesamtflache anzusehen. Das erweiterte Baumaufmaf mit Nach-
tragen vom 06.02.2009 liegt als Anlage 1 bei. In Vorbereitung der Baumafnahme wurden im
Marz 2009 einige dieser Bdume gefillt.

Zu den méglicherweise vorkommenden geschiitzten Tier- und Pflanzenarten siehe die Ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung (Kap. 8.2).

Der derzeitig hohe Versieglungsgrad (> 40 %) zeigt einen vergleichsweise hohen Grad an
Uberpragung natirlich gewachsenen Bodens; allerdings sind die verbleibenden 60 % offe-
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nen Bodens, insbesondere im Bereich der GrofRgehélzflachen, als wertvolle Bodenflachen
anzusehen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fiur das Schutzgut Grundwasser
sind die unversiegelten Bereiche von &kologischer Bedeutung, da sie potenziell fur die
Grundwasserneubildung bedeutend sein kénnen.

Auf Grund der geringen GréRe des Plangebiets kann nicht von einem ausgepragt typischen
Lokalklima gesprochen werden. Dennoch hat diese Flache ihre bioklimatische Bedeutung
hinsichtlich der Faktoren wie Frischluftbildung und Luftfilterung.

Die Landschafts- bzw. Stadtlandschaftsbildqualitét dieser Flache wird deutlich Gber die Ali-
gehdlzbestande nahe der Berliner Strale gepragt. Von dieser Stralle wird diese Fléche be-
sonders im Sommer als nahezu geschlossene Gehdlzkulisse wahrgenommen.

8.2. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Am 06.02.2009 hat eine Begehung des gesamten Gelandes stattgefunden. Diese hat fur die
zu untersuchenden Geb&ude und die Gehélzstrukturen folgendes erbracht:

Fledermause
Funf unterschiedliche Gebaude sind zu betrachten:

1. Das Haupthaus der Klinik: In den Raumen der drei ehemaligen Kiiniketagen sind keinerlei
Spuren zu finden. Der Dachboden ist gut zugénglich, dieser gesamte Bereich ist von Tauben
"besetzt". Dies bedeutet nicht grundsatzlich einen Ausschiuss, allerdings ist keinerlei Kot von
Fledermausen gefunden worden. Das Dach mit den Firstpfannen als méglicher Lebensraum
fur Breitflugelfledermause weist keine der sonst auch von aulen sehr deutlich sichtbaren
Kotspuren auf. Der gesamte Keller ist durchaus zugénglich, es gibt Einschlupflécher zuhauf;
jedoch sind auch hier weder Uberwinterungsquartiere noch Kotspuren gefunden worden.

2. Der Flachdach-Anbau: Dieser eingeschossige Bau war zwar verschlossen, ist aber von
allen Seiten gut einsehbar. Hier sind keinerlei Spuren gefunden worden. Dieser Bau ist nicht
unterkellert.

3. Das ehemalige Wohnhaus des Chefarztes: Im Erdgeschoss sowie den beiden ehemals
bewohnten Dachgeschossen sind Kotspuren des Steinmarders zu finden. Der lediglich Gber
eine kleine Luke erreichbare Spitzboden wies keine sichtbaren Kotspuren auf; allerdings war
in diesem vergleichsweise engen Raum der Kot- und Uringeruch des Marders besonders
deutlich.

4. Der Doppelschuppen an der Nordseite: Das Erdgeschoss dieses Doppelschuppens ist -
erschwert Uber Gerlmpel - weitgehend zuganglich. Hier sind keinerlei Spuren gefunden
worden. Das Dach bleibt ein weiterer moglicher Lebensraum fir Flederméause, ist aber weder
durch das Gebaude von unten noch von auen Uber eine Luke zugénglich. Auch hier sind
keine Kotspuren von Breitfligelflederméausen auf den Firstpfannen vorgefunden worden.

5. Das noch bewohnte Haus an der Bergstrafie: Das Wohnhaus mit einem Erdgeschoss und
einem Dachgeschoss ist weiterhin bewohnt. Das Spitzdach scheint durchaus gerdumig und
ist auch belichtet. Hier haben wir keine Untersuchung vorgenommen. Ein Vorkommen von
Fledermausquartieren (Wochenstuben) bleibt méglich, wenn auch unwahrscheinlich.

Der z. T. alte Baumbestand lasst zudem das Vorkommen zumindest von Fledermaus-Som-
merhabitaten méglich erscheinen.

Fazit: Auf Grund des alten Baumbestands sowie der Uber lange Zeit leer stehende Geb&ude
ist ein Vorkommen verschiedener Fledermausarten méglich. Nachweise wurden jedoch nicht
gefunden.

Das gesicherte Vorkommen eines Marders auf dem Geléande macht ein relevantes Vorkom-
men von Wochenstuben oder Uberwinterungsquartieren von Flederméusen auf dem Ge-
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samtgelénde sehr unwahrscheinlich. Der Marder hétte etwaige Bestande deutlich dezimiert,
wahrscheinlicher aber zerstért. Dennoch ist nicht auszuschliel®en, dass sich dort einzelne
Fledermaus-Individuen aufhalten. Zum einen konnten nicht alle Gebaudeteile untersucht
werden, zum anderen haben Mannchen im Sommer Ruhestdtten in Baumhohlen. Der
Baumbestand auf dem Gelande ist zwar z.T. als alt zu bezeichnen aber noch nicht so al,
dass mit einem nennenswerten Baumhohlenbestand zu rechnen ist. Bei der Begehung
konnten keine Hohlenbdume im B-Plangebiet festgestellt werden. Es ist nicht endglltig
auszuschlieBen, wenn auch unwahrscheinlich, dass in nicht sichtbaren Verstecken
insbesondere die kleinen Fledermausarten wie die Zwergfledermaus vertreten sind. Von
daher ist darauf zu achten, dass beim Abriss der Gebdude und beim Abholzen der
GroRBbaume diese fachkundig auf Fledermausvorkommen untersucht werden. Ggf. sind
MaBnahmen zur Bergung der Tiere zu ergreifen. Fir den méglichen Quartiersverlust in
Baumhéhlen und Gebauden von potenziell im Planungsraum vorkommenden Arten sind
verschiedene kinstliche Quartiere anzubringen. Hier sind insbesondere Ersatzquartiere fur
die Wasser- und die Zwergfledermaus sowie fir das Braune Langohr zu nennen. aAls
vorgezogene Ausgleichsmalnahme sollten fur die Zwergfledermaus 5 und fur die beiden
anderen Arten je zwei Kleinquartiere (Fledermauskasten) im Planungsraum selber oder in
direkter Nachbarschaft installiet werden. Diese Kasten sollen, méglichst vor
Vorhabensbeginn, nach Ricksprache mit einem Fledermausspezialisten, zun&chst im
verbleibenden Gehdélzbestand installiert werden; nach Fertigstellung der Gebaude kann ein
Teil auf die geschitzten Seiten dieser Gebaude verbracht werden. Entsprechend wird
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan Gibernommen:

,An den im Baumaufmall dargesteliten Baumen (siehe Planzeichnung) sind insgesamt
mindestens 9 Quartierkasten fir Flederméuse (5 fur die Zwergfledermaus und je 2 fur die
Wasserfledermaus und das Braune Langohr) vor Vorhabensbeginn zu installieren. Nach
Fertigstellung der Geb&ude kénnen einzelne Quartierkadsten an die geschitzten Seiten
dieser Gebaude verlagert werden.”

Bei Beachtung dieser MaRnahmen bleibt die 6kologische Funktionalitédt der Lebensstatte
erhalten. Eine besondere artenschutzrechtliche Genehmigung nach § 43 BNatSchG ist
demnach nicht erforderlich.

Gefdhrdete Vogelarten

Mit Sicherheit hat der Steinmarder auch Auswirkungen auf die Vogelwelt, allerdings bleibt die
hohe Wahrscheinlichkeit von Vorkommen gefahrdeter Vogelarten (s. untenstehende Tabelle

1).

Das (Brut-)Vorkommen des Baumfalken kann weitgehend ausgeschlossen werden, da im
Gebiet selber keine entsprechend groen Nester gefunden worden sind. Grof3e Nester be-
finden sich allerdings in GroRBbaumen auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick. Die
Dohle, die zunehmend auch als Einzelbriter nicht nur als Koloniebriter vorkommt, ist nicht
volistéandig auszuschlieen, aber sehr unwahrscheinlich. Fir Dohlen und auch fir Elstern
kann diese Flache durchaus aber als zusatzliches Nahrungshabitat angesehen werden.

Fazit: Brutvorkommen konnten naturgemaR bei der winterlichen Begehung nicht festgestellt
werden. Es kann aber von dem Brutvorkommen von ca. 25 europdischen Vogelarten mit
einer gewissen Wahrscheinlichkeit ausgegangen werden. Gesichert ist das Vorkommen der
Haus- oder Strafentaube. Diese ist im Dachgeschoss des Altbaus angetroffen worden.
Dadurch, dass ein Teil der Grunflachen erhalten bleibt und in nédherem Umfeld gréfRere
Garten und Grinflachen vorhanden sind, ist der Verlust als nicht so gravierend anzusehen,
dass die 6kologische Funktionalitat fur diese Arten verloren ginge. Eine Beseitigung der
Geholze darf allerdings nur auflerhalb der Brutzeit der Végel vorgenommen werden. Wird
dies beriicksichtigt, ist auch hier eine Ausnahme nach § 43 (BNatSchG) nicht erforderlich.
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Nach fachlicher Einschatzung sind Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV (FFH) auszu-
schlieRen. Z. B. sind Amphibien und Libellen immer an Gewasser gebunden, und Pflanzen-
arten dieser Schutzkategorie sind in Siedlungsflachen sehr unwahrscheinlich. Auch sind in
der Datenbank des LLUR nach aktueller Auskunft keine entsprechende Daten fir diesen
bereich vor.

=8 2l
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Nr.|Artname status | &| &l DS 5| G &
3040|Turmfalke B 76 X s
6650|StraRen-, Haustaube N 11,4 X S
6700|Ringeltaube B 93 ANl X S
6840|Tiirkentaube B 85,5 1 X S
10200|Bachstelze B 96,3 X s
10660 Zaunkdnig B 93,1 X X
10840|Heckenbraunelle B 92,7 X S
10990|Rotkehlichen B 89,9 X X
11210|Hausrotschwanz B 90,3 X S
11220|Gartenrotschwanz B 84,3 X X
11870|Amsel B 96,4 X s
12000 Singdrossel B 91,3 X X
12020|Misteldrossel B 81 X X
12740|Klappergrasmiicke B 91,4 X X
12770 Ménchsgrasmiicke B 89,1 X s
13110|Zilpzalp B 91,7 X X
13350|Grauschnapper B 92.4 X S
14370|Schwanzmeise B 69,3 X X
14610|Tannenmeise B 71,7 X X
14620|Blaumeise B 927 X s
14640|Kohimeise B 93.8 X s
14870|Gartenbaumlaufer B 74,1 X X
15600|Dohle B 58.3 x| x s
15820|Star B 96 X s
15910 Haussperling B 94,5| v X S
16490|Griinfink B 93,5 X s
16530/Stieglitz B 81,6 X S
16600 Bluthénfling B8 953| Vv X X

Tabelle 1: Im Gebiet des Bebauungsplans Lauenburg 90 mit gewisser Wahrscheinlich-
keit vorkommende Vogelarten.

B = Brutvogel; N = Neozoonart; s = Schwerpunktvorkommen; x = kommt (regelmaRig) vor

! Grundlagen: Vogelartenliste Schleswig-Holstein, LBV-SH BS Kiel vom 23.06.2008 .Beachtung des
Artenschutzes bei der Planfeststellung; Brutvogelatlas Schleswig-Holstein, Wachholtz Verlag,
Neumiinster, 2. Auflage 2003
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9. Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 9.200 m2 Davon sind ca. 6.700 m? als Sondergebiet
festgesetzt und ca 2.500 m? als private Grinflache. Die ,Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen" innerhalb der privaten Griinflache haben eine GréRe von ca. 1.200 m2.

Kosten

Der Stadt Lauenburg/Elbe entstehen durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes vor-
aussichtlich keine Kosten. Es entstehen Einnahmen durch den Verkauf des Grundstiicks an
den Vorhabentréger.

04 2. 2009
Lauenburg, den ..........cccccooeeenennnn.

Amtsleiter
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