Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (siehe textliche Festsetzung 1.1 und 1.2)
§ 6a BauNVO

Kerngebiete mit Nummerierung (siehe textliche Festsetzung 1.3 und 1.4)
§ 7 BauNVvVO

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmal
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geschlossene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 3 BauNVO

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.5)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

Besondere Festsetzung (s. textliche Festsetzung 1.6)
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

Baulinie
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Zonen der
Larmpegelbereiche Il bis V (s. textliche Festsetzung 1.9)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Mit Gehrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende Flache
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Flache auf der eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen
nicht ausgeschlossen werden kann

Nachichtliche Ubernahmen

Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Lauenburg / Elbe (Satzung {iber die Erhaltung
baulicher Anlagen und die Eigenart von Gebieten vom 25.05.1988)
Wird im Plangebiet aufgehoben

Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Lauenburg / Elbe vom 12.04.1984
Wird im Plangebiet aufgehoben

Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG (Breite bis zu 200 m)
Zulassige Bebauungshohe 70 m tiber Normalhohennull
(Plangebiet: ca. 45 m Giber Normalhdhennull)

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer
Vorhandenes Gebdaude mit Nebengebaude

Vorhandene Tiefgarage (liberwiegend auRerhalb des Plangebiets)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

1.1 Im urbanen Gebiet sind Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflichen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt (Bordelle und bordellartige Betriebe), nicht zulassig.

1.2 Im urbanen Gebiet sind die gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungstatten und Tankstellen unzulassig.

1.3 In den Kerngebieten sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstatten sowie
Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebs-
flichen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesens-
merkmal darstellt (Bordelle und bordellartige Betriebe), nicht zulassig.

1.4 In den Kerngebieten sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen zulassig.

1.5 Fuir die abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der geschlossenen Bauweise mit folgenden

Abweichungen:
Die AuRenwand von Geb&uden darf statt auf der seitlichen Grundstiicksgrenze auch mit einem Abstand

von bis zu 3,0 m zu dieser errichtet werden.

1.6 In der mit "A" gekennzeichneten Flache sind vor der GebaudeauBenwand zusatzlich Treppenanlagen
als Fluchtwege zulassig.

1.7 Im Bereich der Flurstiicke 4t und 4 ist ein Zuriickweichen von der Baulinie um bis zu 2 m zulissig.

1.8 Fiir alle Baugebiete wird eine maximale Firsthohe von 59,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist {iber Nor-
malhdhennull.

1.9 Im Plangebiet sind bei baulichen Erweiterungen sowie bei Ersatz- und Neubebauungen Vorkehrungen
zum Schutz vor Lirmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anfor-
derungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuBenbauteile (Wand,

Dach, Fenster, Liiftung) von
a) Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnliches bzw. b) Biirordaumen und Ahnliches

a) R’y ges = 35 dB
a) R’y ges = 40 dB
a) R’y ges = 45 dB

b) Ry, ges = 30 dB
b) R’y ges = 35 dB
b) Ry, ges = 40 dB

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV:
Larmpegelbereich V:

Fiir die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaR Kapitel 7. 1 der DIN 4109-1:
2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’,, .., bezieht sich auf die gesamte
AuRenfliche eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhdngigkeit des
Verhiltnisses der gesamten AuBenfldche eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile
der AuBenbauteile zu fiihren. Grundlage fiir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hoch-
bau, Teil 1: Mindestanforderungen" und DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rech-
nerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen".

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmem ist in den Larmpegel-
bereichen IV und V durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechende - MaBnahmen sicherzustellen. Das MaR der schalldémmenden
Wirkung der Liiftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddamm-MaRe abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schallddimmung zu beriicksichtigen.

Im Larmpegelbereich V ist die Anordnung von offenen Balkonen und Loggien nicht zuldssig.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu er-
bringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvor-
haben im Hinblick auf die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zugrundeliegenden Verkehrsdaten,
die Anordnung bzw. Stellung des Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvor-
habens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung

2.1 Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die lbrige
Dachflache.

3. Hinweise

Ortsgestaltungs- und Erhaltungssatzung

Die Ortsgestaltungssatzung (Satzung der Stadt Lauenburg / Elbe tiber die Ortsgestaltung vom 12.04.1988)
sowie die Erhaltungssatzung (Satzung tber die Erhaltung baulicher Anlagen und die Eigenart von Gebieten
der Stadt Lauenburg / Elbe vom 25.05.1988) werden im Bereich des Bebauungsplans aufgehoben. Auller-
halb des Plangebietes gelten sie weiterhin.

Sanierungssatzung

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans liegt fast vollstandig (mit Ausnahme einer kleinen Teilflaiche im
siidlichen Bereich der StraRe Fiirstengarten) im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Lauenburg / Elbe
tiber die Festlegung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes , Ortskern Oberstadt” und somit im
benannten Sanierungsgebiet. Entsprechende sanierungsrechtliche Vorschriften sind ggf. zu beachten.

Archdologie

Es gilt § 15 des Denkmalschutzgesetesz (DSchG). Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Auf dem Grundstiick ,,Alte Wache 6“ war ein ehemaliger Gewerbebetrieb (Chemische

Reinigung) ansdssig, bei dem schadliche Bodenverunreinigungen auf Grund der eingesetzten Stoffe nicht
auszuschlieBen sind. Dieses Grundstiick ist als Flache gekennzeichnet, auf der eine Belastung mit
umweltgefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kann. Bei BaumaRnahmen oder sensibleren
Nutzungen des gekennzeich- neten Grundstiicks ist die Untere Bodenschutzbehorde zu beteiligen. Es muss
durch eine Untersuchung nachgewiesen werden, dass die geplante MaRnahme durch Gefdhrdungen der
urspriinglichen Nutzung (chemische Reinigung) nicht beeintrachtigt wird.

Schutz von Bdumen
Beeintrachtigungen oder Schadigungen der zu erhaltenden Gehdlze sind zu vermeiden, gegebenenfalls
sind SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

bei Baumallnahmen” zu ergreifen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Folgende MaRRnahmen sind erforderlich um ein Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz auszuschlielen:

1. Zum Schutz von europaischen Vogelarten ist die Beseitigung von Geholzen und der Abriss oder Umbau
von Gebduden nur auBerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 01.Marz und
dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn
durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen. Vor Beginn von BaumaBnahmen
am nordlichen Gebdudeteil der Alten Wache 8 sind 2 Mauerseglerkasten, 2 Haussperlingskasten und 2 fir
Nischenbriiter geeignete Nistkdasten an Gebauden im Umfeld des Plangebietes (Radius ca. 500 m)

anzubringen.

2. Zum Schutz von Fledermausen sind BaumaRnahmen am nordlichen Gebaudeteil der Alten Wache 8, die
die SchlieRung von Mauernischen und Einflugmoglichkeiten in den Dachstuhl betreffen, auerhalb der
Wochenstuben- (Mai-Juli) und Winterquartierszeit (Oktober-Marz) durchzufiihren. Die
Gebdudeinnenrdaume sind vor Beginn der BaumaBRnahmen auf Hinweise auf Fledermduse zu iiberprifen.
Weiterhin sind vor Beginn der BaumaRRnahmen 2 Kastengruppen a 3 Fledermausflachkasten, darunter pro
Kastengruppe jeweils ein als Ganzjahresquartier geeigneter Kasten an Gebauden im Umfeld des

Plangebietes (Radius ca. 500 m) anzubringen.

3. Sofern die Kastanie im Norden des Marktplatzes mit dem darin vorkommenden
Rauhautfledermausquartier nicht erhalten werden kann, sind dariiber hinaus folgende
artenschutzrechtliche MaRnahmen umzusetzen. Als vorgezogener Ausgleich sind vor der Féllung 3
Fledermausrundkasten an Baumen im Umfeld des Untersuchungsgebietes (Radius ca. 500 m) anzubringen.
Dariiber sind Hohlungen und Nischen der Kastanie unmittelbar vor Rodung auf Fledermausvorkommen zu
Uberpriifen. Im Fall eines Besatzes sind durch geeignete MalRhahmen in Abstimmung mit der zustdandigen

Fachbehorde Beeintrachtigungen zu vermeiden.

4, Die erforderlichen Besatzkontrollen sowie die Auswahl der Nist- und Quartierskasten und ihrer
Anbringungsorte sind durch fachkundiges Personal in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
(Fachdienst Naturschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg) durchzufiihren.

5. Auf die genannten MalRnahmen 1-4 kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
(Fachdienst Naturschutz des Kreise Herzogtum Lauenburg) verzichtet werden, wenn durch fachkundig
durchgefiihrte Kartierungen ausgeschlossen werden kann, dass die genannten Arten vorkommen.

Nahere Informationen zu den artenschutzrechtlich MaRnahmen 1-5 sind Kapitel 8. der Begriindung zu
entnehmen.

Brandschutz

Im Plangebiet steht eine Loschwassermenge von 48 m3/h zur Verfiigung. GemaR Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) sind daher als Bauart feuerbestdndige, hochfeuer-
hemmende oder feuerhemmende Umfassungen sowie harte Bedachungen zu verwenden.

Rechtsquellen und DIN-Normen
Die genannten DIN-Normen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Lauenburg / Elbe
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.01.2019 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

Nr. 93, Ostlicher Ortskern - Bereich zwischen Berliner StraRe, Fiirstengarten, Alte Wache, Am
Vorwerk”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom 13.11.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
Lauenburgischen Landeszeitung am 30.11.2017.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2015 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungahme aufgefordert.
3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 25.10.2017 durchgefiihrt.

4, Der Bau- und Planungsausschuss hat am 13.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 11.12.2017 bis 16.01.2018 wahrend der Dienststunden (montags
bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.11.2017 in
der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.lauenburg.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 21.11.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Lauenburg/Elbe, den {50400 )
(Ort, Datum, Siegel) ¢ \

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. der §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB am 29.11.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) gedndert.
Der Bau- und Planungsausschuss hat am 19.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 , Ostlicher
Ortskern - Bereich zwischen Berliner StraRe, Fiirstengarten, Alte Wache, Am Vorwerk” mit Begriindung
erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 10.10.2018 bis 09.11.2018 wahrend der Dienststunden (montags
bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung)

erneut offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 26.09.2018 in
der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

www.lauenburg.de ins Internet eingestellt.

9.Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 a Abs. 3 BauGB am 26.09.2018 unterrichtet und erneut zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Lauenburg/Elbe, den u
(Ort, Datum, Siegel)

10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt

sind.

Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in

(Ort, Datum, Siegel)

11. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 30.01.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 30.01.2019 als Satzung beschlossen‘pund die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt. -

Lauenburg/Elbe, den .;4;
(Ort, Datum, Siegel) N
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13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
’ ""-' ::\l i £ § %

Lauenburg/Elbe, den
(Ort, Datum, Siegel)

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am | & 11272 7019 in der Lauenburgischen
Landeszeitung ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewieserworden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satz(ing ist am e in Kraft getreten.

2120, Mirz 2018
,h.
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Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000

Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe
tuber den Bebauungsplan Nr. 93

"Ostlicher Ortskern"

fir den Bereich zwischen Berliner Stralle, Flirstengarten,
Alte Wache, Am Vorwerk

mit ortlichen Bauvorschriften nach Landesbauordnung
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