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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Lauenburg/Elbe hat in seiner Sitzung am
09.02.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 97 ,Birnbaum-
kamp - Baugebiet West" gefasst.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fuir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstii-
cke dient die Katasterunterlage erginzt durch weitere topographische Einmessungen
des o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs B. Liisch, Liibeck, im MaRstab
1:1.000. Diese Vermessung wurde vom Planungs- und Vermessungsbiiro SBI | Bera-
tende Ingenieure fir Bau - Verkehr - Vermessung, Hamburg ergénzt.

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt.

Die Umweltpriifung und der Umweltbericht wurden durch das Biiro Freiraum und
Landschaftsplanung Matthiesen Schlegel, Altenholz, bearbeitet. Der Umweltbericht
ist Teil der Begrtindung.

Die schalltechnische Untersuchung wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler (IBS), MélIn, bearbeitet.

Das Verkehrsgutachten sowie begleitende Fachplanungen zur verkehrlichen Er-
schlieBung wurden durch das Biiro SBI - Beratende Ingenieure fiir Bau-Verkehr-
Vermessung GmbH erstelit.

Die Oberflachenentwasserungsplanung wurde durch das Biiro Neumann Beratende
Ingenieure, Hamburg erarbeitet.

1.3 Plangeltungsbereich
Hinweis zum Plangeltungsbereich:

Der Plangeltungsbereich wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in einen Teil A und einen
Teil B aufgeteilt. Aus den Beteiligungsverfahren haben sich fiir den Bereich westlich
der Planstral3e A3 (Teil B) Anderungsbedarfe ergeben, die eine ermneute Auslegung
erforderlich machen. Fiir den gréReren Bereich éstlich der PlanstraBe A3 hat sich
aus den Beteiligungsverfahren kein Anderungserfordernis ergeben, so dass dieser
Bereich als Teil A des Bebauungsplanes Nr. 97 als Satzung beschlossen werden
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konnte und am 04.08.2017 in Kraft getreten ist.

Fir den Teil B wurde eine emeute Auslegung und ein erneutes Beteiligungsverfah-
ren gem. § 4a (3) durchgefiihrt. In der vorliegenden Begriindung werden die Fest-
setzungen zum Teil B dargelegt.

Der Plangeltungsbereich (Teil A+B) befindet sich am westlichen Rand des bestehen-
den Siedlungskdrpers der Stadt Lauenburg / Elbe. Die Fliche ist durch die éstlich ge-
legene Augraben-Niederung vom restlichen Siedlungskdrper getrennt. Der Augraben
ist Bestandteil des Ausgleichsflaichenpools der Stadt Lauenburg / Elbe.

Das Plangebiet wird im Siiden von der BundesstraRe B5 (Glisinger Weg) und im
Norden von einem landwirtschaftlichen Weg in Verldngerung der Stettiner StraRe
begrenzt. Der Geltungsbereich endet westlich der Bahnstromleitung (110 KV) der
DB Energie. Die Bahnstromleitung verlauft weiter stidlich (iber die Elbe. Westlich
und nérdlich der Flache schlieBt sich die freie Landschaft mit intensiv genutzten
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Abbildung 1: Luftbild des Gesamtplangeltungsbereiches mit Teil A + B

landwirtschaftlichen Flachen und den hochwertigen MaRBnahmenflichen der Augra-
ben-Niederung an.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Teilbereiches B wurde der Plangeltungsbereich in
Richtung Westen verschoben. Der Gesamtplangeltungsbereich (Teil A+B) weist nun
eine GréRe von rund 16,95 ha; hiervon entfallen auf das Teilgebiet A 11,85 ha und
auf das Teilgebiet B 5,1 ha.
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2 Anlass und Ziele

In Lauenburg/Elbe besteht nach wie vor eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken. In den Neubaugebieten, die in den letzten Jahren entstanden sind, gibt es nur
noch ein vereinzeltes Angebot an Wohnbaugrundstticken. Vor diesem Hintergrund
mdchte die Stadt Lauenburg/Elbe langfristig ein ausreichendes Angebot an geeigne-
ten und attraktiven Wohnbauflachen vorhalten. Damit soll auch die regionalplaneri-
sche Zuweisung als Entwicklungs- und Entlastungsort umgesetzt werden (vgl. Kapi-
tel 3.2).

Am westlichen Rand der Siedlungslage befindet sich das letzte gréRBere zusammen-

hangende Entwicklungsgebiet, das durch den Flachennutzungsplan bereits fiir eine

wohnbauliche Entwicklung weitgehend vorbereitet ist. Auf diesen Wohnbauflichen
liegt fiir die ndchsten Jahre der Fokus der wohnbaulichen Entwicklung. Das Wohn-

gebiet soll sich entsprechend der Nachfrage abschnittsweise von Siid nach Norden

entwickeln.

Im Vorwege der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Funktionsplanung
»Wohnbauliche Entwicklung Lauenburg - West" erstellt. Im Rahmen dieser Funkti-
onsplanung wurde eine Folgekostenabschitzung und eine Nachfrageanalyse vorge-
nommen sowie unterschiedliche stiadtebauliche Szenarien entwickelt und diskutiert.
Am Ende des Prozesses hat sich die Stadt Lauenburg/Elbe flir eine Vorzugsvariante
mit einem stadtebaulichen Funktionskonzept entschieden, die die Grundlage fiir die
Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet.

Folgende wesentliche Ziele werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine langfristige und
flexible Entwicklung des neuen Wohngebietes

e Durchmischtes Wohngebiet mit unterschiedlichen Wohnformen (Einzel-Dop-
pel und Reihenhduser) als Angebot fiir Menschen unterschiedlicher Generati-
onen und Lebensentwiirfe

e Hochwertige 6ffentliche Freirdume mit besonderer Aufenthaltsqualitit durch
Durchgriinung des Wohnquartiers und Verzahnung mit der freien Landschaft

e Schaffung eines vom Autoverkehr unabhingigen FuR- und Radwegenetzes
und Anbindung an die 6stlich angrenzenden Wohngebiete

e Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen am 6stlichen Rand des Plangebietes

e Schaffung eines Knotenpunktes zur Anbindung an die Bundesstra3e B5 und
einer Querungsmoglichkeit

o Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse im Hinblick auf po-
tentielle LArmimmissionen von der BundesstraRRe B5
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3 Stadtebauliche Begriindung

3.1 Bestand

Das gesamte Plangebiet (Teil A und B) ist unbebaut und wird landwirtschaftlich in-

tensiv als Ackerflache genutzt. Bis auf einen rund 200 m langen Gehdlz- und Griin-
streifen mit einigen Bdumen im nérdlichen Bereich finden sich weitere Gehdlz- und
Grunstrukturen nur in den Randbereichen des Plangebietes.

Das Gelande ist topografisch leicht bewegt und fillt in Richtung Osten und Siidosten
zur Augraben-Niederung hin ab. In der stidostlichen Ecke des Plangebietes befindet
sich der tiefste Punkt.

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sud-Richtung ein asphaltierter landwirtschaft-
licher Weg. Unter diesem Weg verlauft eine iiberértliche Gasleitung, die nicht ver-
legt werden kann und bei weitergehenden Planungen zu beriicksichtigen ist. Am
Nordrand der Flache verlauft ein weiterer landwirtschaftlicher Weg in Verlangerung
der Stettiner StraBBe. Er wird als Fu3- und Radwegeverbindung in die freie Land-
schaft von den Bewohnern der umgebenden Wohngebiete genutzt.

Im Westen des Plangebietes verlauft eine 110 kV-Bahnstromleitung der DB Energie
GmbH, die weiter sidlich die Elbe Giberquert.

Im Osten wird die Fliche durch eine Knickstruktur mit Uberhiltern begrenzt. Die
Uberhilter ragen in das Plangebiet hinein. Der Knick trennt das Plangebiet von der
Augraben-Niederung und stellt eine hochwertige Griin- und Gehdlzstruktur dar, die
langfristig zu erhalten ist. Im Rahmen der weitergehenden Planungen ist ein ausrei-
chender Schutzabstand zum Knick und den Uberhiltern einzuhalten.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Lauenburg/Elbe befindet sich im sogenannten Planungsraum I, der die
Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn umfasst. In dem
Regionalplan, der 1998 fortgeschrieben worden ist, werden die regionalplanerischen
Grundsatze und Ziele fiir Lauenburg/Elbe festgelegt.

Der Regionalplan weist Lauenburg/Elbe als Unterzentrum im lindlichen Raum aus.
GemaR dem Regionalplan sind die ,zentralen Orte ... Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorrausschauende Bodenvor-
ratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Wohnungs-,
Gemeinbedarfs und gewerblichen Bauflachen gerecht werdenl.”

Daneben hat Lauenburg/Elbe die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungs-
ortes. lhre Aufgabe ist es, die ,mit ihren baulich zusammenhingenden Siedlungsge-
bieten zur Entlastung der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg ... 2,
beizutragen. In diesen Orten sind ausreichend Wohnbauflichen auszuweisen. Lauen-

1 Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998), Ziffer 5. 1 Abs. 7, S. 17
2 ebd., Ziffer 5.5, S. 21
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burg/Elbe soll somit ... als eigenstindiges regionales Zentrum gestirkt und weiter-
entwickelt werden“.?

Die geplante wohnbauliche Entwicklung Lauenburg-West entspricht somit den regi-
onalplanerischen Vorgaben. Eine bauliche Entwicklungsméglichkeit besteht auf
Grund von landschaftlichen und naturschutzrechtlicher Rahmenbedingungen nur
noch auf dieser Flache. Der Plangeltungsbereich befindet sich zwar auRerhalb des im
Regionalplan dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes ist je-
doch wie unten beschrieben im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungs-
plans im Jahre 2006 planungsrechtlich bereits vorbereitet.

Stdlich der Flache und der BundesstraBe B5 befindet sich der Elbhang, der im Regio-
nalplan als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist.

Landesentwicklungsplan 2010

Auch der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) weist Lauenburg/Elbe als Unterzent-
rum aus. GemafR dem LEP sind die Zentralen Orte Schwerpunkte des Wohnungs-
baus. Sie haben eine ,besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfes .... und (sollen) eine Entwicklung tiber den &rtlichen Bedarf hin-
aus ermoglichen.“* Bei der Entwicklung von neuen Wohngebieten sollen die Folge-
kosten fiir die soziale und technische Infrastruktur beriicksichtigt werden und der
Bau von Wohnungen zeitlich angemessen verteilt werden. Im Vorwege der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 97 wurde eine Folgekostenabschitzung vorgenom-
men. Ziel der Stadt Lauenburg/Elbe ist es, das Baugebiet West entsprechend der
Funktionsplanung in unterschiedliche Bauabschnitte zu unterteilen und dieses ab-
schnittsweise zu entwickeln.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung. Dieser umfasst aufgrund der stidtebaulichen-historischen Bedeutung
der Lauenburger Altstadt das Stadtgebiet von Lauenburg/Elbe und erstreckt sich
westlich der B209 in Richtung Nordwesten. Hierbei handelt es sich um Riume, ,, ...
die sich aufgrund der natirlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Poten-
ziale sowie ihrer Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung besonders eignen“.5

Im LEP ist als Grundsatz formuliert, dass diese Entwicklungsraume in den Regio-
nalplanen zu konkretisieren sind und als Entwicklungsgebiete fiir Tourismus und Er-
holung darzustellen ist. Wie oben beschrieben gilt fiir den Plangeltungsbereich der
Regionalplan aus dem Jahr 1998. Dieser trifft beziiglich Erholung und Tourismus
noch keine Aussagen zum Plangeltungsbereich.

Als weiterer Grundsatz ist formuliert, dass in den festzulegenden Entwicklungsgebie-
ten eine ,gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fir Tourismus und
Erholung angestrebt werden“® soll. Mit der Entwicklung der bereits im Flichennut-
zungsplan bauleitplanerisch vorbereiteten Fliche wird dieser Zielsetzung nicht wi-

3 ebd. Ziffer 5.5, S. 21

“# Landesentwicklungsplan 2010, Ziffer 2.5.2, S. 45
5 Landesentwicklungsplan 2010, Ziffer 3.7.2, S. 89
¢ Landesentwicklungsplan 2010, Ziffer 3.7.2, S. 89
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dersprochen. Die das Landschaftsbild pragende Knickstruktur im Osten des Plange-
bietes bleibt erhalten. Zudem werden die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege,
die weiterhin als Wander- und Radwege genutzt werden, nicht {iberplant und im Be-
bauungsplan teilweise durch Festsetzungen langfristig als FuB - und Radwege gesi-
chert.

Flachennutzungsplan

Im Plangeltungsbereich des Teilgebietes B stellt der Flichennutzungsplan eine Fli-
che fiir den Gemeinbedarf ohne eine Zweckbestimmung dar. Im Rahmen der Funk-
tionsplanung hat sich gezeigt, dass kein Bedarf mehr an einer Fliche fiir den Ge-
meinbedarf besteht und der Flaichennutzungsplan in diesem Bereich in Wohnbaufl3-
che gedndert werden muss, damit dem Entwicklungsgebot gemiR § 8 Abs. 2 BauGB
entsprochen wird.

Parallel zur B5 ist - wie auch schon 6stlich des Plangebietes - angrenzend ein Strei-
fen mit einer Breite von rund 40 Metern als Griinflache ausgewiesen. Damit soll ein
ausreichender Abstand zur B5 als Larmquelle eingehalten werden.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist von Nord nach Siid eine weitere Griinfla-
che dargestelit. In dieser Griinfliche ist die vorhandene 110 kv - Hochspannungslei-
tung als Hauptversorgungsleitung — oberirdische Elektrizitét dargestellt. Somit
soll ein zu nahes Heranriicken einer zukiinftigen Wohnbebauung verhindert werden.
Die Flachen unterhalb der Hochspannungsleitung werden heute als landwirtschaftli-
che Flachen genutzt.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine der letzten groRen Entwicklungsflichen
handelt, sind im Rahmen der Funktionsplanung und des darauf aufbauenden Bebau-
ungsplanes Nr. 97, die Wohnbauflachen in Richtung der Bahnstromleitung geriickt,
um die Flache bestmdglich auszunutzen. Die Schutzstreifen der Bahnstromleitung
fir Bebauung und fiir die Bepflanzung werden im Rahmen der Aufstellung bertick-
sichtigt.

Westlich angrenzend an das neue Wohngebiet wird eine Fliche fiir Photovoltaik
ausgewiesen. Langfristig kdnnen die Photovoltaikanlagen der Energieversorgung der
neuen Wohngebiete dienen. Hierzu wurde im Teil B des Bebauungsplanes Nr. 97 ein
Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt.

Die bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan ,Offentliche Griinfliche" im Be-
reich des Teilgebietes B wird im Rahmen der 2. Anderung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes angepasst und zukiinftig als Sondergebiet Photovoltaik und als
Wohnbauflache dargestellt.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde parallel zur erneuten Auslegung
des Teils B ebenfalls erneut ausgelegt.
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AR AE

Abbildung 2: Plangeltungsbereich (Teil A+B) mit Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

3.3 Stadtebauliche Festsetzungen

3.3.1 Stddtebauliches Konzept

Im Vorwege der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 wurden unterschiedliche
stadtebauliche Szenarien fur das gesamte Plangebiet (Teil A+B) entworfen und im
Ergebnis eine Vorzugsvariante als Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungs-
planes bestimmt.
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Abbildung 3: Vorzugsvariante

Die Hauptanbindung des Plangebietes an die Bundesstra3e B5 befindet sich im Siid-
osten. Sind die ersten Bauabschnitte realisiert und erschlossen, sollte es auf jeden
Fall ein Ziel sein, den ehemaligen in Nord-Siid Richtung verlaufenden landwirtschaft-
lichen Weg in der Bauphase fiir die ErschlieBung und die Realisierung der weiteren
Bauabschnitte zu nutzen, damit die Bewohner der ersten Bauabschnitte nicht durch
Baufahrzeuge beeintrachtigt werden.

Die Vorzugsvariante sieht die HaupterschlieRBung in Form einer RingerschlieBung
vor, die den bestehenden landwirtschaftlichen Weg einbindet. Der Weg soll anbau-
frei ausgebaut werden, so dass zugleich eine Verkehrs- und Griinachse entsteht.

Zwischen der RingerschlieBung befinden sich noch zwei weitere ErschlieBungsstra-
Ben, die einen geringeren StraBenquerschnitt aufweisen. Der Teilbereich westlich
des landwirtschaftlichen Weges wird durch zwei Einhdnge an die RingerschlieBung
angebunden.

Mehrere Griinziige gliedern das Plangebiet und erméglichen die Schaffung von ei-
genstandigen Wohnquartieren. In die Griinziige sind FuB- und Radwege eingebettet,
die eine vom Autoverkehr unabhangige Durchwegung der Wohnquartiere ermdg-
licht. Dadurch werden die Attraktivitdt und die Akzeptanz des Plangebietes wesent-
lich erhéht; vor allem vor dem Hintergrund, dass es sich beim GroRteil der zukiinfti-
gen Bewohner um Familien mit Kindern handelt. Im Ost-West-Griinzug sollen in der
Aufweitung Spielgelegenheiten untergebracht werden und er soll als sozialer Treff-
punkt des neuen Quartiers dienen.

Fiir die ordnungsgemaBe Entsorgung des Oberflichenwassers ist am tiefsten Punkt
im Plangebiet in der slidéstlichen Ecke eine Fliche flir eine Regenriickhaltung vorge-
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sehen. Hier sind auch andere notwendige technische Einrichtungen wie eine Pump-
station vorgesehen.

Insgesamt stellt die Vorzugsvariante einen guten Kompromiss zwischen einer wirt-
schaftlich sinnvollen Ausnutzung des Plangebietes mit Wohnbauflzchen, einer not-
wendigen Durchgriinung sowie einem schlanken ErschlieBungssystem dar.

Ziel der Stadt Lauenburg/Elbe ist es, den Plangeltungsbereich in sechs Bauabschnitte
zu unterteilen und stufenweise zu entwickeln. Somit kann im Rahmen der mittel- bis
langfristigen Entwicklung auf die Nachfrage nach Grundstticken flexibler reagiert
werden. Die Bauabschnitte sollen in sich abgeschlossene Quartiere innerhalb des
Plangebietes bilden. Erst nach Abverkauf und Entwicklung eines GroRteils der
Grundstiicke in einem Bauabschnitt soll mit der Entwicklung des nichsten begonnen
werden. Somit kann die verkehrliche ErschlieBung sukzessive erfolgen.

Das Gebiet soll sich von Ost nach West entwickeln. Der erste Bauabschnitt befindet
sich im Stidosten an der HaupterschlieBungsstraRe. Diese kann bis zum geplanten in
Ost-West-Richtung verlaufenden Hauptgriinzug errichtet werden. Von dieser
HaupterschlieBung gehen zwei Wohnwege ab, die den restlichen Teil des ersten
Bauabschnittes erschlieen (vgl. Abbildung 4).

Der zweite Bauabschnitt kann nérdlich des ersten Bauabschnittes und des Haupt-
grinzuges entstehen. Um die Bewohner des ersten Bauabschnittes nicht durch Bau-
stellenverkehr zu beeintrachtigen sollte der ehemalige landwirtschaftliche Weg als
Baustral3e zur ErschlieBung des zweiten Bauabschnittes genutzt werden. Dies gilt
auch fur die Entwicklung der restlichen Bauabschnitte.

Fur die Akzeptanz des neuen Baugebietes West ist es sehr wichtig, dass die Bewoh-
ner nicht das Gefiihl entwickeln auf einer Dauerbaustelle zu wohnen. Das heiRt, dass
die Griinziige, die die unterschiedlichen Bauabschnitte voneinander trennen, auch
friihzeitig hergestellt werden.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist es vorstellbar, dass eine andere Abfolge der
bauabschnittsweisen Entwicklung gewahlt wird. Insgesamt kénnen nach dem Funkti-
onsplan rund 210 Wohneinheiten innerhalb des Plangeltungsbereiches entstehen.
Der erste Bauabschnitt ist mit 56 Wohneinheiten der gréBte. Hiermit soll der vorlie-
gende Bedarf an Neubaugrundstiicken zeitnah abgedeckt werden. Es wird entspre-
chend der Nachfrageschitzung davon ausgegangen, dass rund 15 Wohneinheiten im
Jahr entstehen, so dass der erste Bauabschnitt in bis zu vier Jahren fertiggestellt
werden kann.

Auf Grundlage der Nachfrageabschitzung wurde eine sinnvolle Unterteilung der
Bauabschnitte in die von der Nachfrageabschitzung empfohlenen Bauformen ("Rei-
henhduser" und "einzelstehende Einfamilienhiuser" (groRe und kleine Grundstiicke))
vorgenommen. Zusdtzlich wurde noch die Bauform ,Doppelhiuser” vorgesehen, da
auch fiir diese Bauform ein Nachfragepotential in Lauenburg gesehen wird (vgl. Ab-
bildung 4).
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3.3.2

Flichenbilanz Szenario 6

Abbildung 4: Plangebiet mit Unterteilung in Bauabschnitten und Bauformen (stidtebauliches Funkti-
onskonzept, 2015)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

In dem neuen Baugebiet West soll vorwiegend gewohnt werden. Dennoch ist von
Seiten der Stadt Lauenburg/Elbe vorstellbar, dass sich durchaus untergeordnet und
der Art der baulichen Nutzung entsprechend ergdanzende Nutzungen ansiedeln. Aus
diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Gebietsfestsetzung ldsst in gewissem MaRe
eine das Wohngebiet belebende, jedoch nicht stérende Nutzungsmischung zu. Das
Teilgebiet B wird in mehrere allgemeine Wohngebiete (WA 10 - WA 13) unterteilt.

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden gemaR textlicher Festsetzung 1.1 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 97. Sie werden auf Grundlage des § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen, da sie sich auf Grund ihrer Flichenanspriche (Gartenbau-
betriebe) bzw. der stérenden Wirkungen (Tankstellennutzung) nicht in die geplanten
wohnbaulichen Strukturen einfiigen wiirden und an anderer Stelle im Stadtgebiet
stadtebaulich vertraglicher zu integrieren sind.

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

Die Stadt Lauenburg mdchte die Nutzung erneuerbarer Energien voranbringen. Vor
diesem Hintergrund wird westlich der allgemeinen Wohngebiete ein sonstiges Son-
dergebiet Photovoltaik festgesetzt. Diese Festsetzung schafft die planungsrechtli-
chen Grundlagen zur Ansiedlung von Photovoltaikanlagen. Mittelfristig konnte das
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3.3.3

Neubaugebiet liber diese Photovoltaikanlagen mitversorgt werden und die gewon-
nene Energie in das geplante Nahwirmenetz eingespeist werden. Neben den Anla-
gen und Nutzungen, die fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind,
sind auch die ErschlieBungswege und - flichen im Sondergebiet zulissig. Mit dieser
Festsetzung wird ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Eine Ausweisung an dieser Stelle ist sinnvoll, da die Fliche unterhalb der Bahnstrom-
leitung und ihrer Schutzbereiche liegt und aufgrund der westlich festgesetzten MaR-
nahmenflache ,Anpflanzstreifen“ (siehe unten) landwirtschaftlich nicht sinnvoll ge-
nutzt werden. Die grundsatzliche Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen unterhalb der
Bahnstromleitung wurde im Vorfeld mit der DB Energie GmbH geklart. Es sind je-
doch gemaR den Anforderungen der DB Energie folgende Punkte zu beriicksichti-
gen:

¢ Die Abstande zu den stromflihrenden Leiterseilen der Bahnstromleitung diir-
fen laut EN 50341 3 m nicht unterschreiten, bei begehbaren Anlagen 5 m.

e Ein Potenzialausgleich mit erforderlicher Erdung ist zu erstellen.

e Der Grundstiickseigentlimer verzichtet bei eintretenden Schiden an der bau-
lichen Anlage auf alle Schadensersatz- und Entschidigungsanspriiche, die sich
aus dem Bau, dem Vorhandensein, dem Betrieb und der Unterhaltung der Lei-
tung ergeben kénnen, sofern der Schadenseintritt nicht auf einer vorsitzli-
chen Schadigungshandlung der Mittarbeiter der DB Energie beruht. Diese
Vereinbarung ist vor Baubeginn schriftlich mit der DB Energie abzuschlieRen.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes Photovoltaik wird die Nutzung erneuerba-
rer Energien im Sinne des § 1 BauGB ausreichend berticksichtigt.

Die untere Naturschutzbehorde regt an, die Fliche unter den Photovoltaikanlagen
als extensiv genutzte Griinlandfliche auszufiihren, die entweder 1-2 Mal pro Jahr
gemaht oder beweidet wird. Die Verwendung von Diinger- und Pflanzenschutzmittel
auf der Sondergebietsfliche sollte vermieden werden.

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein hat auf folgenden Aspekt hingewie-
sen:

~Wir weisen darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche Fldchen an das Plange-
biet grenzen. Die aus einer ordnungsgeméfRen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet (somit auch auf die Photovoltaikanlage) einwirken.*“

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl (GRZ2), die Geschos-
sigkeit und die Firsthéhe bestimmt. Damit ist die stidtebauliche Ordnung hinrei-
chend definiert.

Grundflachenzahl

Fir die allgemeinen Wohngebiete werden je nach Lage unterschiedliche Grundfls-
chenzahlen festgesetzt. Die Grundidee ist es, die Rander des Baugebietes im Westen
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und im Norden auf Grund des Ubergangs in die offene Landschaft geringer zu ver-
dichten. Zudem wird fiir die Bebauung entlang des Ost-West-Griinzugs eine gerin-
gere Verdichtung festgelegt. Somit erfolgt eine abgestufte Verdichtung von auRen
nach innen. Vor dem Hintergrund dieser planerischen Grundidee wird fur die allge-
meinen Wohngebiete im Teil B (WA 10, WA 12) eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung ist ein ausgewogenes Maf zwischen einer Bebauung und den
Grunstrukturen sowie eine enge Verzahnung zwischen dem privaten Griinbereich
sowie der offenen Landschaft, dem Griinzug und dem Augraben garantiert.

Im inneren Bereich (WA 11, WA 13) wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3
eine héhere Verdichtung erméglicht. Fiir das stidlichste Baufeld des WA 10 parallel
zur Bundesstraf3e wurde auch eine grof3ere Verdichtung festgesetzt. Hier ist eine
verdichtetere Bebauung mit Reihenhauser mit einer larmmindernden Wirkung er-
wiinscht.

Geschossigkeit

Entsprechend der oben beschriebenen planerischen Grundidee soll auch hinsichtlich
der Geschossigkeit eine Abstufung von Innen nach AuRen erfolgen. Fiir die inneren
héher verdichteten allgemeinen Wohngebiete im Teilgebiet B (WA 11, WA 13, siidli-
ches Baufeld WA 10) wird eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Mit dieser Festset-
zung wird eine Verdichtung ermoglicht ohne dass der Charakter eines Einfamilien-
hausgebietes verloren geht. Zudem wird fiir die Ausfihrungsplanung eine héhere
Flexibilitat erméglicht und es kdnnen zeitgemaRe Bauformen entstehen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 10 und WA 13 im Ubergang zur offenen
Landschaft, zu den hochwertigen Griinbereichen und den Griinziigen wird aufgrund
der gewiinschten geringeren Verdichtung eine eingeschossige Bebauung festge-
setzt.

Firsthohe

Fir das gesamte Plangebiet (Teil A+B) wird eine Firsthéhe von 10 m festgesetzt. Mit
dieser Firsthéhe besteht ein ausreichender Spielraum fiir die bauliche Entwicklung
ohne dass es zu einer ortsbilduntypischen Héhenentwicklung kommt.

Durch Schornsteine oder Anlagen der solaren Energiegewinnung kann die festge-
setzte Firsthdhe entsprechend der textlichen Festsetzung 2.2 tiberschritten werden.
Dies ist fiir eine ausreichende Flexibilitdt im Rahmen der Ausflihrungsplanung sinn-
voll.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthéhen wird die Oberkante der er-
schlieBenden Stral3e festgesetzt. Zur Orientierung werden die Gradientenhdhen aus
der Straf3envorplanung, die teilweise interpoliert wurden, dargestellt. Da sich diese
Hdéhen im Rahmen des endgiiltigen StraRenausbaus verandern kénnen, wurde fest-
gesetzt, dass die untere Bezugshdéhe ausnahmsweise um bis zu 0,40 m unter bzw.
Uberschritten werden kann. Somit besteht fiir die Ausfiihrungsplanung eine héhere
Flexibilitdt. Durch die ausnahmsweise Zul4ssigkeit kann die Stadt noch Einfluss neh-
men.
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3.34

3.3.5

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Die stadtebauliche Grundidee variiert hinsichtlich der Bauweise, um unterschiedliche
Wohn- und Gebaudeformen sowie die gezielte Abstufung der stadtebaulichen
Dichte von innen nach auBen zu gewihrleisten.

Fiir die geringer verdichteten allgemeinen Wohngebiete an den Riandern und am
zentralen Griinzug sind nur Einzel- und Doppelh&user zulissig. Damit soll garan-
tiert werden, dass hier eine gering verdichtete und durchgriinte Wohnbebauung ent-
steht. lhre Lange wird auf 18 Meter begrenzt, somit wird verhindert, dass in diesen
Wohngebieten zu groBmaRstibliche Gebiude entstehen kénnen.

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen eine héhere Verdichtung méglich und
stadtebaulich gewollt ist, wird eine offene Bauweise zugelassen. Somit kénnen in
diesen Bereichen starker verdichtete Hausgruppen in Form von Reihenhiusern ent-
stehen. In diesen héher verdichteten Bereichen sind Gebiudelingen von bis zu max.
50 m vorstellbar. Eine weitergehende Einschrinkung erfolgt nicht.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen definiert. Es wur-
den grof3e zusammenhangende Baufenster festgesetzt. Somit ist fiir die Ausfiih-
rungsplanung eine ausreichende Flexibilitit gegeben.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) oder Nebenanlagen diirfen nur innerhalb
der Giberbaubaren Flachen errichtet werden. Die GréRe der zusammenhingenden
Baufenster bietet hierfur ausreichenden Spielraum. So verbleibt entlang der éffentli-
chen ErschlieBungsstraBen eine rund drei Meter Breite Vorgartenzone, die frei von
Hochbauten bleibt. Zu den Griinziigen verbleibt eine Pufferzone, die ebenfalls von
baulichen Anlagen frei bleibt.

Einfriedungen in Form von Hecken und Zdunen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m
auBerhalb der tiberbaubaren Flache jedoch zulissig. Diese Elemente sind allgemeiner
Bestandteil einer Vorgartenzone in Wohngebieten und beintrichtigen nicht den ge-
wiinschten offenen und durchgriinten Charakter des StraRenraums. Auch offene
Stellplatze haben keine beeintrachtigende Wirkung.

Heutzutage werden von einigen Bauwilligen Geb3ude mit Staffelgeschossen
(;oberstes Geschoss*) nachgefragt und errichtet. Sie sollen im Baugebiet West
zuldssig sein, miissen jedoch an allen Seiten zuriicktreten, damit nicht optisch an ei-
ner Seite eine Dreigeschossigkeit in den WA 11 und WA 13 und siidliches Baufeld
WA 10) oder eine Zweigeschossigkeit in den WA 10 und WA 12 entsteht. Dies
wirde der stadtebaulich gewollten Geschossigkeit widersprechen. Zudem kénnte es
zu unerwiinschten Verschattungen der Nachbargrundstiicke kommen, so dass nach-
barliche Konflikte vorprogrammiert wiren.

Gestaltung

Far den B-Plan Nr. 97 ,Birnbaumkamp* (Teilgebiet A+ B) soll ein gestalterischer Rah-
men definiert werden, damit sich die wesentlichen Gestaltungsmerkmale der Fassa-
den (Material und Farbe) und des Daches (Form, Neigung, Farbe) der zukiinftigen
Wohngebdude in das vorhandene Ortsbild der westlich angrenzenden Siedlungslage
einfligt. Es sollen somit stark auffallende und das Ortsbild verunstaltende Gestal-
tungselemente verhindert werden.
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Als Fassadenmaterial wird Verblend- und Klinkermauerwerk sowie Putz zugelas-
sen. Diese Materialien entsprechen zum GroBteil dem ortsbildtypischen Fassaden-
material der angrenzenden Ortslage. Die Farbténe des Verblend- und Klinkermau-
erwerks werden auf rot- bis rotbraun, ockerfarben und grau beschrankt. Diese um-
fassen die ortsbildtypischen Farbtone. Fir die Putzfassaden werden keine Einschrin-
kungen vorgenommen, da sich auch in der bestehenden Siedlungslage hier ein hete-
rogenes Bild ergibt.

Voliverglaste Wintergarten, wie sie oftmals bei Einfamilienhdusern vorkommen, sind
zulassig. Auch mit Holz verkleidete Gebaude sind in dem Gebiet vorstellbar und fiih-
ren nicht zu einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes.

Den Bauherren soll trotz des vorgegebenen gestalterischen Rahmens ein gestalteri-
scher Freiraum ermdglicht werden ohne die ortsbildtypische Architektur zu beein-
trachtigen. Aus diesem Grund sind bis zu 30% der Fassadenfldche je Fassadenseite
auch andere Materialien zulassig.

Die Fassadengestaltung der Nebenanlagen, Garagen und Carports ist im Bebauungs-
plan nicht geregelt. Sie sollten sich bzgl. der Farbe und Materialitit dennoch dem
Hauptgeb3aude anpassen, um so auf den einzelnen Grundstticken ein ruhigeres und
ein sich besser einfiigendes Erscheinungsbild zu erhalten. :

Die typische Dachform in Lauenburg ist das geneigte Dach. Vor diesem Hintergrund
wurden die in der Umgebung vorkommenden Dachformen (Satteldach, Krtippel-
walmdach, Walmdach, Zeltdach und Pultdach) zugelassen Als Mindestdachneigung
werden 25 ° festgesetzt. Somit sind auch moderne Bauformen, die von vielen Bau-
herren nachgefragt werden, moglich. Flachdécher fligen sich in das Ortsbild nicht
ein. Sie sollen jedoch aus 6kologischen Griinden bei Dachbegriinung zuléssig sein.

Fiir die Dacheindeckungen sind entsprechend der angrenzenden Siedlungslage le-
diglich anthrazitfarbene und rot bis rotbraune Dachpfannen zulassig. Hiermit sollen
die immer wieder vorkommenden gestalterischen AusreiBer in Form von griinen o-
der blauen Dachern vermieden werden. Diese wiirden sich negativ auf das Ortsbild
auswirken; zu beriicksichtigen ist hierbei die Ortseingangssituation des neuen
Wohnquartiers. Des Weiteren werden nur nicht spiegelnde, nicht glinzende Mate-
rialien zuldssig, um stérende Wirkungen auf das stidtebauliche Erscheinungsbild so-
wie Reflexionen und Blendeffekte fiir benachbarte Nutzungen zu vermeiden. Solar-
anlagen werden explizit zugelassen, da sie als wichtige Bestandteile energieeffizien-
ter Gebiude Bedeutung fiir den Klimaschutz haben.

3.4 Grinordnung, Natur und Landschaft

Bestand

Durch das Freiraum- und Landschaftsplanungsbiiro Matthiesen e Schlegel ist eine
Bestandsaufnahme des gesamten Plangebietes (Teil A und B) erfolgt. Das Ergebnis
wird hier wiedergegeben:

~Der von diesem Siedlungsvorhaben betroffene Raum im westlichen Anschluss an
den Siedlungsrand von Lauenburg/Elbe ist als Ackerlandschaft anzusprechen. Die
sudliche Begrenzung bildet die von Westen nach Osten verlaufende Bundesstral3e
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5. Nérdlich schliet der ausgedehnte Acker an, der vom sog. Schwarzen Weg ge-
teilt ist. Dieser hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte Weg liegt im Plangeltungs-
bereich des B-Planes Nr. 97. In nérdliche Richtung reicht das (iberplante Gebiet bis
zu einem von Ful3géngern und Radfahrern genutzten Feldweg, der die Verldnge-
rung der Stettiner Stral3e in die Ackerlandschaft hinein darstellt. Bis an den bisheri-
gen westlichen Siedlungsrand von Lauenburg reicht das Wohnquartier nicht heran,
denn der sidliche schmale Ausléufer der Augrabenniederung trennt hier die vor-
handene Siedlung und das geplante Neubaugebiet.

Die im betrachteten Raum auf groBen Schildgen stattfindende Ackernutzung bringt
das Fehlen von gliedernden Landschaftsstrukturen mit sich. Bedeutsame Griin-
strukturen sind entsprechend nur am Rand des Plangebietes vorhanden: Die B 5
wird z. B. von alten Baumreihen begleitet, am 6stlichen Rand des Ackers befindet
sich ein gut ausgebildeter Knick mit einigen sehr méchtigen Uberhélterbdumen
und am nérdlichen Rand des Plangebietes bildet ein neuer Knick mit verstreuten
Bédumen die Begrenzung entlang der Verldngerung des Stettiner Straf8e. Im nérdli-
chen Dirittel des iberplanten Ackers finden sich inmitten der landwirtschaftlichen
Fléachen als einzige gliedernde Landschaftsstrukturen eine Reihe von alten mehr-
stammigen Baumweiden sowie auf gleicher Héhe jedoch éstlich des Schwarzen
Weges eine Schlehenhecke, die als gesetzlich geschiitzter Knickbestand einzustu-
fen ist.

In geringer Entfernung sidlich der B 5 verlduft die Elbe, die vom Plangebiet durch
die liberregionale VerkehrsstralBe sowie jiingeren Aufforstungsfldchen abgetrennt
ist.

Der siidliche Zipfel der Augrabenniederung ist geprégt durch eine extensive Bewei-
dung und durch eingelagerte vielféltige Gehdlzstrukturen. In siidliche Richtung zur
B 5 geht die Griinlandflache der Augrabenniederung in ein Gehélz (iber, das durch
Sukzession entstanden ist und von Gebiischen sowie teilweise méchtigeren Béu-
men gebildet wird. Dieses Areal ist aufgrund der Naturndhe und der Entstehungsart
(durch Sukzession) damals im stédtischen Landschaftsplan als geschiitzte Bio-
topfléche ausgewiesen worden."

Griinordnerische Festsetzungen

Ziel des griinordnerischen Konzeptes ist es, ein ausreichend durchgriintes Wohn-
quartier mit enger Verzahnung zur umgebenden Landschaft und dem Augraben zu
schaffen. Ein durchgriintes Quartier flihrt zu einer héheren Attraktivitit und Akzep-
tanz fir die zukiinftige Wohnbevélkerung. Die Griinziige gliedern das Gebiet und er-
moglichen die Schaffung von abgeschlossenen Bauabschnitten.

Im Siiden als Pufferzone zwischen der BundesstraRe B5 und dem Wohngebiet ver-
l&uft ein rund 30 Meter breiter 6ffentlicher Griinstreifen. In diesem wird der erfor-
derliche Larmschutz untergebracht. Der Lirmschutzwall soll mit heimischen, stand-
ortgerechten Strauchern und Laubbdumen bepflanzt werden. Langfristig soll er das
gleiche Erscheinungsbild wie der weiter dstlich bereits vorhandene Larmschutzwall
aufweisen. Unterhalb der Bahnstromleitungen und des Schutzstreifens fiir Bebauung
kann aufgrund der Anforderungen der DB Energie GmbH kein begriinter Wall errich-
tet werden. Hier muss eine Lirmschutzwand errichtet werden.
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Im Teilbereich B befindet sich ein Teilstiick des zentralen Griinzugs, der von Ost
nach West durch das gesamte Baugebiet West verlauft. Er verbindet die Augraben-
niederung im Osten mit den landwirtschaftlichen Flachen im Westen, so dass er eine
Verbindung mit der offenen Landschaft herstellt und eine Biotopverbundfunktion
Ubernimmt.

Die 6ffentlichen Griinstreifen und Griinziige werden als 6ffentliche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Anpflanzungsgebot

Als Abschirmung des neuen Wohngebietes in Richtung Norden wird nordlich des
WA 12 eine Knickneuanpflanzung festgesetzt.

Zur Durchgriinung des Baugebietes mit positiven Wirkungen hinsichtlich des Klein-
klimas, der Lebensrdaume und der Ortsgestaltung ist in den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen der neu anzulegenden Planstraf3en C1 und C2 die Pflanzung von StraBenb&u-
men festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Zum Schutz der neuanzulegenden Knickstrukturen werden Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ,,Knickschutz“ festgesetzt. Sie ibernehmen die Funktion eines Knick-
schutzstreifens. Sie sind geman textlicher Festsetzung als extensiv gepflegte Wie-
senflache zu entwickeln.

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das neue Baugebiet West und
die Photovoltaikanlage zu mindern, wird westlich der Bahnstromleitung und des
Schutzstreifens fiir Bepflanzung eine Fliache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweck-
bestimmung ,,Anpflanzstreifen* festgesetzt. Es soll sich ein 10 Meter breiter Ge-
hoélzstreifen mit heimischen, standortgerechten, regionaltypischen Knickstrauchern
sowie hochstdmmigen Obstbaumen entwickeln. Mit dieser Breite ist eine ausrei-
chende Eingriinung des Neubaugebietes und der Photovoltaikanlagen garantiert.

Ausgleich

Fir durch die Planung verursachte Eingriffe werden AusgleichsmaRnahmen erfor-
derlich, die dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Lauenburg / Elbe zugeordnet wer
den.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vom Biiro Mordhorst-Bretschneider GmbH, Nortorf wurde ein Artenschutzbeitrag
zum Bebauungsplangebiet (Teil A und Teil B) erarbeitet, in dem die Belange des Ar-
tenschutzes bewertet worden sind. Es komm zu folgendem Fazit:

sDurch das Planvorhaben werden die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 NatSchG
und des Art. 5 der Europédischen Vogelschutzrichtlinie nicht planungsrechtlich vor-
bereitet. '

Die Ackerfléchen des Plangebietes und auch die isoliert vorhandenen Gehdlzstruk-
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turen haben fiir allgemein verbreitete Arten der Kulturlandschaft eine geringe Funk-
tion als Vermehrungs-, Nahrungs- und Riickzugshabitat. Vorkommen von Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, die, mit Ausnahme der V6gel, im besonderen Arten-
schutzrecht allein zu betrachten sind, kbnnen ausgeschlossen werden bzw. sind
nicht erheblich betroffen.

Quartierstandorte von Fledermédusen kénnen in den vom Eingriff betroffenen Ge-
hélzstrukturen des Plangebietes ausgeschlossen werden. Fir die im Umfeld des
Plangebietes vorkommenden Fledermaus-Arten ist eine Nutzung der Freiflachen
des Plangebietes als Jagdhabitat wahrscheinlich. Die geplante Bebauung bedeutet
aber vor dem Hintergrund der geringen Bedeutung als Nahrungshabitat keine er-
hebliche Einschrdnkung des insgesamt nutzbaren Jagdraumes, so dass Lokalpopu-
lationen der Umgebung nicht erheblich beeintréchtigt werden.

Die intensive ackerbauliche Nutzung des Plangebietes bildet neben der stark einge-
schrénkten Strukturvielfalt auch den limitierenden Faktor fiir die Vogelbesiedlung.
Durch den Eingriff werden daher nur wenige Brutpaare von nicht gefahrdeten Arten
betroffen sein. Direkte Schadigungen kénnen durch ein geeignetes Bauzeitenma-
nagement vermieden werden.

Far die im Umgebungsbereich anséssigen Greifvogelarten und Eulen bedeutet die

Umsetzung des Planvorhabens keine erhebliche Einschrénkung des Nahrungsan-

gebotes, da auch die bestehenden Ackerflachen als Jagdhabitat nur eingeschrénkt
nutzbar sind und als von unterdurchschnittlicher Qualitdt zu bewerten sind*.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden festgelegt:

»Da Belange des besonderen Artenschutzes nach den vorliegenden Potenzialab-
schéatzungen nicht betroffen sind, sind sog. CEF-MalBnahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmal3inahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Kontinuitét)
nicht erforderlich. Um dem Minimierungsgebot fiir die im vorliegenden Fall unter der
Erheblichkeitsschwelle liegenden Beeintrdchtigungen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten zu entsprechen, sind fiir die Umsetzung des Planvorhabens aber die
folgenden Bauzeitenregelungen vorzusehen und Regelungen zur Vergramung zu
beachten:

* Die fiir die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Baufeldrdumungen und
Uberbauungen der Ackerfléchen sind nur auBerhalb der Brutzeit der heimischen
Vogelarten (1. Mérz - 31. Juli) zuléssig.

* Die Rodung vorhandener Gehdélzbestiande / Bdume ist nur vor Beginn der Vegeta-
tionsperiode und aulerhalb der Brutzeit wertgebender Arten zuléssig (1. Oktober -
Ende Februar).

* Vergrdmungsmafinahmen sind nicht erforderlich, sofem die Bauzeitenvorgaben
eingehalten werden. Reichen die Rodungsarbeiten oder Arbeiten auf den landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen in die Brutsaison hinein, sind Brutansiedlungen von Viégein
durch gezielte Vergrdmungsmaf3nahmen und / oder einen kontinuierlichen Baube-
trieb zu verhindern.”

Sidlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Elbe mit Hohem Elbufer von

Tesperhude bis Lauenburg mit angrenzenden Flichen“. Unter anderem bildet das
FFH-Gebiet seit 20 Jahren einen wichtigen Lebensraum fiir den Biber. Die Stadt
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Lauenburg hat die Belange des Bibers in die Abwagung eingestellt. Sie hat durch den
Dipl.-Biologen und Biberexperten Hr. Sander, Kiel, untersuchen und bewerten las-
sen, ob es durch den Bebauungsplan Nr. 97 zu erheblichen Beeintrichtigungen auf
die 6rtlichen Vorkommen des Bibers im FFH-Gebiet kommen wird. Hr. Sander
kommt in seiner gutachterlichen Stellungnahme zu folgendem Ergebnis:

»Die geringfligige Zunahme der Einwohnerzahl (5%) kdnnte zwar auch eine geringe
Zunahme der vorgenannten Ereignisse zur Folge haben, jedoch handelt es sich hier-
bei um Beeintrachtigungen, die schon seit Beginn der Wiederansiedlung vor 20 Jah-
ren existieren und bisher auf die Entwicklung des Biberbestandes im Bereich Hohes
Elbufer keinen negativen Einfluss hatten. Insgesamt ist die Entwicklung des Biberbe-
standes im Bereich des NSG Hohes Elbufer positiv. Das Baugebiet Birnbaumkamp
stellt keine erhebliche Beeintrachtigung der Biber dar.“ Weitere Details sind der gut-
achterlichen Stellungnahme im Anhang zu entnehmen.

Die Stadt Lauenburg / Elbe geht insgesamt davon aus, dass der Erhaltungsgegen-
stand und die Erhaltungsziele des FFH - Gebietes durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt werden.

3.5 Bahnstromleitung — Hauptversorgungsleitung

Durch das Plangebiet verlauft eine 110 kv - Bahnstromleitung, die von der DB Ener-
gie GmbH betrieben wird. Die Leitung Giberquert weiter siidlich die Elbe. Die Leitung
hat tiberértliche Bedeutung und wird als Hauptversorgungsleitung festgesetzt. Die
Festsetzung wird in der Trassenachse getroffen. Links und rechts der Trassenachse
verlaufen vier Kabel. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden nicht
alle Leitungen/Kabel aufgenommen, sondern nur das 8stlichste.

Zum Schutz der Bahnstromleitung und ihrer Einzelkabel sind beiderseits der Trassen-
achse in einem Streifen von bis zu 22,1 m Schutzstreifen fiir Bebauung und in ei-
nem Streifen von 30 m beiderseits der Trassenachsen Schutzstreifen fiir Bepflan-
zungen als Teil der festgesetzten Hauptversorgungsleitung (Trassenachse) festge-
legt.

Im Bebauungsplan wurden Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung zu den Bahnstrom-
leitungen mit aufgenommen. So wurde im Schutzstreifen fiir Bepflanzung auf die
Aufwuchsbeschrankung von 3,5 Meter hingewiesen und beim Schutzstreifen fiir Be-
bauung wurde darauf hingewiesen, dass die Planungen zu Gebiuden/Bauantragsun-
terlagen mit der Betreiberin der Bahnstromleitung abzustimmen sind.

Im Verfahren wurde zum Schutzstreifen fiir Bebauung noch folgender Hinweis von
der DB Energie GmbH gegeben:

e Eine Bebauung / Wohnbebauung etc. im Schutzstreifenbereich sind nur Bau-
werke zuldssig, bei denen die Schutz-/ Mindestabstinde zu den bei tiefstem
Durchhang ruhenden und / oder ausschwingenden Leiterseil eingehalten werden.
Fir die Genehmigung von Bauten im Schutzstreifenbereich sind uns in jedem Fall
Plane einzureichen, aus denen die genaue Lage, die H8he und die Art der Beda-
chung des Bauobjektes zu ersehen sind. Bei einer Dachneigung von <15° muss
ein Sicherheitsabstand von 5m (gemessen vom héchsten Punkt des Geb&udes) zu
den stromfiihrenden Leiterseilen in jedem Lastfall eingehalten werden, bei einer
Dachneigung von >15° ist ein Sicherheitsabstand von 3m einzuhalten. Es ist eine
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harte Bedachung nach DIN 4102 Teil 7 vorzusehen. Alle am Geb3aude befindli-
chen metallischen Objekte (z.B. Bleche, Dachrinnen, usw.) sind in einen umfas-
senden Potentialausgleich einzubeziehen.

Die DB Energie GmbH als Betreiberin dieser Bahnstromleitung hat weitere Hinweise
gegeben, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 97, Teil B, zu beriicksichtigen
sind:

e Die Leitung und insbesondere die Maststandorte miissen fiir Wartungs- und Be-
schichtungsarbeiten durch Mitarbeiter der DB bzw. durch von der DB beauf-
tragte Fremdfirmen jederzeit, ggfs. auch mit Fahrzeugen, erreichbar sein.

e Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle
Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu iibernehmen. Dies trifft
fur alle Flurstiicke zu, die im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung
liegen

e Bei Grabungen im Schutzstreifen ist ein Abstand von 10 m zu den Mastfunda-
menten einzuhalten.

e Der Maststandort Nr. 122 muss fiir Wartungsarbeiten bzw. evtl. Stérungen je-
derzeit, auch mit gréReren Kraftfahrzeugen erreichbar sein.

e Das Lagern von Baustoffen aus dem StraBenbau (Beton, Asphalt, Erde usw.) ist
innerhalb des Schutzstreifens nur moglich, wenn dabei die laut VDE 0210 gefor-
derten Sicherheitsabsténde von mindestens 6m ,Oberkante Materialhaufen zu
den stromfiihrenden Leiterseilen" nicht unterschritten werden.

» Bei einem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es Einschrankungen.
Es ist stets ein Sicherheitsabstand von 3 m einzuhalten.

e Im Hinblick auf die durchzufiihrenden Bauarbeiten wird ausdriicklich darauf auf-
merksam gemacht, dass jede Anndherung an die stromfiihrenden Teile der 110-
kV-Bahnstromleitung, insbesondere mit Baukrinen, Mobilkranen, Geriiststangen
usw. mit Lebensgefahr verbunden ist. Die DB Energie (ibernimmt keinerlei Haf-
tung flir Schaden, die mit den noch auszufiihrenden Bauarbeiten in Zusammen-
hang stehen.

e In der N3dhe von stromflihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagne-
tischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie erstattet weder Entschidi-
gungen noch die Kosten fiir evtl. erforderliche Abschirmungen. Die DB Energie
haftet nicht fiir Schaden an Objekten, die infolge Witterungseinfliisse z.B. von
den Stromseilen herabfallendes Eis auftreten.

e Wir bitten vor Beginn von BaumaRnahmen innerhalb unseres Schutzstreifens um
Information zwecks Unterweisung des Arbeitsverantwortlichen auf die vorhan-
denen Gefahren.
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3.6 VerkehrserschlieBung

3.6.1 Autoverkehr

AuBere ErschlieBung

Die AuBere ErschlieBung des gesamten Plangebietes befindet sich im Teil A des Be-
bauungsplanes. Um darzulegen, dass die ErschlieBung des Teilbereichs B gewihrleis-
tet ist und um die verkehrlichen Zusammenhange besser verstehen zu kénnen, wird
hier das Kapitel aus der Begriindung zum Teil A wiedergegeben.

Das Plangebiet ist iber die BundesstraBe B5 (Gliisinger Weg), die stidlich am Plange-
biet entlanglauft, sehr gut an das (iberértliche StraBennetz angebunden. In Richtung
Osten fiihrt die B5 in die Innenstadt und weiter als B209 nach Boizenburg in Meck-
lenburg-Vorpommern. In Richtung Westen bindet sie Lauenburg/Elbe in Richtung
Westen an das Mittelzentrum Geesthacht und an die Bundesautoban BAB 25 an.
Die BAB 25 befindet sich in einer Entfernung von rund 18 km und ist in rund 30 Mi-
nuten zu erreichen. Die Hamburger Innenstadt ist in 45 Minuten bis einer Stunde zu
erreichen.

Zur Anbindung der Flachen an die B5 ist ein Knotenpunkt und Ausbau der B5 not-
wendig. Die dafiir erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

o~

Nachtigalle
g '

Abbildung 5: Vorplanung der Anbindung der neuen ErschlieRBungsstraBe (PlanstraRe A) an die B5 mit
geplanten Bushaltestellen (Biiro SBI, Hamburg, Stand: 26.07.2016)

Vom Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie SH /
LBV S-H wurden folgende Hinweise gegeben:

e Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen mit Ausnahme des im Bebauungsplan-
entwurf als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fu83- und
Radweg / Baustellenverkehr” ausgewiesenen ehemaligen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweges zur freien Strecke der BundesstraRe 5 (B 5) nicht angelegt
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werden. Dieser Wirtschaftsweg ist im Einmiindungsbereich in die B 5 durch
eine Schranke/ Schlagbaum zu sichern bzw. durch Sperrpfosten flir jeglichen
anderen Verkehr zu sperren.

e Zufahrten zu BundesstraBen auRerhalb einer nach § 5 (4) BundesfernstraRen-
gesetz (FStrG) festgesetzten Ortsdurchfahrt sind gebiihrenpflichtige Son-
dernutzungen. Fiir den Bau bzw. Ausbau und den Betrieb dieser Zufahrt als
VerkehrserschlieBung fiir den Baustellenverkehr und den landwirtschaftlichen
Verkehr sind bei dem Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV-SH), Niederlassung Liibeck unter Vorlage entsprechender Unterla-
gen die erforderlichen Sondernutzungserlaubnisse zu beantragen.

e Nach § 8 a (1) FStrG ist auch die Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und ge-
blihrenpflichtig ist. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt einem wesentlich gréRe-
ren

oder einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll.

e Fur die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die B 5 ist die Herstel-
lung einer Linksabbiegespur im Zuge der B 5 erforderlich. Die hierftir erfor-
derlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan entsprechend auszuweisen
und der Plangeltungsbereich diesbeziiglich zu erweitern.

¢ Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ist mit dem LBV-SH, Niederlas-
sung Libeck abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck,
entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan im Maf3stab 1 :
250, Héhenplan mit Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit De-
ckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie Kapazitits-
nachweis des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prii-
fung und Genehmigung vorzulegen.

e An der Einmiindung der PlanstraBe A in die B 5 sind Sichtfelder fiir die An-
fahrsicht gemanR der ,Richtlinie fir die Anlage von LandstraRen" (RAL) Aus-
gabe 2012, Ziffer 6.6.3 im Bebauungsplan auszuweisen. Die Sichtfelder miis-
sen flir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgianger zwischen 1,00
m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

e Fr die nordlich der B 5 geplante Lirmschutzanlage sind dem LBV-SH, Nie-
derlassung Libeck entsprechende priiffahige Planunterlagen zur Abstimmung
vorzulegen.

e Die Larmschutzanlage geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttrigers der B
5 Uiber, sondern verbleibt in der Baulast und Unterhaltungspflicht der Stadt
Lauenburg.

e Der StraBenbautradger der B 5 ist von allen Schadensersatzanspriichen Dritter
freizuhalten, die durch die Errichtung oder das spitere Vorhandensein der
Ldrmschutzanlage entstehen oder damit im Zusammenhang stehen.

Stdlich der B5 verlauft ein FuB- und Radweg, der eine fu3ldufige Anbindung an die
Innenstadt ermdglicht. Um diesen gefahrlos erreichen zu kénnen, wird im Einmiin-
dungsbereich der neuen ErschlieBungsstraRe in die B5 eine Querungshilfe herge-
stellt. Die Querungshilfe dient auch dem gefahrlosen Erreichen der neuen Bushalte-
stelle.
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Der Augraben trennt das Plangebiet von der Siedlungslage. Eine ErschlieBung fiir
den Autoverkehr an die bestehende Siedlungslage im Bereich der Stettiner StraRRe
durch den Augraben ist nicht moglich, da es sich um eine hochwertige Griinlandfla-
che handelt. Es missten hierfiir erhebliche AusbaumaBnahmen des landwirtschaftli-
chen Weges erfolgen, die zu einer erheblichen Durchschneidung und starken Beein-
trachtigung des Augrabens flihren wiirden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Teilbereiches B erfolgt tiber die Planstraen C1 und C2,
die an die Planstraf3e A angebunden sind. Die Planstrae A befindet sich im Teilbe-
reich A. Die Planstraen C1 - C2 dienen nur der ErschlieBung der jeweiligen Bauab-
schnitte und werden als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt. Diese sollen als ruhige
Wohn- und SpielstraBen ausgebaut werden.

Der Fachdienst Straf3enverkehr des Kreises Herzogtum Lauenburg weist beziiglich
der Planstra3en C1 und C2 auf Folgende Punkte hin:

»Da es sich dabei um einen verkehrsberuhigten Bereich handeln wird, ist der Ausbau
der genannten PlanstraBen entsprechend der StVO und VwV-StVO (VZ 325/326)
und der dazu ergangenen Erlasse vorzunehmen. Insbesondere ist der Parkraumbe-
darf in angemessener Weise zu beriicksichtigen.

Die Gréfe eines verkehrsberuhigten Bereichs ist so zu bemessen, dass jedes Ziel in-
nerhalb des Bereichs fiir den aus einer beliebigen Richtung einfahrenden Verkehrs-
teilnehmer nach héchstens 300 m Fahrstrecke erreichbar ist.

Vor Baubeginn sollte eine Abstimmung mit der Verkehrsaufsicht des Kreises erfol-
gen.”
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burg, Stand: 26.07.2016)

FuB- und Radverkehr

Die Anbindung des Teilbereichs B an die angrenzende Siedlungslage zu FuR und mit
dem Rad ist {iber in den Griinziigen angelegte FuR- und Radweg (Teilbereich A) und
die vorgesehenen Anbindungen unabhingig vom Individualverkehr gewihrleistet. Es
muss lediglich die PlanstraBe A (Teilbereich A) iiberquert werden.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellpléatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Offentliche
Parkpldtze kdnnen in ausreichender Anzahl an geeigneten Orten innerhalb der Plan-
straBen Al - C2 angeordnet werden. Es werden rund 40 &ffentliche Parkplitze ent-
stehen.
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3.6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. An
der B5 im Westen des Plangebietes befindet sich die Haltestelle ,Elbkamp*, die von
den Buslinien 8891 (nach Geesthacht) und 8800 (nach Bergedorf) bedient wird. In
einer Entfernung von rund 1 Km befindet sich die Haltestelle ,Sportplatz“, die von
der Schnellbuslinie 31 angefahren wird. Diese verbindet in der Hauptverkehrszeit im
Halbstundentakt Lauenburg mit dem Hamburger Zentrum.

In Abstimmung mit dem HVV wird im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrafle
des Neubaugebietes in die B5, die sich im Teilbereich A befindet, eine zusatzliche
Bushaltestelle entstehen. Somit ist das Neubaugebiet von Beginn an sehr gut an den
OPNV angebunden. Im Bebauungsplan Nr. 97 werden fiir die zukiinftigen Haltstel-
len die erforderlichen Flachen als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Stadt Lauenburg / Elbe verfiigt Giber einen Bahnanschluss (Strecke Liineburg-
Liibeck). Der Bahnhof befindet sich im Stidosten des Stadtgebietes in einer Entfer-
nung von 3,8 Km.

3.7 Larmimmissionen

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingeni-
eurblro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler (IBS), Mdlin, erstellt (vgl. Anlage zur
Begriindung). In der Untersuchung wird die schalltechnische Situation im Hinblick
auf den Verkehrsldarm beurteilt. Diese kommt zu folgendem zusammenfassendem Er-
gebnis:

~Ausgehend von den im Kapitel 4 angegebenen Verkehrsdaten und Emissionspe-
geln der B 5 kommen die Schallausbreitungsberechnungen nach RLS-90 zum Er-
gebnis, dass bei freier Schallausbreitung an den Baugrenzen der stidlichsten Bau-
reihe am Tag der Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)
in der Immissionsh6he 2 m (ebenerdige AuBenwohnbereiche) um 4 — 5 dB(A) sowie
in der Immissionshéhe 5,6 m (1. Obergeschoss) um 5 — 6 dB(A) (iberschritten wer-
den. In der Nacht ergeben sich Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45
dB(A) um 8 — 9 dB(A). Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden
tberschritten. Im Kapitel 6 wird auf verschiedene alternative aktive Larmschutzvari-
anten eingegangen (Errichtung von Erdwéllen entlang der B 5).

Aus fachlicher Sicht wird zur Vermeidung des seitlichen Schalleinfalls empfohlen,
Ostlich der Hauptanbindung die Liicke zum Larmschutzwall des Wohngebietes
Nachtigallenweg zu schlieBen (insbesondere auch im Hinblick auf Uberlagerungsef-
fekte durch den Verkehr auf der Planstra3e) und im Westen den Larmschutzwall
um 50 m Uber die derzeitige Plangebietsgrenze hinaus zu verldngern. Die verblei-
bende ,Schallblase” im Bereich der éstlichen Hauptanbindung ist unvermeidbar. Ob
dies auch fiir die westliche Nebenanbindung gilt, sollte im weiteren Planungsverfah-
ren gepriift werden. Alle Schallschutzberechnungen erfolgen mit den im ersten Satz
empfohlenen Optimierungen sowie alternativ mit im Bereich der Nebenanbindung
unterbrochenem bzw. durchgehendem Ldrmschutzwall westlich der Hauptanbin-
dung.
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Fir einen ausreichenden Schutz der ebenerdigen AulBenwohnbereiche in der ers-
ten Baureihe ist eine Wallh6he von 3 m erforderlich. Durchgehender aktiver L&rm-
schutz westlich der Hauptanbindung mit Vermeidung der durch die Liicke entste-
hende ,Schallblase” wiirde sich insbesondere in den ebenerdigen Aullenwohnberei-
chen positiv auf die beidseitig der Nebenanbindung gelegenen Baufelder auswir-
ken, in denen ansonsten partielle Uberschreitungen des Orientierungswertes von
55 dB(A) verbleiben (jedoch nicht oberhalb des Immissionsgrenzwertes der 16.
BImSchV).

Im 1. Obergeschoss werden bei einer Wallhéhe von 3 m gegeniiber der freien
Schallausbreitung nur marginale Verbesserungen um < 1 dB(A) erreicht. Um hier
deutlichere Pegelminderungen um mindestens 3 dB(A) zu erzielen, ist eine Wall-
héhe von 4 m erforderlich. Damit wird erreicht, dass an den Baugrenzen der ersten
Baureihe der Orientierungswert tags von 55 dB(A) im 1. Obergeschoss um nicht
mehr als 3 dB(A) Uberschritten und somit zumindest der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 59 dB(A) eingehalten wird. In der Nacht verbleiben Uberschrei-
tungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) um bis zu 6 dB(A).

Ein Ausgleich kann durch Festsetzung passiver SchallschutzmalBnahmen fiir sidli-
che, westliche und éstliche Gebaudeseiten der ersten Baureihe erfolgen (Ldrmpe-
gelbereich Il mit einer erforderlichen resultierenden Schallddmmung der AuBen-
bauteile von erf. R'w,res = 35 dB, Ausschluss von Schlaf- und Kinderzimmern an
den sidlichen Gebéudeseiten oder ersatzweise Ausstattung mit schallddmmenden
Liiftungseinrichtungen).

Bei einer Erhéhung der Wallanlagen auf 5 m wird erreicht, dass im 1. Oberge-
schoss der Orientierungswert tags von 55 dB(A) bereits an den Baugrenzen der
ersten Baureihe (bis auf marginale Uberschreitungen um 1 dB(A) an den Baugren-
zenecken im Bereich der Hauptanbindung sowie der Nebenanbindung, sofern dort
ein durchgehender Erdwall nicht méglich ist) eingehalten wird. In der Nacht wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) bei dieser Hé6henvariante um nicht mehr als 4
dB(A) uberschritten und somit zumindest der Immissionsgrenzwert der 16. BIm-
SchV von 49 dB(A) eingehalten. Ergénzender passiver Schallschutz ist dann im 1.
Obergeschoss nicht mehr erforderlich.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 sieht im Bereich der sidlichsten
Baureihe zwischen der Haupt- und der Nebenanbindung sowie nérdlich und nord-
westlich ab der zweiten Baureihe 2 Vollgeschosse vor. Dort kann dann auch eine
dritte Wohnebene entstehen. Bei einer Wallhéhe von 4 m werden im 2. Oberge-
schoss mit Einhaltung des Orientierungswertes tags und Uberschreitung des Orien-
tierungswertes nachts um maximal 3 dB(A) ab der zweiten Baureihe vertragliche
Beurteilungssituationen erreicht (ohne dass zusétzlicher passiver Schallschutz er-
forderlich wird).

Um auch in der ersten Baureihe zwischen der Hauptanbindung und der Nebenan-
bindung im 2. Obergeschoss zumindest den Immissionsgrenzwert tags von 59
dB(A) einzuhalten, ist eine Wallhéhe von 5 m erforderlich (und zusétzlich passiver
Schallschutz analog zu den Ausfiihrungen im ersten Absatz auf dieser Seite fiir das
1. Obergeschoss der ersten Baureihe bei einer Wallh6he von 4 m).

Die angegebenen Wallh6hen beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der B
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5, die von ca. 31 m iUNN am éstlichen Rand des Plangebietes bis auf ca. 38 m (iNN
im Bereich der Nebenanbindung des Wohngebietes ansteigt (und dann in etwa auf
diesem Héhenniveau bis zum westlichen Rand des Plangebietes bleibt). Das Ge-
ldnde im Bereich der stdlichsten Baureihe im Plangebiet folgt in etwa diesem H6-
henverlauf, im Mittel aber um ca. 1 m unter den Fahrbahnhéhen. Die Schallschutz-
berechnungen erfolgen auf der sicheren Seite liegend zunéchst ohne diese Héhen-
differenz zwischen der Stral3e und dem Baugeldnde. Damit werden Unsicherheiten
beziiglich Baugrundverénderungen im Rahmen der Bautétigkeiten und beziiglich
der Gebaudehbhen abgepuffert.

Bringt man die Héhendifferenz zwischen Stral3e und Baugeldnde in Ansatz, dann
verringern sich nach ergédnzenden Berechnungen die Wallhéhen von 3 m, 4 m und
5 m jeweils um 0,5 m (weiterhin auf die Fahrbahnoberkante der B 5 bezogen) bei
identischen Larmimmissionswerten im Bereich der ersten — um ca. 1 m unter der
StralBenhbhe liegenden — Baureihe.

Bei allen Héhenvarianten der Wallanlagen wird bei den Berechnungen von einer
mittigen Anordnung der Wallkrone innerhalb der Griinflache zwischen der B 5 und
den Baugrundstiicken etwa im Bereich der Grenze der Anbauverbotszone ausge-
gangen. Im Bereich der Haupt- und der Nebenanbindung wird vorausgesetzt, dass
die Liicken zwischen den Wallkronen so gering wie méglich gehalten werden. Bei
abweichenden — u.U. dichter an die Stral8e heranriickenden — Anordnungen der
Wallkronen kann durch ergénzende Schallausbreitungsberechnungen eine Feinab-
stimmung der erforderlichen Wallhéhen erfolgen.

Weitere Details sind dem Schallgutachten in der Anlage zu entnehmen.

Um einen ausreichenden Schutz vor den Lirmemissionen der Bundesstra3e B5 zu
gewahrleisten, wird die Errichtung eines 5 m hohen Larmschutzwalles in Teilen zwi-
schen der B5 und dem Neubaugebiet festgesetzt. Unterhalb der Bahnstromleitung
und ihrer Schutzbereiche darf jedoch nur eine nicht begehbare Lirmschutzwand mit
einer maximalen H6he von vier Metern errichtet werden.

Vor diesem Hintergrund ist flr das stidliche Baufeld des WA 10 (zwischen Plan-
stra3e C1 und Larmschutzwand) ab dem 1. OG passiver Schallschutz erforderlich.

Demnach miissen die slidlichen, westlichen und 6stlichen Gebiudeseiten eine
Schalldammung von 35 dB aufweisen. Der erforderliche hygienische Luftwechsel in
Schiaf- und Kinderzimmern an den o. g. Gebaudeseiten, ist durch schallddmmende
Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - MalBnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbeliiftung an den vollstindig von der B 5 abgewandten nérdlichen Gebiude-
seiten zul3sst.

Mit den Larmfestsetzungen werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhilt-
nisse gem. § 1 BauGB ber{icksichtigt.

3.8 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sowie Kampfmittel sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht bekannt.
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3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Teilbereichs B und daran angrenzend sind keine Kultur- und Sachgi-
ter, die einem rechtlichen Schutz unterliegen, vorhanden bzw. bekannt.

Im Teilbereich B befindet sich auch kein archaologisches Interessengebiet. Dieses
beginnt 6stlich des Teilbereiches B. Es handelt sich um ein Graberfeld der Bronze-
zeit. Es wurden Fragmente von Bronzeschwertern,- Lanzen-, Fibeln- und Nadeln ge-
funden. Die Zusammensetzung der Funde ldsst darauf schlieBen, dass es sich hierbei
um mindestens eine Bestattung eines mannlichen Individuums handelt. Es wurden
im Interessengebiet archdologische Hauptuntersuchung durch das archiologisches
Landesamt Schleswig-Holstein durchgefiihrt

Das archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzbehdrde,
verweist auf § 15 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein (DSchG): ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
stétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung®.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planzeichnung erfolgt ein Hinweis auf den § 15 des Schleswig-Holsteinischen
Denkmalschutzgesetz.

3.10 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Grundwasser

Die Wasserversorgung erfolgt (iber die Leitungen der Versorgungsbetriebe Elbe
GmbH. Das Plangebiet wird an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen.

Schmutzwasser

Der Teilbereich B wird an das vorhandene Abwassernetz der Stadtbetriebe Lauen-
burg/Elbe in der Stettiner StraRRe angeschlossen und der Kliranlage im Industriege-
biet zugefihrt. Hierfiir soll im Stidosten des Teilbereiches A ein Pumpwerk errichtet
werden. Im Teilbereich A wurde am dafiir vorgesehenen Standort eine Flache fur
Versorgung festgesetzt.

Oberflachenwasser

Die Entwasserung des gesamten B-Plangebietes Nr. 97 ,Birnbaumkamp - Baugebiet
West“ erfolgt mittels Trennentwésserung. Die Entwisserung folgt dem natiirlichen
Gefélle des B-Plangebietes sowie dem Gefille der geplanten StraBen von West nach
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Ost und von Nord nach Siid und beschreibt im Stid-Osten des B-Plangebiets (Teilbe-
reich A) den Tiefpunkt. Die Entwéasserung ist fiir die ErschlieBung des gesamten Bau-
gebietes ausgelegt und kann der Entwicklung in einzelnen Bauabschnitten folgen.
Die Privatgrundstiicke sind hierbei mit einem Versiegelungsanteil von 30% bzw. in
Teilen 25% beriicksichtigt. Eine Versickerung wird aufgrund der anstehenden Bo-
denarten im Gebiet nicht berlicksichtigt.

Fiir die Regenwasserentwasserung wird im Stid-Osten ein Regenriickhaltebecken
hergestellt (Teilbereich A). Die Bemessung erfolgt auf ein 5-jihrliches Niederschlags-
ereignis. Die gedrosselte Ableitung erfolgt (iber einen herzustellenden Regenwasser-
kanal entlang der BundesstraBe 5 zum vorhandenen Kanalnetz mit Vorflut in die
Elbe. Das Riickhaltebecken wird als Erdbecken hergestellt und eingeziunt. Das Re-
genriickhaltebecken wird naturnah gestaltet, so sind beispielsweise flache B6-
schungswinkel moglich.

Beziiglich der Ableitung in den vorhandenen Regenwasserkanal, der das Regenwas-
ser in die Elbe einleitet weist die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
auf folgende Punkte hin:

oFUr die Stadt Lauenburg besteht ein von mir am 26.01.1989 geschlossener Gestat-
tungsvertrag Nr. 3107, Mischwasser durch die Leitung | in die Bundeswasserstralle
Elbe km 570,85 einzuleiten. Die Einleitungsmengen sind darin auf maximal 3.875 I/s,
maximal 30 .054 m3/d und i. M. 273.574 m3 /a begrenzt.

Aufgrund der Einleitungsmengenerhéhung von 273.574 m3/a auf 388 .787 m3/a
wird allerdings eine Anpassung des mit mir geschlossenen Gestattungsvertrages Nr.
3107 vom 26.01.1989 erforderlich.”

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber das Stromnetz der Versorgungsbetriebe Elbe
GmbH. Der Teilbereich B wird an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen.

Gasleitung auRerhalb des Geltungsbereiches

Ostlich angrenzend an den Teilbereich B verlduft unterhalb des in Nord-Siid-Rich-
tung verlaufenden landwirtschaftlichen Weges eine Gasdruckleitung der Versor-
gungsbetriebe Elbe GmbH. Sie ist durch die Festsetzungen des Teilbereiches B nicht
betroffen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zur Gasleitung
von mindestens 2,00 m von der RohrauRenkante zu den Stammachsen einzuhalten.

Warmeversorgung

Die Versorgungsbetriebe Elbe GmbH wollen im Plangebiet ein Nahwirmenetz instal-
lieren, das mit dem Neubaugebiet mitwéchst. Hierfur soll im Norden des Teilberei-
ches B, dstlich des WA 12, eine Heizzentrale errichtet werden. Die Fliche hierfiir
wird im Bebauungsplan als Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Kraft-
Wiarme-Kopplung festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung fiihrt die Abfallwirtschaft Siid Holstein im
Auftrage des Kreises durch.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 28.02.2018 — Endgiilfige Fassung — -29.-
Stand: 30.01.2018



Begriindung Bebauungsplan Nr. 97 ,Birnbaumkamp — Baugebiet West_Teil B“ der Stadt Lauenburg/Elbe

Brandschutz

Fir den Grundschutz wird aus dem Rohrnetz der éffentlichen Trinkwasserversor-
gung eine Léschwassermenge von 48 cbm/h bereitgestellt. GemiR dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405 ist fiir ein allgemeines Wohngebiet, das weniger als drei Vollge-
schosse aufweist und bei dem die Brandausbreitungsgefahr als klein einzustufen ist
(offene Bauweise) eine Léschwassermenge von 48 cbm / h ausreichend.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass es fiir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRen-
bau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriger notwendig ist, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

3.11 Stédtebauliche Flachenbilanz (Teil B)

Fliche in ha
Allgemeines Wohngebiet 2,76
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik 1,2
Offentliche Verkehrsfliche 0,05
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig- 0,33
ter Bereich”
Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen 0,04
Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung Parkanlage 0,42
Biotope 0,004
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- 0,37
tur und Landschaft
Geltungsbereich Teil A 51
4 Kosten

Der Stadt Lauenburg / Elbe entstehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 97 keine Kosten. Jegliche Kosten, die durch den Bebauungsplan entstehen (u. a.
ErschlieBungskosten / Kosten fiir Ausgleichsmanahmen), werden von den Stadtbe-
trieben Lauenburg /Elbe A6R oder einem ErschlieBungstriger iibernommen.
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5 Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde vom Biiro Freiraum und Landschaftsplanung Matthiesen
Schlegel, Altenholz, erstellt und folgt auf den nichsten Seiten:
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Stadt Lauenburg / Elbe

Umweltbericht

zum B-Plan Nr. 97 - Teil B (westlicher Teil) flir das
geplante Wohngebiet im Bereich
»Birnbaumkamp-Baugebiet West*

Bearbeiter:

Freiraum- u. Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel
Landschaftsarchitekten

Allensteiner Weg 71

24 161 Altenholz

Aufgestellt:

Altenholz, 29. Januar 2018
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Lage des Plangebietes

Die Stadt Lauenburg/Elbe verfolgt mit dieser Bauleitplanung das Ziel, fur das Wohnen
ein attraktives Quartier zu entwickeln. Es soll gut erschlossen und durchgrint sein. Auf-
grund der GréRe des Gebietes ist die Realisierung in mehreren Bauabschnitten kon-
Zipiert.

In dem Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe ist im betrachteten Raum am
westlichen Siedlungsrand nérdlich der B 5 bereits eine Wohnbauflache planerisch vor-
bereitet. In diese geplante Wohnbauflache ist im F-Plan zudem eine Flache fir den Ge-
meinbedarf integriert, die urspringlich fur eine Sportplatzneuanlage konzipiert war. Auf
diese Nutzung soll nunmehr verzichtet werden zugunsten einer Wohnbauflache. Aus
diesem Grund erfolgt im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 97 (Teil B) die
entsprechende Anpassung des F-Planes, wobei sich die erforderliche 2. Anderung auf
den Ersatz der Flache fiir Gemeinbedarf durch eine Wohnbaufldche sowie auf eine am
westlichen Siedlungsrand vorgesehene Flache fur Photovoltaik beschrénkt. An der
auBeren Ausdehnung der fur das Wohnen vorgesehenen Siedlungsflache andert sich
nichts, so dass dieser Aspekt aus landschaftsplanerischer Sicht und in Bezug auf die
Umweltbelange von geringer Relevanz ist.

Das Plangebiet der 2. Anderung des F-Planes umfasst nunmehr 4,3 ha (die
urspringliche Plangebietsgrofie von ca. 3,6 ha hat sich um die Flache fir Photovoltaik
vergréflert), der gréRere Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 umfasst eine Fléche von
ca. 16,95 ha und schlief3t an den westlichen Siedlungsrand von Lauenburg/Elbe an.
Der urspriingliche Gesamt-Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 ist nunmehr
aufgeteilt worden in einen dstlichen Teil (B-Plan Nr. 97 - Teil A) und in den
westlichen Teil B, der etwas verzégert weiterverfolgt worden ist. Der hiermit
vorgelegte Umweltbericht bezieht sich auf den westlichen Teil, B-Plan Nr. 97 - Teil
B. Die zur Zeit vorwiegend ackerbaulich genutzte Fldche wird im Stden von der
Bundesstrale 5 begrenzt und im Norden von den Flachen der Augrabenniederung, die
auch ostlich in einem Streifen zwischen der vorhandenen Siedlung und dem
Plangebiet bis zu Bundesstralte 5 verlauft. Die Entfernung vom Ortszentrum betrégt ca.
1.700 m, die stdlich der Bundesstralie 5 verlaufende Elbe ist nur ca. 400 m entfernt.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Der hiermit vorgelegte Umweltbericht bezieht sich auf den B-Plan Nr. 97 - Teil B.

Die urspriingliche Planung hat sich insofern geandert, als dass nicht nur eine Teilung
des Gesamt-Plangeltungsbereiches erfolgte, sondern das iberplante Gebiet des Teiles
B in westliche Richtung erweitert werden musste. Diese Gebietsvergréerung wurde
erforderlich zur Beriicksichtigung der Schutzbelange der am westlichen Rand
liegenden Bahnstrom-Freileitung sowie zur Sicherstellung einer angemessenen
Eingriinung des neuen Siedlungsgebietes in westliche Richtung zur freien Landschaft
hin. Die umfassende 10 m breite Eingriinungsflaiche ist nunmehr westlich der
Bahnstromleitung angeordnet worden, so dass es zu keinen Konflikten zwischen den
aufwachsenden Gehélzen und der Freileitung kommt. Neu ist eine Flache
aufgenommen worden (eine Sonderbauflache), auf der die Nutzung von Photovoltaik
zulassig ist. Diese Sonderbauflache ist unter der Bahnstromleitung angeordnet. Dieser
Standort bietet sich aus mehreren Griinden an, u. a. weil eine landwirtschaftliche
Nutzung auf diesem schmalen Gelandestreifen zwischen dem zukiinftigen Rand des
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neuen Wohngebietes und der westlichen 10 m breiten Eingriinung nicht méglich ist.
Damit die Wohnnutzung infolge der Photovoltaikanlagen z. B. durch eine
Blendeinwirkung nicht beeintrachtigt wird, ist die Sonderbaufliche zum Rand der
neuen Wohngrundstiicke hin auf einer 3 m breiten Flache vollstédndig und auf gesamter
Lange (ca. 320 m) heckenartig einzugriinen. Die Sonderbaufléche ist als ein Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten, so dass ein Ausgleich zuséatzlich zu dem bisher
ermittelten Ausgleichsbedarf zu erbringen ist.

Die mit diesem Umweltbericht betrachtete Bauleitplanung soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein neues Wohnquartier aus Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hdusern schaffen. Vorgesehen sind innerhalb des Gesamt-Geltungsbereiches (B-Plan
Nr. 97 A und B) insgesamt ca. 200 Grundstticke. Eine intensive Durchgriinung gliedert
das Baugebiet und grenzt es zur offenen Landschaft und zur Augrabenniederung hin
ab; ein Larmschutzwall entlang der Uberregionalen Verkehrsstrale B 5 soll das
Baugebiet vor Larmimmissionen schiitzen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gliedert sich die Gesamtflache (B-Plan Nr. 97 A und
B) in ca. 8,78 ha fur Wohnen, iber 2 ha fur Verkehrsflachen sowie 2,4 ha éffentliche
Grinflache, 0,23 ha private Grinflaiche und 0,99 ha Flachen fir MaRBnahmen auf,
wobei die ErschlieBung in mehreren Bauabschnitten erfolgen wird. Der neue
Larmschutzwall umfasst ca. 6.250 m2. Die wenigen vorhandenen Grlnstrukturen, im
Wesentlichen die Knicks entlang der Augrabenniederung sowie die Einzelbdume an
der Bundesstralle, befinden sich vorwiegend am Rand des Plangebietes, wo sie
erhalten bleiben. Die fur den okologischen Ausgleich erforderliche Kompensati-
onsflache liegt in der von einem Okokonto verwalteten Sammelausgleichsflache in der
Augrabenniederung.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Regionalplan

Laut dem Regionalplan fir den Planungsraum | in der Fortschreibung von 1998
schlielt der Plangeltungsbereich vom B-Plan Nr. 97 westlich an den Rand des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes Stadt Lauenburg/Elbe
an. Das sudlich der B 5 liegende und sich entlang der Elbe erstreckende Naturschutz-
gebiet ist besonders hervorgehoben. Darliber hinaus enthalt dieser Plan — abgesehen
von dem abgegrenzten Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz
— keine fur das Vorhaben relevanten Darstellungen.

Natura 2000

Sudlich des Plangebietes jenseits der Bundesstralle 5 ist das hohe Elbufer mit dem
Fluss als FFH-Gebiet (,Elbe mit Hohem Elbufer von Tresperhude bis Lauenburg mit
angrenzenden Flachen®) ausgewiesen. Es Uberlagert das im Bereich des Elbhangs
ausgewiesene Naturschutzgebiet sowie Teile der Elbe selbst. Wegen des ausreichen-
den Abstandes zum Plangebiet wird es von diesem Siedlungsvorhaben nicht tangiert.

Landschaftsrahmenplan

Dem Landschaftsrahmenplan von Sept. 1998 fiir das Gebiet der Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (Planungsraum |) kann Folgendes ent-
nommen werden: Aullerhalb des Siedlungsgebietes von Lauenburg/Eibe ist die Aus-
weisung eines Landschaftsschutzgebietes vorgeschlagen; auch im westlichen An-
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schluss von Lauenburg. Dem LRPL ist zu entnehmen, dass das hohe Elbufer mit dem
Fluss jenseits der B 5 diverse Funktionen Ubernimmt: das NSG ist markiert, ein
Schwerpunktbereich des Biotopverbunds ist vorhanden, hier treten sog. Geotope auf
und flr die Erholungsnutzung hat der elbnahe Raum eine hohe Bedeutung. Zudem ist
westlich von Lauenburg ein Wasserschongebiet verzeichnet.

Fl&chennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg / E. stellt das im anstehenden
Bauleitplanverfahren betroffene Gelande hauptséchlich als Wohnbaufldche dar; ein
kleiner Teil ist noch als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Daher steht eine Anderung
des F-Planes (die 2. Anderung) an, um diese Gemeinbedarfsfliche zukinftig fur das
Wohnen nutzen zu kénnen und um das westlich an den Siedlungsrand anschlieRende
Areal fur Photovoltaik nutzen zu kénnen.

Landschaftsplan

Der flr den gesamten Hoheitsbereich der Stadt aufgestellte Landschaftsplan von 1997
weist als Bestand im PG eine Ackerflache aus, die hauptsachlich an ihren Randern von
Grunstrukturen eingefasst ist. Im Entwicklungsteil ist eine Siedlungsentwicklung im
westlichen Anschluss an den bestehenden Ortsrand angedacht, ohne dass diese Pla-
nung konkretisiert ist. An die stdéstliche Ecke des Plangeltungsbereiches des B-Pla-
nes Nr. 97 schlieRt laut Landschaftsplan eine geschiitzte Biotopflache an, die sich zur
Zeit der Landschaftsplan-Aufstellung als damals noch geschiitzte Sukzessionsflache
darstellte. Dieses Areal zeichnet sich aktuell durch einen von Ruderalflachen durch-
setzten Geholzbestand unterschiedlicher Dimension aus, der durch Sukzession ent-
standen ist. Das Gelénde hat einen naturnahen Charakter, ist jedoch nicht als nach
§ 30 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzter Biotop einzustufen.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Im Geltungsbereich dieser 2. Anderung des F-Planes und des Bebauungsplanes Nr. 97
gibt es einige nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knicks mit einigen sehr méchti-
gen Uberhalterbdumen. Sie befinden sich vorwiegend an der 8stlichen Grenze des Pla-
nungsgebietes, nur ein relativ kurzes Knickstlick liegt inmitten der tGberplanten Acker-
flachen.

Die im geltenden Landschaftsplan der Stadt Lauenburg/E. noch im stidéstlichen Plan-
gebietsrand verzeichnete geschiitzte Biotopfléche existiert noch, ist jedoch als gehélz-
betonte sonstige Sukzessionsflache nicht mehr gesetzlich geschiitzt.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine sehr kleine wassergefill-
te Kuhle, die als Kleingewadsser gesetzlich geschitzt ist. Der Uberwiegend sehr alte
méchtige Baumbestand entlang der B 5 hat nach derzeitigem Kenntnisstand Alleecha-
rakter und ist daher als geschutzter Biotop (§ 21 Abs. 1 LNatSchG) anzusprechen.

Weitere Schutzgebiete befinden sich siidlich des Plangebietes: Der Bereich zwischen
Elbe und dem sudlich der B 5 liegenden Wald ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen
und gleichzeitig zusammen mit dem nérdlichen Teil der Elbe als FFH-Gebiet nach
Europarecht festgesetzt. Fir den vorliegenden Bauleitplan sind diese Schutzgebiete
nicht relevant, da sie in ausreichendem Abstand zum Plangebiet liegen und die stark
befahrene B 5 bereits heute eine Barrierewirkung hat. Der an die B 5 heranreichende
Bereich der Augrabenniederung mit seiner Biotopverbundfunktion bleibt dartiber hinaus
in seiner Struktur erhalten.
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Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Die nordéstlich und &stlich des Plangebietes liegende strukturreiche und extensiv ge-
pflegte Augrabenniederung stellt aus Naturschutzsicht eine Besonderheit dar, da sie
insbesondere mit ihren weiter nérdlich befindlichen ausgedehnten Flachen ein zusam-
menhangendes naturnah gepragtes Gebiet darstellt. Der s{idliche Zipfel der Augraben-
niederung ist gepragt durch eine extensive Beweidung und durch eingelagerte vielfalti-
ge Gehdlzstrukturen. In slidliche Richtung zur B 5 geht die Griinlandflache der Augra-
benniederung in ein Gehdlz Uber, das durch Sukzession entstanden ist und von Gebi-
schen sowie teilweise machtigeren Baumen gebildet wird. Dieses Areal ist aufgrund
der Naturndhe und der Entstehungsart (durch Sukzession) damals im stédtischen
Landschaftsplan als geschitzte Biotopflaiche ausgewiesen worden. Allerdings wurde
dort schon der fehlende Biotopverbund zum Elbufer festgestellt, der sich durch die Bar-
rierewirkung der B 5 ergibt.

1.3.3 Entwicklungsziele

Aus den Ubergeordneten planerischen Vorgaben und der ortlichen Landschaftsplanung
ergibt sich fur das betrachtete Areal folgende landschaftsplanerische Zielsetzung:

e Erhaltung und Schutz der Knicks;
o Erhalt des an der B 5 vorhandenen herausragenden Baumbestandes;

e Optimierung der landschaftlichen Eingriinung durch heckenartige Abpflanzungen
und Baumpflanzungen;

e sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden, daher Verminde-
rung der Bodenversiegelung sowie Vermeidung von Stérungen, z. B. durch unnétige
Verdichtungen wahrend der Bauphase;

o Anwendung &kologischer und ressourcenschonender Bauweisen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufhnahme des Umweltzustands
2.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegen Lauenburg und das PG in der Lauenburger Geest, dem siidlichs-
ten Naturraum Schleswig-Holsteins.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Der von diesem Siedlungsvorhaben betroffene Raum im westlichen Anschluss an den
Siedlungsrand von Lauenburg/Elbe ist als Ackerlandschaft anzusprechen. Die sldliche
Begrenzung bildet die von Westen nach Osten verlaufende Bundesstralle 5. Nérdlich
schlielt der ausgedehnte Acker an, der vom sog. Schwarzen Weg geteilt ist. Dieser
hauptsdchlich landwirtschaftlich genutzte Weg liegt im Plangeltungsbereich des B-Pla-
nes Nr. 97. Die westliche Begrenzung des urspriinglichen Gesamt-Geltungsbereiches
(B-Plan Nr. 97 A und B) bildet in etwa die Bahnstrom-Freileitung, die zur neuen
Siedlung hin mit einem Pufferstreifen versehen werden soll. In nérdliche Richtung
reicht das Uberplante Gebiet bis zu einem von FuRgéngern und Radfahrern genutzten
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Feldweg, der die Verlangerung der Stettiner Strale in die Ackerlandschaft hinein
darstellt. Bis an den bisherigen westlichen Siedlungsrand von Lauenburg reicht das
Wohnquartier nicht heran, denn der slidliche schmale Auslaufer der Augrabenniede-
rung trennt hier die vorhandene Siedlung und das geplante Neubaugebiet.

2.1.21 Beschreibung der Schutzgiiter

Als fachliche Grundlage fir den Umweltbericht erfolgten in 2015 und 2016 Ortsbesichti-
gungen mit einer Erfassung der wichtigsten Strukturen im Plangebiet.

Tiere und Pflanzen

Zur Beschreibung und Bewertung der Tierwelt des Plangebiets wird auf der Basis der
kartierten Biotoptypen das faunistische Potential abgeschétzt. In diesem Zusammen-
hang wird dann zusatzlich eine artenschutzrechtliche Einschatzung zu dem Siedlungs-
vorhaben ausgearbeitet.

Das Plangebiet ist zurzeit durch die weit Uber das Plangebiet hinausgehende Ackernut-
zung auf groflen Schlagen gepragt, die das Fehlen von gliedernden Landschaftsstruk-
turen mit sich bringt. Bedeutsame Griinstrukturen sind entsprechend nur in den Rand-
bereichen des Plangebietes vorhanden. Lediglich im nérdlichen Drittel des berplanten
Ackers finden sich inmitten der landwirtschaftlichen Flachen als einzige gliedernde
Landschaftsstrukturen eine Reihe von alten mehrstammigen Baumweiden sowie auf
gleicher Hohe 6stlich des Schwarzen Weges eine Schlehenhecke, die als gesetzlich
geschutzter Knickbestand einzustufen ist. Die nordwestliche Ecke des Plangebietes
wird von einem kleinen Ackertimpel markiert, der von Geblsch zugewachsen ist und
kaum noch Wasser fihrt. Die Funktionsfahigkeit dieser Strukturen ist jedoch stark
eingeschrankt, da sie nicht angebunden sind. Gleichwohl besitzen diese Elemente
zumindest fUr einige Tierarten als sogenannte Trittsteinbiotope eine
Verbindungsfunktion.

Als ausgesprochen hochwertig sind dagegen die vielfaltigen Gehdlzstrukturen mit ge-
schitzten Knicks am dstlichen Rand des Plangebietes einzustufen, die den Ubergang
zur Augrabenniederung bilden. Die auf diesen Knicks vorhandenen Altbdume sind auf-
grund ihrer GréRe und ihres Alters besonders hervorzuheben. Die angrenzende struk-
turreiche und extensiv gepflegte Augrabenniederung stellt aus Naturschutzsicht eine
Besonderheit dar, da sie insbesondere mit ihren weiter nérdlich befindlichen ausge-
dehnten Flachen ein zusammenhéngendes naturnah gepragtes Gebiet darstellt. Es
handelt sich um sogenannte Sammelausgleichsflachen, die iber ein Okokonto verwal-
tet werden.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes bildet ein neuer Knick mit verstreuten Baumen
die Begrenzung entlang der Verlangerung des Stettiner Weges, der ebenfalls wichtige
Funktionen flir den Arten- und Biotopschutz (ibernimmt. Er ergénzt die nérdlich angren-
zende Augrabenniederung und puffert sie zu den intensiv genutzten Ackerfléachen hin
ab.

Das gilt auch fur die alten Uberwiegend sehr méachtigen Baume entlang der sidlich des
Plangebietes verlaufenden B 5. Die streckenweise auf einer breiten Béschung stehen-
den Baume begrenzen die Ackerflache und Gbernehmen eine Verbundfunktion entlang
der intensiv genutzten Flachen.

In Bezug auf Fauna und Artenschutz weist die vom Siedlungsvorhaben betroffene
Ackerlandschaft keine nennenswerten Funktionen auf. Die inmitten der Ackerflachen
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liegenden Baumweiden und die Schiehenhecke sind die einzigen naturnahen Struktu-
ren und bis auf die genannte Trittsteinfunktion kaum angebunden. Ahnlich verhalt es
sich mit dem kleinen Timpel am nordwestlichen Rand des Plangeltungsbereiches. Das
heil’t, das beackerte Gelande ist strukturarm.

Mit dem &stlich liegenden Niederungsraum entlang des Augrabens inklusive der vielfal-
tigen Geholzstrukturen existiert hier ein aus Naturschutzsicht wertvolles Areal, das fol-
gerichtig Ausgleichsfunktionen flir den Naturhaushalt Gibernimmt.

Artenschutzrechtlich werden infolge des Siedlungsprojektes keine Konflikte erwartet,
wenn die Ublichen Bauzeiten bei anstehenden Gehdlzfallungen und -rodungen beriick-
sichtigt werden. Ansonsten ist die Tierwelt nach derzeitigem Kenntnisstand nur be-
grenzt von dem Vorhaben betroffen. Das Ackerland drfte nur von wenigen Tierarten
als Teillebensraum genutzt werden und ist eher als lebensfeindlich einzustufen.

Faunistische Bedeutung

In Bezug auf die artenschutzrechtlichen Aspekte ist im Rahmen dieser verbindlichen
Bauleitplanung ein spezielles Gutachten erarbeitet worden, auf das an dieser Stelle
verwiesen wird (siehe angehdngtes Gutachten). Das Gutachten schlieRt mit der Ein-
schéatzung ab, dass im Hinblick auf faunistische und artenschutzrechtliche Aspekte kei-
ne Konflikte zu erwarten sind.

Boden

Im November 2014 wurde vom Buro Dipl.-Ing. Claudia Kokenmliller eine erste orientie-
rende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. In diesem Rahmen wurden 18 Kleinramm-
bohrungen bis in eine Tiefe von 5 m unterhalb der Gelandeoberfliche niedergebracht.
Die folgenden Daten sind dem Gutachten entnommen: im Plangebiet bildet ein 0,3 m
bis 0,4 m méachtiger Mutterbodenhorizont die Deckschicht, diese wird im Westen und
im  Zentrum des Plangebietes Uberwiegend von Geschiebelehm und
-mergel unterlagert, der als weich, weich bis steif und steif angesprochenen wurde. Die
Geschiebebdden werden in einem Teil der Bohrungen von Schmelzwassersanden
Uber- und/oder unterlagert. Im Osten des Plangebietes nimmt der Anteil der erkundeten
Schmelzwassersande deutlich zu, teilweise wurden unter dem Mutterboden aus-
schlieBlich Schmelzwassersande angetroffen. In einer Bohrung wurde in einer Tiefe
von 3 m bis 3,9 m unter Gelandeoberflache Beckenschiuff in breiiger bis weicher Kon-
sistenz angetroffen.

Wasser

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der orientierenden Baugrunduntersuchung (s. 0.)
im November 2014 nur in Stdosten des Plangebietes in einer Tiefe von 3 m bzw. 3,2 m
angetroffen. Da der Grundwasserstand witterungsbedingten und jahreszeitlichen
Schwankungen unterliegt, kann der gemessene Grundwasserstand nicht ohne weite-
res fur die Planung zugrunde gelegt werden. Qualitative Aussagen sind nur tber Lang-
zeitbeobachtungen méglich.

Nach stérkeren Niederschlagsereignissen, in niederschlagsreichen Jahreszeiten sowie
nach der Schneeschmelze bildet sich oberhalb der nur schwach wasserdurchléssigen
Bodenhorizonte, wie Mutterboden, den schluffigen Schmelzwassersanden, den Ge-
schiebebdden und dem Beckenschluff Stauwasser, welches zu einer temporaren Ver-
nassung der Gelandeoberflache fuhren kann. (Dipl.-Ing. Claudia Kokenmiiller: Erschlie-
Bung Wohnbaugebiet ,West“ in 21481 Lauenburg, Orientierende Baugrunduntersu-
chung, November 2014)
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Klima und Luft

Flr diese Schutzgtter ist von Bedeutung, dass eine Uberértliche, stark befahrene Bun-
desstralle unmittelbar vorbeifiihrt. Verkehrsbedingte Schadstoff- und Larmimmissionen
sind Belastungen, die fiir die weitere Planung von groBer Bedeutung sind. Zur Minde-
rung von Immissionen im Baugebiet ist entlang der B 5 die Verléngerung des &stlich
bereits vorhandenen Larmschutzwalls vorgesehen. Eine klimatische Ausgleichsfunktion
hat die Augrabenniederung, die das Plangebiet von dem vorhandenen Siediungsgebiet
trennt.

Landschaft

Pragend hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes ist die weite, offene Ackerland-
schatft, die nur von wenigen Landschaftselementen wie Knicks, Gehélzflachen und Ein-
zelbdumen, gegliedert ist. Der Blick reicht im Stden und Westen bis zu den Waldfla-
chen und im Osten und Nordosten bis zur Augrabenniederung mit den dahinter liegen-
den Siedlungsflachen der Stadt Lauenburg / Elbe. Auch das Relief des sanft vom Ho-
hen Elbeufer zur Augrabenniederung abfallenden Geléndes betont die Offenheit der
Landschatt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird einerseits durch die groRfléchige Ackernutzung und die
Lage an einer viel befahrenen Uberdrtlichen StralRe sowie durch die &stlich anschlie-
Benden vielfaltigen Biotopflachen der Augrabenniederung beeinflusst. Insgesamt wird
die biologische Vielfalt des lberplanten Bereichs als gering bis mittel eingestuft. Der
von Knicks mit machtigen Uberhalterbdumen gepragte Ubergangsbereich am &stlichen
Rand des Plangebietes ist aufgrund seiner Ausdehnung und seines Zustandes dage-
gen als hochwertig zu bewerten; er stellt dariiber hinaus eine Erganzung fir die an-
grenzenden Biotopflachen dar.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Sudlich des Plangebietes und der B5 befindet sich an der Elbe das FFH-Gebiet DE-
2628-392 ,Elbe mit Hohem Elbufer von Tresperhude bis Lauenburg mit angrenzenden
Flachen®. Das Ubergreifende Ziel fur dieses Gebiet ist die Erhaltung eines charakteristi-
schen Abschnittes der Elb-Auenlandschaft im Bereich der Prallhdnge bei Lauenburg.
Die aufgeflihrten Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung und von Bedeutung
haben jedoch keine Ausdehnung ins Plangebiet hinein. Auch ist durch die Barrierewir-
kung der vielbefahrenen B 5 ein Austausch zwischen dem FFH-Gebiet und dem Plan-
gebiet heute schon stark eingeschrénkt.

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Die B 5 stellt die wichtigste Emissionsquelle, sowohl fiir bestehende Siedlungen als
auch fur geplante Wohnungen dar. Daher stellt der Larmschutz in dieser Bauleitpla-
nung einen wichtigen Aspekt dar, dem durch die vorgesehene Verlangerung des éstlich
bereits vorhandenen Larmschutzwalls Rechnung getragen wird.
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Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand existieren im PG keine aufgenommenen archiologi-
schen oder kulturhistorisch Objekte; es findet sich jedoch ein sog. archiologisches In-
teressensgebiet im Planungsraum. Der verbliebene Knickbestand hat neben seinen
optischen, biologischen und kleinklimatischen Funktionen auch eine Funktion als Ele-
ment der historischen Kulturlandschaft. Daher gilt es, Eingriffe in die nach § 21 Abs. 1
LNatSchG geschitzten Knicks zu vermeiden und Beeintrachtigungen auf ein Minimum
Zu begrenzen.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfillen und Abwédssern

Auf die vom Strallenverkehr auf der B 5 ausgehenden Larm- und Schadstoffemissio-
nen ist bereits eingegangen worden. Dieser Aspekt hat fir die Bauleitplanung eine be-
sondere Relevanz.

Nutzung erneuerbarer Energie

Aktuell wird im eng begrenzten PG keine Energie aus regenerativen Quellen gewon-
nen oder genutzt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass
die vorhandenen Landschaftsstrukturen Lebensraumfunktionen fur Tierarten tUberneh-
men und - teilweise als Trittsteinbiotope — zur Vernetzung mit den angrenzenden Bio-
topflachen beitragen. Auf dem bisher unversiegelten Boden kann das Regenwasser
ungehindert versickern, so dass eine Grundwasserneubildung stattfindet. Darliber hin-
aus ubernimmt die offene Landschaft und insbesondere die Augrabenniederung eine
klimatische Ausgleichsfunktion fiir den angrenzenden Siedlungsbereich. Gleichzeitig
dienen die Flachen der Naherholung.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands
2.2.1 Wirkungen der geplanten Manahme

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich i. d. R. auf den urspriinglichen
Gesamt-Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 (B-Plan Nr. 97 - Teil A und B). Die
konkrete rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt jedoch separat,
d. h., im vorliegenden Fall in dieser Unterlage ausschlieBlich fiir den westlichen
Teil des Plangebietes (B-Plan Nr. 97 - Teil B). Da fiir das Baugebiet grof3enteils eine
intensiv genutzte Ackerflache in Anspruch genommen wird, kommt es zu einer
Bodenversiegelung bisher offener Flachen mit Folgen fiir Boden- und Wasserhaushalt.
In geringem Umfang kommt es auch zu Verlusten von naturnaheren Strukturen, die
innerhalb des Ackers vorhanden sind, und damit auch zum Verlust der
Lebensraumfunktion dieser Strukturen. Gleiches gilt fir den schmalen FuRweg, der
durch die Gehélzflache der Augrabenniederung fuhrt und das neue Baugebiet mit der
vorhandenen Siedlung fullaufig und fur Fahrradfahrer verbindet. Bei der Trassierung in
einer Breite von max. 3 m dieses schmalen Weges wurde jedoch auf den wertvollen
Baumbestand Ricksicht genommen, so dass nennenswerte negative Auswirkungen
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auf diese naturnahe Flache nicht zu erwarten sind. Ein besonders wertvoller Baum an
der jetzigen Ackergrenze wurde bei der Planung dieser ungeordneten Wegeverbindung
beachtet, um Konflikte von vornherein zu vermeiden. Mit der Versiegelung von
Bodenflachen infolge der Uberbauung und fir die Herstellung der StraRen und Wege
sowie mit den Arbeiten wahrend der Bauphase sind folgende Wirkungen verbunden:

e Reliefveranderungen durch Bodenauftrag und -abtrag,

e Erh6éhung des Oberflachenwasser-Abflusses,

e Stérung des Bodenwasserhaushaltes durch Versiegelung,
e Verdichtung des Bodens und Entwésserung,

¢ Beeintrachtigung bzw. vollstandige Zerstérung des Bodenlebens durch Versiege-
lung, Verdichtung und Schadstoffeintrag.

Fir das Landschaftsbild bedeutet die Ausweisung des Baugebietes eine Verschiebung
des Ortsrandes in die offene Landschaft hinein. Mit der vorgesehenen Eingriinung wird
jedoch wieder ein landschaftstypischer Ubergang geschaffen. Insgesamt ergibt sich al-
lerdings eine deutliche Einschrankung flr die jetzt offene, weite Landschait. Insbeson-
dere durch den vorgesehenen Larmschutzwall an der B 5 wird die Sichtbeziehung
nach Norden unterbrochen.

Die Siedlungsausdehnung wird md&glicherweise trotz der weitgehenden Vermeidung
von direkten Eingriffen in die geschitzten Knicks negative Auswirkungen auf die wert-
vollen Wallhecken am &stlichen Rand des Plangebietes haben. Diesen Stérungen soll
durch die Einrichtung von Saumstreifen mit Schutzfunktionen entlang dieser Knicks
entgegengewirkt werden. Darliber hinaus gehen die Bestandsknicks in das Eigentum
der Stadt Lauenburg/Elbe Uber.

2.2.2 Auswirkungen auf Umweltbelange
Tiere und Pflanzen

Im Wesentlichen ist ackerbaulich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flédche von der
BaumafBinahme betroffen. Es kommt in geringem Umfang jedoch auch zu Verlusten bei
naturnahen Strukturen: Die im nérdlichen Drittel des Plangebietes vorhandene knick-
ahnliche Hecke (hauptsachlich aus Schiehen bestehend) geht ebenso wie die westlich
anschlieRende Weidenbaumreihe verloren. Die Schlehenhecke hat Knickcharakter und
unterliegt folglich den Schutzbestimmungen des § 21 Abs. 1 LNatSchG. Das heif}t, es
kommt zu einem naturschutzfachlich bedeutsamen Biotopverlust, der nur durch die
Herstellung eines neuen Knicks an anderer Stelle gleichwertig kompensiert werden
kann.

Das in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes vorhandene Kleingewasser bleibt er-
halten, soll aufgewertet werden durch VergréRerung der Wasserflache und wird mit ei-
nem neuen Knick und einem Griinstreifen verknipft. Eine Aufwertung durch insbeson-
dere Wiederherstellung einer ausreichend groen Wasserflache ist erforderlich, weil
dieser Biotop infolge des fast fehlenden Wassers kaum noch funktionsttichtig ist. Ziel-
setzung ist die Schaffung eines Amphibienlebensraumes.

Am nérdlichen und &stlichen Rand des neuen Wohnquartiers riickt die neue Siedlung
an den Knickbestand und in &stliche Richtung auch an Niederungsflachen des Augra-
bens heran. Trotz der in der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Pufferstreifen
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kann eine gewisse Stérung der gesetzlich geschitzten Knickstrukturen nicht ganz aus-
geschlossen werden. Andererseits kommt es infolge der nicht mehr stattfindenden
landwirtschaftlichen Nutzung zu keiner weiteren Beeintrachtigung durch Eintrage von z.
B. Dunger und Pflanzenschutzmitteln. Diese Knicks werden zukiinftig im Eigentum der
Stadt Lauenburg/E. sein, so dass ihr Fortbestehen und die ordnungsgeméfie Pflege
dauerhatft sicher gestellt sind.

Aufgrund der Tatsache, dass die extensiv genutzten Weideflachen der Augrabenniede-
rung gut durch den dichten und breiten Knickbestand abgeschirmt sind, werden negati-
ve Folgen fur dieses stadtische Okokontogeldnde nicht erwartet. Von den neu im direk-
ten westlichen Anschluss entstehenden Wohngrundstiicken sind diese Extensivweiden
nicht zugénglich. Daher kénnen Stérungen ausgeschiossen werden. Diese strukturrei-
chen Weideflachen stellen an dieser Stelle aufgrund ihrer Kieinteiligkeit und Enge kei-
nen Lebensraum von Arten wie GroRer Brachvogel und Kiebitz dar, die besonders lan-
ge Fluchtdistanzen aufweisen und folglich sehr empfindlich auf Beunruhigung reagie-
ren. Die Extensivflachen der Augrabenniederung werden folglich auch weiterhin fiir den
Biotopverbund und als Riickzugsgebiet wertvolle Funktionen tibernehmen.

Der hauptséchliche alte Baumbestand entlang der B 5 bleibt erhalten, so dass es an
dieser Stelle zu keinen gréReren Beeintrachtigungen kommt. Infolge der verkehrlichen
Erschlieung des neuen Wohngebietes ist ein gewisser Verlust von Alleeb&dumen je-
doch nicht vermeidbar. Die Abbiegespur sowie die Schaffung von unvermeidbaren Bus-
buchten fir den Linienverkehr entlang der B 5 bewirken im stidéstlichen Randbereich
des Plangebietes einen Eingriff in den Baumbestand. Ein zukiinftiger Verlust von
ausgesprochen groflen alten Strallenbdumen konnte vermieden werden, indem die
neue Busbucht auf der sidlichen Seite der B 5 so in éstliche Richtung verschoben
wurde, dass ausgesprochen wertvolle alte Baumexemplare verschont werden. Der
unvermeidbare Baumverlust soll soweit wie mdglich an Ort und Stelle durch
angemessene Ersatzbaumpflanzungen kompensiert werden; zu diesem Zweck wird
der Plangeltungsbereich noch einmal angepasst.

In dieser siiddstlichen Ecke des Planungsraumes miissen der bereits an der B 5 exis-
tierende Larmschutzwall sowie eine fuBlaufige Verbindung in das neue Wohngebiet
hinein hergestellt werden. Infolgedessen wird eine Ruderalfliche mit eingestreutem
Gehdlzbewuchs bzw. eine durch Sukzession entstandene Gehélzflache beriihrt. Die-
ses Areal ist im schon &lteren stadtischen Landschaftsplan noch als gesetzlich ge-
schitzter Biotop verzeichnet; diese Ausweisung resultierte noch aus dem inzwischen
nicht mehr geltenden Schutzstatus von mindestens funf Jahre alten Sukzessionsfia-
chen. Der Eingriff infolge der Trassierung eines max. 3 m breiten wassergebundenen
FuBwegs wird als vertretbar und vergleichsweise gering eingestuft, weil die Wegeher-
stellung unter Einbeziehung und Erhaltung des wertvollen Gehdélzbestandes méglich
ist. Entsprechend schléngelt sich dieser neue Weg durch den Baumbestand. Im Falle
des in westliche Richtung entlang der B 5 zu verldngernden Larmschutzwalles werden
ebenfalls keine besonderen Eingriffe erwartet, weil wichtiger Baumbestand im Eingriffs-
bereich nicht vorhanden ist. Es kommt jedoch zu einem Verlust von GebUschen: auch
im Bereich des 6stlich vorhandenen gebiischbestandenen Larmschutzwalles, weil der
neue LS-Wall nahtlos anschlieBen soll. Da der neue La&rmschutzwall ebenfalls in natur-
naher Zusammensetzung mit Baumen und Strauchern vollsténdig bepflanzt werden
soll, kénnen die Gehdlzverluste an Ort und Stelle gleichwertig kompensiert werden.

In der suddstlichen Ecke des neuen Wohnquartieres ist ein Regenwasserriickhaltebe-
cken erforderlich, das auf dem Acker vorgesehen ist. Es halt einen Abstand zu dem
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dstlich angrenzenden Baumbestand ein und wird soweit wie méglich naturnah ausge-
bildet. Eine Einz&unung Iasst sich jedoch nicht verhindern.

Das vergleichsweise groRe Siedlungsgebiet stellt zukiinftig eine Barriere fir Tierarten
dar, die bisher die Ackerflachen ungehindert Uberqueren konnten. Andererseits sind
Grlnzédsuren konzipiert und im Vergleich mit einer intensiv genutzten Ackerflache
kommt es durch die neuen Grundstiicke zu einer gewissen Anreicherung mit Griin-
strukturen (Einzelbdume, Hecken, Blumen und Stauden in den privaten Gérten). Wie
bei derartigen Vorhaben Ublich, wird der Bewuchs der Ackerflaichen abgeraumt und Bo-
denflachen versiegelt. Das vorher unversiegelte Gelande wird als Lebensraum fir (Bo-
den)lebewesen und Pflanzen im GroRen und Ganzen verloren gehen.

Folgen fur das stdlich der B 5 liegende Naturschutzgebiet und das sich entlang der
Elbe erstreckende FFH-Gebiet werden nicht erwartet, da das neue Wohnquatrtier durch
den begriinten Larmschutzwall entlang der B 5 zukinftig ausreichend abgeschirmt sein
wird. An der bereits bestehenden deutlichen Z&sur infolge der Uberregionalen B 5, die
sich parallel entlang des NSG erstreckt, wird sich nichts dndern.

Boden

Das Bauvorhaben ist mit einem grof3flachigen Eingriff in den Boden und den Wasser-
haushalt verbunden. Weil Ackerflachen betroffen sind, kommt es vorhabensbedingt zu
einem Verlust von wertvoliem und nicht vermehrbarem Ackerboden. Besondere Boden-
verhéltnisse sind nicht gegeben, so dass z. B. keine Moorlinse beseitigt werden muss
oder ein anderer besonderer und damit ausgesprochen schutzbedlirftiger Bodentyp be-
troffen wére. Fur den neuen Larmschutzwall entlang der B 5 ist die Aufschittung er-
heblicher Bodenmassen erforderlich. In der Bauphase sind nicht nur die spéater mit Ge-
bauden und Verkehrsflachen Uberbauten Bereiche betroffen, sondern auch angrenzen-
de Zonen werden als Lagerplatz fur Maschinen und Baustoffe verwendet oder mit Bau-
maschinen und anderen Transportgeraten befahren. Der Boden wird auf diese Weise
verdichtet, umgelagert und méglicherweise auch verschmutzt.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben regelma-
Rig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser lber die Ober-
flache abgesplit wird, statt dem Grundwasser zugefiihrt zu werden.

Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten Flachen kann das Regen-
wasser nicht in dem bisherigen MaRe versickern und zur Grundwasserneubildung bei-
tragen. Die Bodenverdichtung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf
die im Boden verflgbare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt unglinstig aus. Das
betroffene Gelénde zeichnet sich nicht durch einen hohen Grundwasserstand aus, der
in der Bauzeit und spater besondere Vorkehrungen erforderlich machen wiirde (z. B.
eine Wasserhaltung in der Bauphase, Verzicht auf Keller oder sog. Weifte Wannen).

Durch die vorgenannten Eingriffe kann der Boden seine vielféltigen Funktionen nicht
mehr oder nur sehr eingeschrénkt erfiillen. Dartber hinaus geht der auf dem Acker vor-
handene Uberaus wertvolle belebte Oberboden verloren, der auch fiir das Schutzgut
Wasser wertvolle Funktionen Gbernimmt.

In der stidéstlichen Ecke des neuen Wohnquartieres ist ein Regenwasserrlickhaltebe-
cken erforderlich, das auf dem Acker vorgesehen ist. Es hélt einen Abstand zu dem
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dstlich angrenzenden Baumbestand ein und wird soweit wie moglich naturnah ausge-
bildet. Eine Einz&unung I&sst sich jedoch nicht verhindern.

Von dem zusténdigen Fachplaner liegt folgende Erlauterung zur Entwésserungspla-
nung vor:

,Die Entwasserung des B-Plangebietes Nr. 97 ,Birnbaumkamp — Baugebiet West" er-
folgt mittels Trennentwésserung. Die Entwasserung folgt dem natlrlichen Gefille des
B-Plangebietes sowie dem Gefélle der geplanten StraRen von West nach Ost und von
Nord nach Siid und beschreibt im Std-Osten des B-Plangebiets den Tiefpunkt. Die
Entwésserung ist fur die Erschlieung des gesamten Baugebietes ausgelegt und kann
der Entwicklung in einzelnen Bauabschnitten folgen. Die Privatgrundstlicke sind hierbei
mit einem Versiegelungsanteil von 30 % bzw. in Teilen 25 % berlicksichtigt. Eine Versi-
ckerung wird aufgrund der anstehenden Bodenarten im Gebiet nicht berlicksichtigt. Fur
die Regenwasserentwédsserung wird im SUd-Osten ein Regenwasserriickhaltebecken
hergestellt. Die Bemessung erfolgt auf ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis. Die ge-
drosselte Ableitung erfolgt Uber einen herzustellenden Regenwasserkanal entlang der
Bundesstrafle 5 zum vorhandenen Kanalnetz mit Vorflut in die Elbe. Das Riickhaltebe-
cken wird als Erdbecken hergestellt und eingezaunt. Die Planstrafie A 3 wird lediglich
fir die Entwésserung der StraBenflache kanalisiert. Fur die Entwésserung der
Bundesstralle 5 werden neue Entwasserungsgrédben hergestellt. Diese entw&ssern,
wie auch bereits im Bestand, in den Augraben, der &stlich des B-Plangebietes nach
Norden Richtung Augrabenniederung verlauft.”

Klima und Luft

Durch die im Verhéltnis zum Bestand grof¥flachige Versiegelung im Baugebiet veran-
dern sich die mikroklimatischen Verhaltnisse; es kommt zu einer fur Siedlungsfléchen
typischen Erwérmung. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen bedingt zusatzliche
Schadstoffemissionen. Die angrenzende Augrabenniederung, die vorgesehene Durch-
grinung des Gebietes sowie der vollstandig mit Gehdlzen zu bepflanzende Larm-
schutzwall tragen jedoch zu einem klimatischen Ausgleich bei. Eine Frischluftschneise,
die flr bestehende Wohngrundstiicke ausgesprochen wertvoll ist, wird nicht zugebaut.
Weil die Grinlandflachen der Augrabenniederung als Puffer erhalten bleiben, gelangt
nach wie vor Frischluft aus westlicher Richtung in bestehende Wohnsiedlungen. Zu-
dem wird das neue Wohnquartier im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 keinen Rie-
gel ausbilden, denn es handelt sich um ein typisches Siedlungsgebiet mit hauptséch-
lich Einzel- und Doppelhdusern und mit das Quartier auflockernden Griinzésuren. Vor-
teilhaft fur Klima und Luft ist als ein Schutz zur B 5 der neue zu bepflanzende Larm-
schutzwall.

Landschaft

Fur das Landschaftsbild bedeutet die Ausweisung des Baugebietes eine Verschiebung
des Ortsrandes in die offene Landschaft hinein. Mit der vorgesehenen Eingriinung wird
jedoch wieder ein landschaftstypischer Ubergang geschaffen. Insgesamt ergibt sich al-
lerdings eine deutliche Einschrankung flr die jetzt offene, weite Landschaft. Insbeson-
dere durch den vorgesehenen Larmschutzwall an der B 5 wird die Sichtbeziehung
nach Norden unterbrochen und der Ortseingangsbereich von Lauenburg optisch verén-
dert. Die geplante vollstandige Bepflanzung des neuen Larmschutzwalles kann zwar
das Versperren der Sichtbeziehung nicht verhindern, Iasst jedoch eine umfangreiche
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Gehblzkulisse mit einem ansehnlichen Griinvolumen entstehen. Der Verlust einiger
Baume der an der B 5 vorhandenen Allee wirkt sich negativ aus; durch Ersatzpflanzun-
gen an Ort und Stelle soll der urspringliche Zustand weitgehend wiederhergestellt wer-
den.

Biologische Vielfalt

Da durch das Baugebiet nur vereinzelt naturnahe Strukturen verloren gehen, sind Aus-
wirkungen auf die biologische Vielfalt im Wesentlichen im Bereich der hochwertigen
Strukturen am 6stlichen Rand des Plangebietes theoretisch zu erwarten. Ein ausrei-
chender Schutzstreifen entlang des Knicks soll jedoch negative Auswirkungen minimie-
ren. Allerdings ist mit einer gewissen Verénderung der biologischen Struktur zu rech-
nen, da sich die direkte Umgebung des Knicks von einer offenen Landschaft hin zu ei-
nem Siedlungsgebiet veréndert. Andererseits kommt es zukuinftig nicht mehr zu Beein-
trachtigungen (z. B. Dinger- und Pflanzenschutzmitteleintrage), die mit einer landwirt-
schaftlichen Nutzung Ublicherweise einhergehen. Die Knicks gehen in das stadtische
Eigentum uber, so dass ihr Fortbestand sowie die ordnungsgemé&Re Unterhaltung si-
cher gestellt sind. Die geplanten Grilinzlige gliedern das Gebiet und kénnen je nach
Ausstattung eine Verbundfunktion zwischen Augrabenniederung auf der einen und der
offenen Landschaft auf der anderen Seite des Baugebietes ibernehmen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Da das Plangebiet einen ausreichenden Abstand zum FFH-Gebiet DE-2628-392 ,Elbe
mit Hohem Elbufer von Tresperhude bis Lauenburg mit angrenzenden Flachen* auf-
weist und Wechselbeziehungen nur eingeschrénkt vorhanden sind, sind keine vorha-
bensbezogenen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten. Mit einer speziellen
biologischen Stellungnahme wird nachgewiesen, dass der in diesem FFH-Gebiet
besonders im Fokus stehende Biber vom dem Vorhaben nicht negativ betroffen ist. Mit
dieser Begutachtung wird der Stellungnahme der UNB des Kreises Herzogtum
Lauenburg Rechnung getragen.

Menschen, Gesundheit, Bevélkerung

Mit der Baugebietsausweisung verandert sich das Wohnumfeld der benachbarten
Grundstuicke; sie verlieren ihre Ortsrandlage. Durch die bestehende Zasur der Augra-
benniederung behalten sie jedoch ihre Lage am Griinzug, so dass die Auswirkungen
begrenzt sind. Eine neue Wegeverbindung sichert die Durchgéngigkeit zur umgeben-
den Landschaft.

Flr das neue Baugebiet stellt die stark befahrene B 5 eine Immissionsquelle dar, deren
Auswirkungen jedoch durch den vorgesehenen Larmschutzwall verringert werden.
Griinzlge gliedern das Gebiet und schaffen Ruhe- und Erholungsflachen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden Kultur- und sonstige Sachguter durch
die Malnahme nicht beeintrachtigt. Knickahnliche Strukturen als Elemente der histori-
schen Kulturlandschaft werden jedoch in begrenztem Umfang beseitigt; im Plangel-
tungsbereich sind gleichwertige KompensationsmaRnahmen vorgesehen, so dass
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schlielich die Gesamtlange der Knicks weitgehend erhalten wird. Im Bereich des ar-
chdologischen Interessensgebietes auf dem von diesem Siedlungsprojekt betroffenen
Acker sind vorab Untersuchungen durchgefiihrt, so dass eine Schadigung durch die
noch anstehende ErschlieRung des Gebietes ausgeschlossen ist.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwaés-
sern

Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch so-
weit wie méglich entsprechende Festsetzungen im B-Plan Nr. 97 Beriicksichtigung. Die
Beseitigung des Regenwassers Uber ein neues RRB und das in der Ndhe vorhandene
Leitungsnetz sowie die ordnungsgemafie Beseitigung des Schmutzwassers sind nach
derzeitigem Kenntnisstand sichergestelit. Fir die Schmutzwasserentsorgung ist ein An-
schluss an das nahe gelegene Kanalnetz geplant.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch den
ordnungsgemafien Betrieb im Gebiet bzw. die ordnungsgeméafe Grundstlicksnutzung
Berlicksichtigung.

Auswirkungen auf LP-Darstellungen sowie sonstige umweltbezogene Plane

Das mit der 2. F-Plan-Anderung sowie dem B-Plan Nr. 97 bauleitplanerisch vorbereite-
te anstehende Bauvorhaben deckt sich insofern mit dem schon alteren stadtischen
Landschaftsplan, als dass die Siedlungsentwicklungsrichtung bereits im Landschafts-
plan verzeichnet ist. Insofern ist das Vorhaben auch landschaftsplanerisch vorbereitet
gewesen. Bei einer ohnehin vorgesehenen Fortschreibung des stadtischen Land-
schaftsplanes bietet sich die exakte Ubernahme des konzipierten Wohnquartiers an.
Aktuell besteht jedoch kein Handlungsbedarf.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Dieser Aspekt findet in vollem gesetzlich geforderten Umfang durch entsprechend ge-
eignete Festsetzungen im B-Plan Nr. 97 bzw. die ordnungsgemafie Nutzung der Wohn-
grundstiicke Berlcksichtigung. Die B-Plan-Festsetzungen zielen u. a. darauf ab, vor-
handene Griinstrukturen soweit wie mdglich zu erhalten und fiir weitere Durch- und
Eingriinungen zu sorgen. Geplante Gehdlzstrukturen wirken sich zukinftig auch positiv
auf die Luftqualitat aus.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Aufgrund der weiteren Uberbauung bzw. Versiegelung und der Siedlungsausdehnung
in die freie Landschaft hinein gehen die oben beispielhaft beschriebenen Wechselwir-
kungen / -beziehungen vertoren. Die negativen Folgen fUr naturnahe Landschaftsstruk-
turen halten sich jedoch im Rahmen. Bisher unversiegelte Bodenfliche mit einem wert-
vollen Oberboden geht jedoch in groRerem Umfang verloren. Nennenswerte Auswir-
kungen auf den &rtlichen Verbund von naturnahen und Biotopstrukturen sind nicht fest-
zustellen. In diesem Zusammenhang ist erwahnenswert, dass das Okokontoareal ent-
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lang des Augrabens unber{ihrt bleibt und die tatsachlich beanspruchten Flachen bisher
intensiv ackerbaulich genutzt waren.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Minderung von Eingriffen
Erhalt gesetzlich geschitzter Knicks

Der gemal § 21 Abs. 1 LNatSchG geschUtzte Knickbestand ist in seiner dargesteliten
und in den B-Plan zu (ibernehmenden Lange vollstandig zu erhalten und vor Stérungen
zu bewahren. In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Schutzzdu-
ne) Beeintréchtigungen dieser geschitzten Biotope zu vermeiden. In einem Abstand
von i. d. R. 3 m zum Knickfu® sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bodenversiege-
lungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zuléssig.

Erhalt Baumbestand

Der am Rand des Baugebietes vorhandene wertvolle Baumbestand (insbesondere ent-
lang der sldlichen Gebietsgrenze an der B 5 in der als Biotop gem. § 21 Abs. 1
LNatSchG geschitzten Allee sowie am &stlichen Geltungsbereichsrand) und die Knick-
Uberhalter sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei den anste-
henden BaumaRnahmen und auch noch spéter sind diese Bdume wirksam durch die in
der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von Stralen (RAS-LP 4 von
1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden
und Tieren bei Baumafinahmen® aufgefiihrten Malnahmen zu schiitzen. Dies l&dsst
sich wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf.
Schutzzaun/Stammschutz erzielen. Insbesondere fiir Baumverluste in der Allee an der
B 5 infolge der ErschlieBungsmaRnahmen sind an Ort und Stelle Ersatz-
Baumpflanzungen durchzufihren, um soweit wie moglich den Alleecharakter
wiederherzustellen.

Erhaltung sonstiger biotopartiger Strukturen (Kleingewésser im Nordwesten)

Das am nordwestlichen Plangebietsrand vorhandene Kleingewésser ist als Biotop zu
erhalten und in seiner Funktionsfahigkeit durch gestaltende MaRnahmen (Wiederher-
stellung einer ausreichend grofRen Wasserflache, Gehdlzauslichtung) zu verbessern.
Ein Schutzstreifen mit Pufferfunktion ist einzurichten.

Befestigung der 6ffentlichen FuRwege und Fahrzeugabstellfldchen

Die das neue Wohnquartier durchziehenden Fuflwege sollen in wasserdurchlassiger
und ungebundener Bauweise hergestellt werden, um die Bodenversiegelung zu be-
grenzen. Dies trifft auch auf Stellplatzfladchen und Zufahrten auf den privaten Grund-
stcken zu, die z. B. mit Sickerpflaster, Pflaster mit breiten Fugen oder wassergebun-
dener Decke befestigt werden sollen.

MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung sowie zum Ausgleich

Grundstiickseinfassung mit geschnittenen Laubgehélzhecken

Zu den das Wohngebiet durchziehenden Griinzonen (6ffentlichen Grinflachen) hin
sind die Grundstlicke mit zweireihigen zu schneidenden Laubgehdlzhecken (aus Ge-
hélzarten wie z. B. Rotbuche, Hainbuche, Weilldorn, Feldahorn) einzugriinen und die-
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se Pflanzungen sind dauerhaft als geschlossene Hecke (in einer Mindesthéhe von 1,20
m) zu erhalten.

Knickneuanlagen

Zur Ergénzung des Knickbestandes und zur weiteren Ein-/Durchgriinung sind am nord-
westlichen, am nordéstlichen und &stlichen Baugebietsrand neue Knicks mit einem
mind. 1,20 m hohen Wall anzulegen, die mit einer vollstédndigen Bepflanzung mit regio-
naltypischen Knickstrduchern zu begriinen sind. Als gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG ge-
schutzte Biotope unterliegen diese Knicks zuklinftig den entsprechenden Schutzbe-
stimmungen und sind dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen an Strallen

Entlang den o&ffentlichen Stralen und den separaten &ffentlichen wassergebundenen
Fulwegen sind Badume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Pflanzqualitat 3 x v
Hochstamm, StU 16 - 18 cm (an untergeordneten Stellen StU 14 - 16 cm). Der offen
herzustellende Baumstandort muss eine Mindestgrée von 6 m? haben. Bei der Aus-
wahl der Baume fur die StralRenbegriinung und -gestaltung sind die Platzverhéltnisse
zu berlcksichtigen, in beengten Bereichen muss auf schmale, eher niedrige und auf-
recht wachsende Arten/Sorten zurlickgegriffen werden. Grundsatzlich sind folgende
geeignet: z. B. Hainbuche, Feldahorn, Baumhasel, Echte und Schwedische Mehlbeere,
Zierapfel, Linde (in Sorten), Ahornarten, Dornarten und Zierbirne.

Ersatz-Baumpflanzungen in der Allee an der B 5

Um den Baumverlust in der Allee an der B 5 zu kompensieren, sollen die infolge der
Erschlielung verloren gehenden B&dume soweit wie mdglich an Ort und Stelle durch
neue Baumpflanzungen ersetzt werden, wobei die Winterlinde in der Pflanzqualitat 3 x
v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm zu verwenden ist. Ein ausreichender Abstand zur Fahr-
bahn, zum Radweg bzw. zur Busbucht ist einzuhalten. Es wird angeregt, die ansonsten
in der Allee existierenden Liicken durch entsprechende Baumpflanzungen zu schlie-
Ren, um den typischen Alleecharakter wieder zu erhalten.

Die Herstellung einer intensiven landschaftsgerechten Einbindung der neuen
Siedlungsfliche in die Landschaft durch eine ausreichend breite naturnahe
Gehdlzpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes wird nachfolgend
berlicksichtigt:

Schaffung einer naturnahen Gehdlzflache mit Eingriinungsfunktion westlich der Bahn-
strom-Freileitung

Zur landschaftsgerechten Einbindung und Gestaltung des neuen Wohnquartiers ist am
westlichen Plangebietsrand westlich der Bahnstrom-Freileitung eine mind. 10 m breite
Pflanzung aus heimischen standortgerechten, regionaltypischen Knickstrauchern mit
eingestreuten (berhalterartigen Bdumen anzulegen und zu einer bunten naturnahen
Hecke zu entwickeln und dauerhaft zu erhaiten.

Heckenartige Abschirmung der Sonderbauflache Photovoltaik

Zum Schutz der benachbarten Wohngrundstiicke ist die Sonderbauflidche Photovoltaik
an ihrem 6stlichen Rand auf einem 3 m breiten Gelandestreifen auf gesamter Lénge
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heckenartig mit standortgerechten heimischen Knickstrauchern abzuschirmen. Diese
Schutzpflanzung ist knickartig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Landschaftsgerechte Beqgriinung des neuen L&rmschutzwalles entlang der B 5

Der entlang der B 5 am sudlichen Plangebietsrand vorgesehene Larmschutzwall wird
vollstandig mit standortgerechten heimischen Strauchern und locker eingestreuten
Laubb&umen begriint und als geschlossene Gehélzflache erhalten.

Sonstige MaBnhahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich und zum Artenschutz

Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens (RBB)

Das im Zufahrtsbereich in das neue Wohnquartier angeordnete neue RRB ist méglichst
naturnah mit geschwungener Uferlinie, unterschiedlichen Béschungsneigungen und
ausreichender Tiefe herzustellen, damit es flir das Ortsbild nicht stérend erscheint. Zur
offentlichen StraRe ist das Gelénde des RRB mit einer zweireihigen zu schneidenden
Laubgehdlzhecke (aus z. B. Hainbuche, Rotbuche oder Feldahorn) einzugriinen.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und Manahmen

Die aus Griinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und in dem entsprechenden
Gutachten zum B-Plan Nr. 97 aufgeflihrten Vorkehrungen und MaRnahmen sind umzu-
setzen. Regelungen zu Bauzeiten sind einzuhalten.

Zuordnungsfestsetzung in Bezugq auf AusgleichsmaRnahmen sowie artenschutzrecht-

lich begriindete MalRnahmen und Vorkehrungen

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
infolge der geplanten Bebauung und ErschlieRung erfolgt auerhalb des B-Plan-Gebie-
tes Nr. 97 u. a. durch Zugriff auf das Guthaben des stadtischen Ausgleichsflachenpools
in der Augrabenniederung. Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maRhahmen wer-
den gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Baugrundstiicken des WA-Gebietes zuge-
ordnet. Der verbleibende Knick-Ausgleichsbedarf wird entweder im Randbereich der
Augrabenniederung durch eine entsprechende Knickneuanlage oder durch Zugriff auf
ein anerkanntes Knick-Okokonto beglichen, so dass schlieRlich kein Ausgleichsdefizit
zuriick bleibt.

Den Verteilungsschlissel regelt jeweils die geltende Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe
Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB.

3 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Der urspriingliche Gesamt-Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 ist aufgeteilt
worden in einen dstlichen Teil (B-Plan Nr. 97 - Teil A) und in den westlichen Teil
B, der etwas verzégert weiterverfolgt worden ist und hiermit vorliegt. Dieser
Umweltbericht bezieht sich auf den westlichen Teil, B-Plan Nr. 97 - Teil B;
entsprechend verhilt es sich auch mit der nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichs-
Ermittlung.

Das von dem neuen Siedlungsgebiet betroffene Areal wird aktuell landwirtschaftlich in-
tensiv genutzt; daher ist es in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als Flache von allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen. Besondere Boden- oder Grundwas-
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serverhéltnisse sind nicht gegeben, so dass lediglich eine aligemeine Bedeutung vor-
liegt. Naturschutzbedeutsame Strukturen stellen insbesondere die Knicks und der alte-
re Baumbestand dar. In diesem Zusammenhang sind die schlehendominierte Hecke in
der Ackerfldche (als geschiitzter Knick anzusprechen) sowie die benachbarte Reihe
von einigen alten mehrstdmmigen Baumweiden zu nennen; darliber hinaus der durch
Sukzession entstandene Gehdlzbestand im slidostlichen Randbereich des Plangebie-
tes, wo eine fullaufige Wegeverbindung zum Nachtigallenweg hergestellt werden soll.
Es handelt sich bei diesem Geldande jedoch nicht mehr um einen nach § 21 Abs. 1
LNatSchG geschitzten Biotop, da die im alteren stédtischen Landschaftsplan noch zu
Grunde gelegte Biotopdefinition (sonstige Sukzessionsflache) nicht mehr gultig ist.
Dennoch ist der geringfiigige Verlust von Geholzbestand in diesem Bereich infolge der
Wegetrassierung angemessen auszugleichen. Der Verlust von einigen Baumen der an
der B 5 vorhandenen deutlich Ilickigen Allee ist bedeutsam, weil es sich um mittelalte
Baume handelt und dieser Baumbestand nach derzeitigem Kenntnisstand zu einer ge-
setzlich geschiitzten Allee gehort.

Eingriffe auf Fldchen von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz fuhren regelma-

Rig zu Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden, Wasser und Landschaftsbild. Als

Folgewirkungen der Versiegelung von Bodenflachen durch Uberbauung sind mit unter-

schiedlichem Ausmal zu erwarten:

o Reliefverdnderungen durch Bodenauftrag und -abtrag;

e Erhéhung des Oberflichenwasser-Abflusses;

e Stérung des Bodenwasserhaushaltes durch Versiegelung, Verdichtung und Ent-
wésserung;

e Beeintrachtigung bzw. volistdndige Zerstérung des Bodenlebens durch Versiege-
lung und Verdichtung;

e Verdnderung des Landschaftsbildes durch z. B. Uberschreiten gewachsener Orts-
rander, Verbauen gewachsener Sichtachsen und Blickbeziehungen.

3.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Auf der Basis des B-Plan-Entwurfes von Juni 2017 wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgten entsprechend den Vorgaben des
Gemeinsamen Runderlasses von Dez. 2013 des Innenministeriums und Ministeriums
fuir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht”. Das Plangebiet wird wie oben schon ausgefiihrt weitestgehend der in diesem
Erlass genannten Flachenkategorie mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz zu-
geordnet.

Bei der Bemessung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen geht es vorrangig nicht
um quantitative Verhéaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichs-
flache, sondern um die Kompensation von Funktionen und Werten.
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3.1.1  Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das

Schutzgut Wasser

Der durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser entstehende Eingriff gilt
Ublicherweise durch die Behandlung des Niederschlagswassers in einem naturnah zu
gestaltenden Regenwasserriickhaltebecken (RRB) bzw. durch die Versickerung von
gering verschmutztem Niederschlagswasser in einer Versickerungsanlage als ausgegli-
chen.

Im vorliegenden Fall wird in der stdéstlichen Ecke des Plangebietes ein soweit wie
moglich naturnah gestaltetes RRB angeordnet. Da die Platzverhaltnisse beengt sind,
sind die Gestaltungsmdglichkeiten dieses neuen RRB eingeschrankt. Zudem stellt das
RRB ein technisches Bauwerk dar, das einer regelmaRigen Unterhaltung unterliegt.
Aus diesem Grund fliet das RRB mit einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 in die
Bilanz des B-Planes Nr. 97 Teil A ein. Eine Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers ist laut Fachgutachter aufgrund der Bodenverhéltnisse des
betroffenen Areals nicht méglich.

3.1.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der max. planerisch zuléssi-
gen Uberbauung entsprechend dem verbindlichen Bauleitplan auszugehen. Die fiir die
Bebauung vorgesehene Grundfidiche sowie die versiegelten ErschlieRungsflachen
werden mit dem Faktor 0,5 multipliziert, um den Ausgleichsbedarf zu erhalten.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den B-Plan Nr. 97 - Teil B:

Art der iiberbauten oder versiegelten Betr ‘_’ﬁ et:e Fla- | ays. Erforderlicher

Fldche che inm gleichs- | Ausgleichs-
faktor umfang in m?

Bauflachen mit einer GRZ von 0,25 zuzlgl. 5.822,63 1:0,5 2.911,32

50 % Aufschlag fir Stellplatzanlagen sowie

Terrassen, Wege etc.

16.527 m? x GRZ 0,25 + 50 % =

Baufléchen mit einer GRZ von 0,3 zuzlg!. 5.428,35 1:0,5 2.714,18

50 % Aufschlag fur Stellplatzanlagen sowie

Terrassen, Wege etc.

12.063 m?*x GRZ 0,3 + 50 % =

Versorgungsflachen 404,00 1:0,5 202,00

Versiegelung durch neue StralRenflachen 3.273,00 1:0,5 1.636,50

und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

belastete vollversiegelte Flachen

Teilversiegelung durch sonstige teilbefes- 315,00 1:0,3 94,50

tigte Flachen wie wassergeb. Wege,

Schotterrasen etc.

Sonderbauflache Photovoltaik, netto 10.250,00 1:0,3 3.075,00

Erforderliche Ausgleichsfldche 10.633,50 m?
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Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Versiegelung

Neu ist eine Flache aufgenommen worden (eine Sonderbaufliche), auf der die
Nutzung von Photovoltaik zuldssig ist. Diese Sonderbauflache ist unter der
Bahnstromleitung angeordnet. Dieser Standort bietet sich aus mehreren Griinden an,
u. a. weil eine landwirtschaftliche Nutzung auf diesem schmalen Geléndestreifen
zwischen dem zukiinfigen Rand des neuen Wohngebietes und der westlichen 10 m
breiten Eingrinung nicht moglich ist. Damit die Wohnnutzung infolge der
Photovoltaikanlagen z. B. durch eine Blendeinwirkung nicht beeintrachtigt wird, ist die
Sonderbaufldche zum Rand der neuen Wohngrundstlicke hin auf einer 3 m breiten
Flache vollstandig und auf gesamter Lange (ca. 320 m) heckenartig einzugriinen. Die
Sonderbauflache ist als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten, so dass ein
Ausgleich zuséatzlich zu dem bisher ermittelten Ausgleichsbedarf zu erbringen ist. Bei
einer tatsdchlich nutzbaren Nettoflache von 10.250 m? und dem Ausgleichsverhéltnis
von 1 : 0,3 ergibt sich eine zusatzliche Ausgleichsflache von 3.075 m?; diese ist in der
vorgenannten Flachensumme bereits enthalten.

3.1.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fiir die Folgen des Eingriffs in das Landschaftsbild |asst sich nicht
rechnerisch ermitteln. GemafR Eingriffserlass miissen Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men zu einem Landschaftsbild fihren, das unter Berlicksichtigung von Art und Umfang
der Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung tragt. Dies kann theoretisch z.
B. eine breite, durchgéangige Eingriinung zur freien Landschaft hin sein, die Anlage ei-
ner fir den Ortsrand typischen Obstwiese oder die Erhaltung und Einbeziehung land-
schaftsbildpragender Einzelbdume und Knicks in das Gebiet.

Im vorliegenden Fali sind Griinzasuren mit gestaltenden Pflanzungen, eine ausrei-
chend breite abschirmende Geholzpflanzung am neuen westlichen Ortsrand von Lau-
enburg/E. sowie entlang der ErschlieBungsstraten Baumpflanzungen vorgesehen. An
geeigneten Stellen sind Knickneuanlagen festgesetzt. Die erforderliche Verlangerung
des bestehenden Larmschutzwalles an der B 5 in westliche Richtung wirkt sich auf
Orts- und Landschaftsbild unglinstig aus. Es ist jedoch eine vollsténdige naturnah aus-
gefuhrte Begriinung des LS-Walles mit Gehodlzen vorgesehen, so dass dieser Wall
zwar noch als Fremdkdrper erscheint, die neu geschaffene Grinflaiche dies jedoch
kompensiert. Dieser positive Effekt der Gehdlzbegriinung zeigt sich auch bei dem be-
stehenden Wall entlang der &stlich anschlieenden Siedlung. Daher wird keine dauer-
haft wirksame Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes erwartet. Der Baum-
verlust in der liickigen Allee entlang der B 5 wird soweit wie méglich durch Ersatzpflan-
zungen an der B 5 ausgeglichen. Weitere konkrete Ausgleichsmafinahmen lassen sich
im Hinblick auf das Landschaftsbild nicht ableiten.

Abweichend von der urspriinglichen Planung ist nunmehr eine 10 m breite
Geholzpflanzung am &uBeren westlichen Rand der neuen Siedlungsflache
vorgesehen. Auf diese Weise wird eine effekiive landschaftsgerechte Eingriinung
sicher gestellt.

3.1.4 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in Flaichen und Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sowie
in Einzelbdume

Hierbei handelt es sich um vom Vorhaben betroffene Knickabschnitte, Baumbesténde,
sowie sonstige Gehdlzbestédnde und Ruderalfluren, die einen hohen bzw. héheren na-
turschutzfachlichen Wert besitzen. Folglich ist gemal dem oben genannten Eingriffser-
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lass Uber die Versiegelung hinaus auch die Beseitigung von biotopartigen Strukturen
bzw. von etwas wertvolleren Flachen zu kompensieren.

Entsprechende Eingriffe sind in dem Teil A des B-Planes Nr. 97 bereits beriicksichtigt
worden.

Der zur Kompensation der Bodenversiegelung und der Verluste von Vegetationsfla-
chen erforderliche Gesamtausgleichsbedarf betragt (gerundet) 10,000 m? , wobei
ein geringer Anteil von 1/5 der westlichen 10 m breiten Eingriinungs-Gehdlzflache fir
die Kompensation angerechnet worden ist (10.633,50 m? Kompensationsflache fir
Eingriffe in den Boden abzlglich eines Anteiles von 0,2 der westlichen 10 m breiten
Gehdlzpflanzflache [3.135 m? x 0,2 = 627 m?)). Die 1 ha umfassende Ausgleichsflache
wird vom Guthaben der Stadt Lauenburg/E. im Zusammenhang mit den
Sammelausgleichsflachen in der Augrabenniederung abgebucht. Das heiRt, ein
angemessener Ausgleich fiir das geplante Siedlungsvorhaben ist sicher gestellt.

3.2 Planungsalternativen

Die am westlichen Stadtrand von Lauenburg/Elbe nun fiir die konkrete Umsetzung vor-
gesehene Wohnbauflache ist bereits seit Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
von 2006 in dieser vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt. Ahnlich verhélt es sich
mit dem noch &lteren stadtischen Landschaftsplan. Das heif}t, die Standortpriifung und
-auswahl sind im Vorwege vorgenommen und im Rahmen der Neuaufstellung des
stadtischen Fléchennutzungsplanes damals umfassend dokumentiert worden. Daher
erlbrigt es sich, bei dieser Bauleitplanung grundsétzliche Alternativen zu priifen. Mit
dieser Bauleitplanung wird im Wesentlichen die bereits angedachte Siedlungsentwick-
lung aufgegriffen und konkretisiert. Auf die im F-Plan ausgewiesene Fl4che fir den ur-
springlich konzipierten Sportplatz wird jedoch verzichtet. Das heiltt, in diesem Zusam-
menhang ist eine Angleichung des F-Planes (2. Anderung des F-Planes) erforderlich.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, technische Liicken, feh-
lende Erkenntnisse

Uber die im B-Plan Nr. 97 festgesetzte tiberbaubare FlachengréfRe und den Abgleich
dieser Planung mit der durch die beschriebenen Schutzgiter charakterisierten Aus-
gangssituation ist eine exakte Abschatzung der Folgen fur Natur und Landschaft még-
lich. In einem aktuellen larmtechnischen Gutachten werden die zukunftige Larmsituati-
on insbesondere im Nahbereich der Bundesstrale 5 beleuchtet sowie entsprechende
SchutzmafRnahmen in Form eines neuen Larmschutzwalles ausgearbeitet. Im Zusam-
menhang mit der verkehrlichen ErschlieBung wurde ein weiteres Gutachten vorgelegt,
das besonders die Einfahrtssituation von der B 5 aus fokussiert. SchlieBlich liegen
auch Gutachten zu den Bodenverhéltnissen, zu der Versickerungsfahigkeit des Bodens
und zum Baugrund sowie zu der Entwasserung des neuen Wohnquartieres vor.
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4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu tUiberwachen, Ziel
dieses Monitorings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MafRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

In diesem Zusammenhang soll hinsichtlich des Larmschutzes fiir die Bewohner der
neu errichteten Gebdude im PG und fiir die Anwohner der angrenzenden Wohngrund-
stiicke die Notwendigkeit einer Uberpriifung der tatsachlichen Larmimmissionen bei
Bedarf geklart werden. Dariiber hinaus ist ein Augenmerk auf den wertvollen gesetzlich
geschitzten Knickbestand am &stlichen Rand des Plangebietes zu legen, um einer
méglichen schleichenden Beeintrachtigung infolge des angrenzenden neuen Wohn-
quartieres frilhzeitig zu begegnen.

5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der urspringliche Gesamt-Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 ist aufgeteilt
worden in einen 6stlichen Teil (B-Plan Nr. 97 - Teil A) und in den westlichen Teil
B, der etwas verzogert weiterverfolgt worden ist. Der hiermit vorgelegte
Umweltbericht bezieht sich auf den westlichen Teil, B-Plan Nr. 97 - Teil B.

Die Stadt Lauenburg/Elbe verfolgt mit dieser Bauleitplanung das Ziel, am westlichen
Siedlungsrand fir das Wohnen ein attraktives Quartier zu entwickeln. Es soll gut
erschlossen und durchgriint sein. Aufgrund der GroRe des Gebietes ist die
Realisierung in mehreren Bauabschnitten konzipiert.

in dem Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe von 2006 ist im betrachteten
Raum am westlichen Siedlungsrand nérdlich der B 5 bereits eine Wohnbaufléche pla-
nerisch vorbereitet. In diese geplante Wohnbauflache ist im F-Plan zudem eine Flache
fir den Gemeinbedarf integriert, die urspriinglich fur eine Sportplatzneuanlage konzi-
piert war. Auf diese Nutzung soll nunmehr verzichtet werden zugunsten einer Wohn-
bauflache. Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 97 —
Teil B die entsprechende zeitlich etwas vorgezogene Anpassung des F-Planes (2.
Anderung des F-Planes), wobei sich die erforderliche Anderung ausschlieRlich auf den
Ersatz der Flache fiir Gemeinbedarf durch eine Wohnbaufldche und auf das westliche
Areal fur Photovoltaik beschrankt. An der auferen Ausdehnung der fir das Wohnen
vorgesehenen Siedlungsflache &ndert sich nichts, so dass dieser Aspekt aus
landschaftsplanerischer Sicht und in Bezug auf die Umweltbelange von geringer
Relevanz ist.

Der hiermit vorgelegte Umweltbericht gilt fir den B-Plan Nr. 97 - Teil B.

Das Plangebiet der 2. Anderung des F-Planes umfasst nunmehr 4,3 ha, der
urspringliche gréRere Gesamt-Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 (B-Plan Nr. 97 A
und B) umfasst eine Flache von ca. 16,95 ha und schlieft an den westlichen
Siedlungsrand von Lauenburg/Elbe an. Die zur Zeit vorwiegend ackerbaulich genutzte
Flache wird im Stden von der Bundesstrale 5 begrenzt und im Norden von den Fla-
chen der Augrabenniederung, die auch 6stlich in einem Streifen zwischen der vorhan-
denen Siedlung und dem Plangebiet bis zu Bundesstralte 5 verlauft. Die Entfernung
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vom Ortszentrum betrégt ca. 1.700 m, die sidlich der BundesstraRe 5 verlaufende
Elbe ist nur ca. 400 m entfernt.

Im stadtischen Landschaftsplan ist diese Siedlungsentwicklung bereits angedacht wor-
den und entsprechend eine Entwicklungsrichtung verzeichnet, eine exakte Fldchenbe-
grenzung wurde jedoch nicht vorgenommen.

Das neue Wohnquartier ist auf Ackerflachen vorgesehen, die sich westlich an das Oko-
kontogelénde im Verlauf des Augrabens anschlieBen. Am westlichen Rand der neuen
Wohnbauflache verlauft von Stid nach Nord eine sog. Bahnstromleitung, die in der Pla-
nung zu bertcksichtigen ist.

Die vom Vorhaben verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden als
mittel eingestuft, weil ausgepragte Biotopflachen gar nicht betroffen sind; es kommt je-
doch zu einem begrenzten Eingriff in knick&hnliche Landschaftselemente und Baum-
strukturen. Wertvolle Ackerfléche wird flr das Wohnquartier beansprucht und tberbaut.
In einem aktuellen |&rmtechnischen Gutachten werden die zukiinftige Larmsituation
insbesondere im Nahbereich der Bundesstralle 5 beleuchtet sowie entsprechende
Schutzmalnahmen in Form eines neuen 5 m hohen Larmschutzwalles ausgearbeitet.
Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung wurde ein weiteres Gutachten
vorgelegt, das besonders die Einfahrtssituation von der B 5 aus fokussiert. SchlieRlich
liegt auch ein Gutachten zu den Bodenverhéltnissen, zu der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und zum Baugrund vor. In einer speziellen Ausarbeitung wird die erforderliche
Oberflachenentwésserung thematisiert.

Die mit diesem Umweltbericht betrachtete Bauleitplanung soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein neues Wohnquartier aus Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausern schaffen. Vorgesehen sind insgesamt ca. 200 Grundstiicke (im Gesamt-
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 97 [Nr. 97 A und B]) mit einer Grundflachenzahl von
0,25 bis 0,3. Eine intensive Durchgriinung gliedert das Baugebiet und grenzt es zur
offenen Landschaft und zur Augrabenniederung hin ab; ein Larmschutzwall entlang der
Uberregionalen Verkehrsstralle B 5 soll das Baugebiet vor Larmimmissionen schitzen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gliedert sich die Gesamtflache (B-Plan Nr. 97 A und
B) in ca. 8,78 ha fiir Wohnen, Uber 2 ha fir Verkehrsflachen sowie 2,4 ha &ffentliche
Grinflache, 0,23 ha private Grinflaiche und 0,99 ha Flachen fur MaRnahmen auf,
wobei die ErschlieBung in mehreren Bauabschnitten erfolgen wird. Der neue
Larmschutzwall umfasst ca. 6.250 m? Die wenigen vorhanden Grinstrukturen, im
Wesentlichen die Knicks entlang der Augrabenniederung sowie die Einzelbdume an
der Bundesstrale, befinden sich vorwiegend am Rand des Plangebietes, wo sie
erhalten bleiben und folglich als gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile (im
Falle der Knicks) nachrichtlich in den B-Plan Gbernommen werden. Die Bdume sind
entsprechend als zu erhalten festzusetzen. Der hauptséchliche alte Baumbestand
entlang der B 5 bleibt erhalten, so dass es an dieser Stelle zu keinen groReren
Beeintréchtigungen kommt. Infolge der verkehrlichen ErschlieRung des neuen
Wohngebietes ist ein gewisser Verlust von Alleebdumen jedoch nicht vermeidbar. Die
Abbiegespur sowie die Schaffung von unvermeidbaren Busbuchten fiir den
Linienverkehr entlang der B 5 bewirken im suidéstlichen Randbereich des Plangebietes
einen Eingriff in den Baumbestand. Ein zukunftiger Verlust von ausgesprochen groen
alten StraRenb&umen konnte jedoch vermieden werden, indem die neue Busbucht auf
der sldlichen Seite der B 5 so in éstliche Richtung verschoben wurde, dass
ausgesprochen wertvolle alte Baumexemplare verschont werden. Der unvermeidbare
Baumverlust soll soweit wie mdéglich an Ort und Stelle durch angemessene
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Ersatzbaumpflanzungen kompensiert werden; zu diesem Zweck wird der

Plangeltungsbereich noch einmal angepasst.

Die fur den ékologischen Ausgleich erforderliche Kompensationsfléache liegt in der von

einem Konto verwalteten Sammelausgleichsflache in der Augrabenniederung.

Aufgestellt:
Altenholz, 29. Januar 2018

Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel
Landschaftsarchitekten
Allensteiner Weg 71-24 161 Altenholz

Tel.: 0431 - 3222 54 - Fax: 32 37 65
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 97 ,Birnbaumkamp — Baugebiet West_Teil B* der Stadt Lauenburg/Elbe

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Lauenburg / Elbe am
28,0220 cebilligt.

Lauenburg / Elbe, den 2.7..Juni.2019. /

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 28.02.2018 — Endgdltige Fassung —
Stand 30 012018
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