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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung (s. textliche Festsetzung 1.1, 1.3. und 1.4)

§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (s. textliche Festsetzung 1.3)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

m Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze (s. textliche Festsetzung 1.2)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen (Offentlich)
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg (s. textliche Festsetzung 1.8)
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: Parkplitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Zweckbestimmung: Trafostationen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

6 Zweckbestimmung: Pumpwerk
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

O

Grinflichen

Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz
] § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

e [ie

| b

(A)

(B)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Bdume (s. textliche Festsetzung 1.7)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6
BauGB), gleichzeitig nachrichtliche Ubernahme nach § 21 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG i.V.m. § 30
BNatSchG (Gesetzlich geschitzte Baumallee) (siehe textl. Festsetzung 1.6)

Erhaltung: Baume (s. textliche Festsetzung 1.5)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Lirmpegelbereiche Il und IV /
Larmschutzwand o. Larmschutzwandwall-Kombination § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(s. textliche Festsetzung 1.9, 1.10 und Nebenzeichnung 1 und 2)

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzung, hier Lirmschutzwand oder Wall-Wand-Kombination, Héhe iiber NHN
siehe Planzeichnung (s. textliche Festsetzung Nr. 1.9)
§ 9 Abs. 7 BauGB

Besondere Festsetzung, hier Verbot von Aufschiittungen und Abgrabungen
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.5) § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

28.450,3 m NHN Hoéhenbezugspunkt in m . NHN

§ 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandenes Gebaude mit Nebengebiude und Hausnummer
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Baumbestand mit Bezeichnung, Stamm- und Kronendurchmesser
Zu fallende Baume

Boschung

Bemalung in Meter

Stadtgrenze

Text (Teil B)

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Blockheizkraftwerken zur Versorgung des
Plangebiets zuldssig.
1.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch ebenerdige Terrassen bis zu 2,5 m ist zuldssig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet kann die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 durch Grundflichen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 0,3 auf max. 0,7 iiberschritten werden. Dies sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

14 Inder abweichenden Bauweise im WA 2 gelten neben der geschlossenen Bauweise die Regelungen
der offenen Bauweise, mit der Abweichung, dass Gebdude auch mit einer Linge von iiber 50 m
zuldssig sind.

1.5 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische
Laubgehdlze in der Qualitédt 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang zu ersetzen. Im Bereich der
Wourzeln der zum Erhalt festgesetzten Baume diirfen im WA 1 keine Aufschiittungen und
Abgrabungen vorgenommen werden.

1.6 Die vorhandenen Baume innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Gesetzlich geschiitzte
Baumallee). Zum Schutz dieser Baume sind innerhalb der mit (B) gekennzeichneten Fliche
(zwischen Bau- und Geltungsbereichsgrenze) Abschiittungen und Aufgrabungen verboten. Bei
Bedarf sind zum Schutz der Biume geeignete WurzelschutzmaBBnahmen vorzunehmen.

1.7 Die zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind in der Qualitat Heister, 3x verpflanzt, 18-20 cm
Stammumfang gemaR nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen. In Anpassung an die ErschlieRung
dirfen die anzupflanzenden Baume um bis zu 5 m verschoben werden.

Pflanzliste

Feldahorn - Acer campestre
Rotbuche - Fagus sylvativ
Hain-Buche - Carpinus betulus
Esskastanie - Castanea sativa
Esche - Fraxinus excelsior
Stadtulme - Ulmus hollandica
Holzapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pryus communis

1.8 Die Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung "FuR- und Radweg" ist mit einer
Steigung von max. 6 % im Langsgefille herzustellen.

1.9 Vor Beginn der Wohnnutzung sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Als aktive
LarmschutzmaRnahme ist dazu innerhalb der mit (A) gekennzeichneten Fliche eine
Larmschutzwand oder Larmschutzwandwall-Kombination mit mindestens den in der Planzeichnung
angegebenen wirksamen NHN-H6hen zu errichten. Zwischen den angegebenen Hohen kénnen die
einzelnen Punkte geradlinig interpoliert werden. Bei der Errichtung einer
Larmschutzwandwall-Kombination darf der Erdwall auch in das allgemeine Wohngebiet und bis zu
2 m in die stdlich angrenzende Griinfliche hineinkragen. Bei eventuellen Veranderungen des
Bestandsgeldandes im Bereich der Baugrundstticke ist die Hohe der Larmschutzeinrichtung so
anzupassen, dass die wirksame Héhe mindestens 3 m tiber Grund des WA 2 betragt.

Die Ausfiihrung der Larmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 entsprechen. Die
Schallddmmung muss mindestens 25 dB betragen. Zur Verhinderung von reflexionsbedingten
Pegelerhéhungen auf der gegeniiberliegenden StraRenseite muss die Lirmschutzwand straRenseitig
hochabsorbierend mit einem Schallabsorptionsgrad von mindestens 8 dB ausgebildet werden.

1.10 Inden allgemeinen Wohngebieten sind bei Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrsldrm zu treffen. Es sind passive LairmschutzmaRBnahmen zu treffen (s. Nebenzeichnung 1
und 2). Es gelten die folgenden - auf die nachtlichen Lirmimmissionen abgestellten - Anforderungen
an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liftung):

Ldrmpegelbereich (LPB) Il R'w,ges =35 dB
Ldarmpegelbereich (LPB) IV R'w,ges =40 dB

Fiir die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- und Abschlige geméaR Kapitel 7.1 der

DIN 4109:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddamm-MaR R'w,ges bezieht sich
auf die gesamte AuRenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist
in Abhdngigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuBenflidche eines Raumes zu dessen Grundfliche
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren.

Grundlage fiir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den Festsetzungen dieses B-Plans
zugrunde liegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau,

Teil 1: Mindestanforderungen" und DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau

Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen”.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den
festgesetzten LPB Ill und IV durch schallddammende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstindig von der Berliner StraRe
abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das MaR der schallddmmenden Wirkung der
Luftungseinrichtungen ist auf die den Larmpegelbereichen zugehérigen Schallschutzanforderungen
abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Balkone, Loggien und Dachterrassen oberhalb des Erdgeschosses sind in den festgesetzten LPB Il
und IV objektbezogen soweit durch bauliche MaRnahmen wie (Teil)-Verglasungen o.A. zu schiitzen,
dass der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchG von 59 dB (A) am Tag nachweislich eingehalten
wird.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu
erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das
konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen dieses B-Plans zugrundeliegenden
Verkehrsparameter, die Anordnung bzw. Stellung der Geb&ude sowie die Raumnutzung fiir die
einzelnen Gebaudeseiten und Geschosse nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

1.11 Das Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung (LBO)

2.1 Solaranlagen auf geneigten Dachern von tiber 10° sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie
die tibrige Dachflache.

2.2 Bei Hauptbaukérpern und Nebenanlagen mit geneigten Dachern von tber 10° sind fiir die
Dacheindeckung nicht glanzende Materialen in den Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit zu
verwenden.

2.3 Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder als Hecke in
Kombination mit einem Zaun zulassig. Sie diirfen eine Héhe von 1,5 m nicht liberschreiten. Fur die
Hecken sind heimische Gehdlze zu verwenden. Die Zdune sind nur grundstiicksseitig zuldssig und
diirfen die Hohe der Hecke nicht iiberragen.

2.4 Garten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flichen sind
nur fur erforderliche Zufahrten/Stellplatze, Zuwegungen und Miillstandplatze zuldssig. Die flachige
Gestaltung der Garten mit Gesteins- oder Mineralkérnern, wie z.B. Schotter und Kies, ist unzuldssig.

2.5 Oberirdische Miillbehalterstandorte sind bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen durch Hecken
aus heimischen Laubgeholzen gemaR Pflanzliste 2 zu begriinen gegen Einsicht abzuschirmen.

Hinweise

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. In
diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur aulerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintriachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.
Zum Schutz von Fledermausen sind die erforderlichen Baumfallungen innerhalb der vom 1.12. bis 28.2.
andauernden Winterruhezeit durchzufiihren. Abweichungen von den genannten Schutzfristen erfordern
eine artenschutzrechtliche Befreiung nach § 67 BNatSchG. Sie sind méglich nach fachkundiger Kontrolle
auf Besatz und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Technische Normen

Die Vorschrift DIN 4109 ist Bestandteil der Satzung und kann bei der Stadt Lauenburg / Elbe wéahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),,;?.Wlﬁ nach-&,&ﬁ der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom...c........ ... f'oigende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 99 "Ehemaliger Kleingarten / Hinter der FeldstraRe" fiir das Gebiet nordlich der Berliner StraRe, dstlich
des Birnenwegs und beidseitig der StraRe Hinter der FeldstraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:
Verfahrensvermerke

1. GemaR §13aAbs. 2 Nr.1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB wurde von der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 03.03.2021
durchgefiihrt.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 12.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99
"Ehemaliger Kleingarten / Hinter der FeldstraRe" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.05. bis 11.06.2021 wahrend der Dienststunden
(montags bis freitags von 8.00 = 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 — 18.00 Uhr sowie nach
Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.04.2021 in
der Lauenburgischen Landeszeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.lauenburg.de ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die vgn der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 B
Stellungnahme aufgefordert. \:)'{»N BUR

": f'\_.,_,‘_._, "
Lauenburg/Elbe, den ... s ‘"‘2521:
(Ort, Datum, Siegel)

sind. Mit Stane! vrom : 12 17.2027

:mrnnsburg den 37220‘"‘ 7

(Ort, Datum, Siegel)

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden un
offentlicher Belange am 30.11.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 99, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 30.11.2021 als Satzung be
gebilligt.

Lauenburg/Elbe, den
(Ort, Datum, Siegel)

Lauenburg/Elbe, den
(Ort, Datum, Siegel)

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Intgress_Jae;teg@?gesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
............................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen djeser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf d5 Recl-btﬂﬂrkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am LR |8 et gt L in Kraft getreten.

Blrgermeister

(Ort, Datum, Slegel)
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Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000

Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe tber
den Bebauungsplan Nr. 99 "Ehemaliger
Kleingarten / Hinter der FeldstraRe"

fur das Gebiet nordlich der Berliner StralRe, dstlich des
Birnenwegs und beidseitig der StraRe Hinter der Feldstralle

mit ortlichen Bauvorschriften nach Landesbauordnung

ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-60 mail@elbberg.de www.elbberg.de
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