Begrinduneg

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26/I (Butterberg) fiir den Teilplan—
bereich "HafenstraBe - Sigemiihlenweg" der Stadt Lauenburg/Flbe

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26/I liegt innerhalb einer bereits ge—
wachsenen Mischbebauung.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die HafenstraBe (B 209) begrenzt,

im Westen durch die Strafle Sdgemiihlenweg,

im Norden durch die angrenzenden Flurstiicke 97/12 und 97/11 der Flur 10 in Ge-
markung Lauenburg,

im Osten durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 91/4 der Flur 10
in Gemarkung Lauenburg.

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26/I hat eine Fliche von
ca. 11.500 m*.

Ausnahmslos handelt es sich um eine Uberplanung privater Grundstiicke, die be-
reits teilweise bebaut sind.

2. Entwicklung des Planes

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 8 Abs. 2 des Bauesetzbuches aus
dem rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan der Stadt Lauenburg/Elbe ent-
wickelt, der am 17.04.1963 genehmigt worden ist.

Die Aufnahme von Hohenlinien in die Planzeichnung ist nicht erforderlich.

3. Griinde zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Fir dieses Plangebiet muBte in der Vergangenheit festgestellt werden, daB
durch die vorgegebenen sehr enge Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen er-
hebliche Schwierigkeiten bestehen, innerhalb der ausgewiesenen gemischten Bau-
fléche eine angemessenen Bebaubarkeit zu realisieren, die es den Bauwilligen
auch ermdglicht, die in einer gemischten Baufliche zul&dssigen gewerblichen
oder handwerklichen Nutzungen in entsprechenden Gebduden auszuiiben.

Als Planungsziel soll nunmehr erreicht werden, daB den Eigentiimern der ge—
mischten Baufldchen eine bessere Grundstiicksnutzung ermdglicht wird.

Mit der Neufestlegung der Baugrenzen und der daraus resultierenden Neuordnung
der iiberbaubaren Fldchen wird erreicht, daB eine bessere Bebaubarkeit der
einzelnen Grundstiicke ermdglicht wird. v
Gleichzeitig wird erreicht, daB bestehende Bauliicken, die bedingt durch die
vorgegebene Realteilung der Grundstiicke im Verh#ltnis zu den Ursprungsfest—
setzungen, nicht bebaubar waren, nunmehr einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden konnen, was aufgrund der vorhandenen infrastrukturellen ErschlieBung in
jedem Fall wiinschenswert ist.



Durch diese Neuplanung wird eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir
diesen Teilplanbereich in Ecklage der BundesstrafBie 209 und des Sdgemiihlenweges
erreicht.

4, Stddtebauliche Konzeption

In Anlehnung an den vorhandenen Gebietscharakter dieses Quartieres, welches
iiberwiegend durch eine gemischte Nutzung auf den Grundstiicken geprédgt ist, ist
das Planungsziel, im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung die
bestehenden Nutzungen zu festigen und kleinere Bauerweiterungsfldchen zu

schaffen.
Durch die Festsetzung einer GeschoBflidchenzahl von 06 wird erreicht, da8
trotzdem eine nicht zu groBe Verdichtung im Plangebiet entsteht.

Zur Regelung der Grundstiicks Zu- und Abfahrten wird die Vorgabe einer Ordnung

fiir erforderlich gehalten, damit keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen fiir den
offentlichen StraBenverkehr erfolgen.

5. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Lauen-
burg/Elbe; die 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen sind vorhanden.

6. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Offentliche Kanalisationsleitungen sind in den StraBenrdumen vorhanden. Das
Schmutzwasser wird durch die stddtische Kanalisation der zentralen Kldranlage
zugefiihrt.

7. Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist sichergestellt. Sie erfolgt durch den Miillzweckverband
Stormarn Lauenburg.

8. Feuerldscheinrichtungen

Im gesamten Quartiersumgriff sind ausreichende Unterflurhydranten installiert,
an die die Feuerloscheinrichtungen angeschlossen werden kdnnen.

Die Brandbekdmpfung selbst erfolgt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Lauenburg/Elbe.



9. Kosten

Ansetzbare Kosten aus dieser Bebauungsplaninderung entstehen der Stadt Lauen-
burg/Elbe nicht.
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