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1. Erfordernis der Planaufstellung / Lage des Plangebiets /
Ubergeordnete Planungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Sudlicher Maxgrund* wird am
Maxgrund ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 29 aus dem
Jahre 1979 Uberplant. Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
~oudlicher Maxgrund* wird der entsprechende Teil des bisherigen Bebauungsplans
Nr. 29 (Halbmond) aufgehoben. ‘ '

Ziel dieses Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Wohnbaufldche im Bereich
strallenangrenzender Gartenflichen. Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung ist im bisherigen Bebauungsplan Nr. 29 eine &ffentliche Stralen-
verkehrsflache ,Parkplatz® festgesetzt. Der Parkplatz wird an dieser Stelle nicht
mehr bendétigt; da am sudlichen Ende des Maxgrundes an der Hafenstrale ein
Parkplatz geschaffen wurde. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 dient der
Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung.

Das Anderungsgebiet liegt éstlich des Lauenburger Zentrums in Hanglage am nach
Suden abfallenden, ca. 50 m hohen Elbhang. Der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung liegt an der Ostseite der StraRe Maxgrund. Der Maxgrund bindet std-
lich an die unterhalb verlaufende HafenstraRe (B 209), nérdlich oberhalb an die
Berliner StraRe (B 5 / B 209) an. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt rund
1000 m. ’

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,1 ha und wird im Westen begrenzt durch
die StraBenverkehrsflaiche der StraRe Maxgrund, im Norden entlang der vorhan-
denen Hangkante auf dem Fiurstiick 233/10, im Osten durch Wohngrundstlcke und
im Stden durch einen Stichweg.

Fir das Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Lauenburg /Elbe in der .
derzeit geltenden Fassung vom 4. Juli 1991.

2. Planungskonzept
2.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauenburg stellt das Plangebiet als

Wohnbauflache dar. Mit der Festsetzung der Wohnbauflachen als allgemeines
Wohngebiet wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



STADT LAUENBURG / ELBE BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 29

2.2 Stidtebauliches Konzept

Auf einer Gartenparzelle mit dstlicher Belegenheit am Maxgrund soll die Errichtung
eines Einzelhauses erméglicht werden. Die geplante Bebauung soll das einheitliche
Straenbild des Maxgrundes fortentwickeln und orientiert sich daher an den charak-
teristischen Eigenarten der umgebenden Bebauung. Entlang des mittleren Max-
grundes stehen stralenparallel Einzel- und wenige Doppelhduser mit geringer
Grundflache, auf der Ostseite springt die vorhandene Bebauung von der StraRe
zuruck.

Die Straenverkehrsflache des Maxgrundes wird entsprechend des Bestandes aus-
gewiesen.

Far den bisher auf der Flache des Anderungsgebiets vorgesehenen Parkplatz
besteht kein Bedarf mehr, da am sudlichen Ende des Maxgrundes an der
HafenstralRe Parkplatzflachen geschaffen wurden, die durch den Bebauungsplan Nr.
55 gesichert sind. Zudem besteht stdlich . des Stichweges, entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 29 (Halbmond), die Méglichkeit zur
Errichtung einer Garagenaniage, um verbliebene Stellplatzbedarfe zu decken.

2.3 Nutzung

Fur die Bauflachen im Anderungsgebiet wird entsprechend den Nutzungen auf den
umgebenden Bauflachen allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es wird eine maxi-
mal eingeschossige Bebauung in offener Bauweise zugelassen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die Ausweisung eines Einzel-
hauses dient ebenso wie die Zulassigkeit von maximal zwei Wohnungen der Ein-
fGgung der Neubebauung ins stadtebauliche Umfeid.

Far die sudliche Parzelle des allgemeinen Wohngebiets wird durch Baugrenzen eine
Bauflache ausgewiesen.

Zur StraBenverkehrsflache des Maxgrundes hat die geplante Bebauung entspre-
chend des Zurlickspringens der vorhandenen Bauflucht auf der StraRenostseite
einen Abstand von mindestens 7 m zu halten. An den sudlichen Weg darf die
Bebauung bis auf 2 m heranrticken, da nach Suden notwendige Abstandsflache von
der Mitte der Wegparzelle aus eingehalten werden kann und die sudlich
angrenzende Bebauung grolRen Abstand halt.

Die Ausweisung einer 4 m tiefen Abstandsflache zur &stlichen Grundstulcksgrenze
bericksichtigt die nachbarlichen Freirauminteressen. Auch die Ausweisung einer
Baugrenze in einem Abstand von 1 m zur nérdlichen Flursticksgrenze erfolgt zu
diesem Zweck. Eine Bebauung mit einem Abstand von weniger als 3 m zum
nérdlichen Nachbargrundstiick ist nur mit Einverstandnis des Grundeigentumers des
Flurstlcks 233/10 durch Baulastgewahrung 0.4. méglich. Ohne dessen Zustimmung
hat die geplante Bebauung nach § 6 Abs. 5 der Landesbauordnung einen Abstand
von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.
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Auf der nérdlichen Parzelle wird keine Baufliche ausgewiesen, um die auf der
Geltungsbereichsgrenze verlaufende naturraumlich wirksame Zasur der Hangkante
freizuhalten und diesbezuglichen Grundeigentimerwiinschen zu entsprechen.
Die Errichtung von Nebenanlagen wie Garagen, privaten Stellplatzen und ihren
Zufahrten ist zulassig.

Die vorhandene StraRenverkehrsfliche des Maxgrundes wird entsprechend der
Bestandssituation als éffentliche StraBenverkehrsflache ausgewiesen.

Die Zufahrt zu den rickwartig gelegenen Grundstiicken tber den stdlich angren-
zenden Stichweg soll verbessert werden, indem die Realisierbarkeit einer trichter-
férmigen Aufweitung der Stichwegseinmindung in den-Maxgrund erméglicht wird.
Der im Bereich der Bebauungsplananderung befindliche nérdliche Teil des Einman-
dungstrichters wird daher als éffentliche StraRenverkehrsflache ausgewiesen.

2.4 Gestaltung

Zur gestalterischen Einbindung in die bauliche Umgebung werden Festsetzungen
zur Gestaltung auf Grundlage des § 92 der Landesbauordnung getroffen.

Die Dacher der Hauptgebadude sind als Satteldécher symmetrisch mit mittigem First
und mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° auszufilhren. Diese Festsetzung
soll Dachformen wie z.B. Mansard-, Walm- oder KrUppelwalmdécher verhindern, die
fur die direkt an den Maxgrund grenzende Bebauung untypisch sind. Entsprechend
der strafenparallelen Geb&udeausrichtung der Gebaude entlang des mittieren
Maxgrundes wird eine stralRenparallele Firstrichtung festgesetzt. Die Breite von
Dachgauben, sonstigen Dachaufbauten oder Dacheinschnitten wird auf ein Drittel
der zugehérigen Trauflange beschrankt.

Um die Gebaudehéhe und in Verbindung mit der Festsetzung der Dachneigung
auch die Gebaudetiefe in einem ortstblichen MaR zu halten, wird die maximal
zulassige Traufhche auf 5,0 m bzw. die Firsthéhe auf 9,0 m Uber der mittleren Héhe
des der Bauflache zugehérigen StraRenabschnittes festgesetzt. Die Drempelhéhe
des Hauptdaches soll maximal 1 m betragen. Die Héhe des Drempels-ist dabei von
der Oberkante des FertigfuRbodens des obersten GeschofRes bis zum Schnittpunkt
der Auenhaut des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut zu messen.

Damit sich die geplante Bebauung beztglich ihrer Farb- und Oberflachengestaltung
in die Umgebung einfugt, missen geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mehr
als 22° eine Pfannendeckung in den Farben rot bis braun oder anthrazit erhalten.
Die Fassaden sind zu mindestens 70 % ihrer Flache in Sichtmauerwerk oder Putz in
den Farbtdnen rot bis braun herzustellen. Putzbauten sind auch in weillem Farbton
zulassig. Garagen sind ins Gesamterscheinungsbild der Neubebauung zu integrie-
ren, indem sie sich in Material und Farbe den Hauptgebauden anpassen oder in
Holz ausgefiihrt werden mussen.
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Diese Festsetzungen sind notwendig, da die StraRenrandbebauung entlang des
Maxgrundes in Verbindung mit der sich im StraRenraumprofil ergebenden Blick-
beziehung ins Elbtal eine stadtraumliche Qualitat darstellen.

2.5 ErschlieBung

Die Wohnbauflachen und der Stichweg sind vom Maxgrund erschiossen. Nach Nor-
den ist der Maxgrund Uber die StraRe Hinter der Munze an die Berliner Strale (BS/
B 209) in Richtung Lauenburger Zentrum (Oberstadt) angebunden, nach Stden
- mundet der Maxgrund in die HafenstraRe (B 209), die die Verbindung zur Unterstadt.
herstellt. |

Die StraRenverkehrsflache des Maxgrundes weist eine Breite von ca. 5 - 6 m auf
und wird als Mischverkehrsflache genutzt. Der im Bereich der Bebauungsplan-
Anderung befindliche Teil der StraRenflache des Maxgrundes wird als 6ffentliche
Stralenverkehrsflache ausgewiesen.

Der sudlich gelegene Stichweg ist 3 m breit, er erschlieRt derzeit ein Grundstick.
Um flr die angeschlossenen Parzellen die nach § 5 Abs. 1 Landesbauordnung
erforderliche Anfahrbarkeit fur Rettungsfahrzeuge zu sichern und die Zufahrt far die
Anlieger zu verbessern, soll die Realisierbarkeit einer trichterférmigen Aufweitung
der Stichwegseinmundung in den Maxgrund ermdglicht werden. Der im Bereich der
Bebauungsplanénderung befindliche nérdliche Teil des EinmUndungstrichters wird
als offentliche StraRenverkehrsflache ausgewiesen.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Grundiage fur eine Festlegung von méglichen Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen ist der gemeinsame RunderlaR des schleswig-holsteinischen Innen-
und des Umweltministeriums vom 8. November 1994

Da der Plangeltungsbereich bereits rechtskraftig durch einen alten Bebauungsplan
Uberplant ist, ist besonders das Verhéltnis zu den Festsetzungen des gegenwartigen
Bebauungsplans maRgebend. Nach dem RunderiaR sind unverandert bleibende
Festsetzungen oder Festsetzungen, die lediglich Nutzungsénderungen zum Inhalt
haben, nicht als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 a Bundes-Natur-
schutzgesetz zu werten.

Zu vergleichen ist der mégliche Eingriff durch die bestehenden Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplans mit dem méglichen Eingriff durch die Festsetzungen
dieser Bebauungsplanénderung. Relevant ist fur die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 ,Sudlicher Maxgrund® der Vergleich der Festsetzungen dieses Planes
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 29 (Halbmond). Denn auszu-
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gleichen oder zu ersetzen ist nur derjenige Teil des Eingriffes, der Uber die rechts-
kraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 hinausgeht.

Eine relevante Veranderung der Festsetzungen erfolgt durch die Ausweisung allge-
meinen Wohngebiets gegeniber der bisherigen Ausweisung eines 6ffentlichen
Parkplatzes.

Zusammengefalit ergeben sich planerisch folgende Anderungen gegentber dem
bisherigen Bebauungsplan:

Die mogliche Versiegelung des Plangebiets wird verringert. Die Festsetzung von
allgemeinem Wohngebiet mit der zulassigen Grundfléchenzahi von 0,3 verringert die
mdégliche Versiegelung in diesem Bereich gegeniiber einer méglichen 100 %-igen
Versiegelung der Flachen durch die Errichtung eines éffentlichen Parkplatz aufgrund
der Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 29. Auch durch die zusatz-
lich zur Uberbaubaren Flache mégliche 50 %-ige Uberschreitung der Grundflachen-
zahl fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und unterirdische Anlagen u.a. (§19
Abs. 4 BauNVO) ergibt sich eine Verringerung der méglichen Versiegelung durch
die Festsetzungen der Bebauungsplanianderung.

Durch die Verringerung der méglichen Versiegelurig werden die Schutzgtiter Boden,
Grundwasser und Klima/Luft weniger stark beeintrachtigt als durch den bisherigen
Bebauungsplan.

FUr die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild ist bei
einer anzunehmenden gértnerischen Gestaltung der Freiflachen mit wesentlich
geringeren Beintrachtigungen zu rechnen als sie die Aniage eines groRflachigen
Parkplatzes entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 29 zur Folge
hatte.

Es kann daher davon ausgegangen werden, daR die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 die Eingriffe in Natur und Landschaft gegentber dem bisherigen
Bebauungsplan Nr. 29 verringert. Somit sind keine Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen erforderlich. Trotzdem werden zum Schutz von Natur und Landschaft Fest-
setzungen getroffen, da sie aus stadtebaulicher Sicht angezeigt sind und dazu
dienen sollen, eine der ¢kologischen Qualitat des Ist-Zustandes entsprechende
Gebietsentwicklung zu sichern.

Hierzu werden fir die Bauflachen folgende Regelungen Uber die Versiegelung und
Anpflanzgebote getroffen: |

Bei der Befestigung von Stellplatzen und ihren. Zufahrten sind fur mindestens die
Halfte dieser Flachen Befestigungen zu verwenden, die die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit nicht wesentlich mindern (Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen
u.a.), '

FUr je 150 m? Grundstlicksflache, die bebaut oder versiegelt wird, ist die Pflanzung
eines standortheimischen Laubbaums festgesetzt. Je Baum ist eine offene Vegeta-
tionsflache von 10 m? herzustellen.
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4. Ver- und Entsorgung

Flr das Plangebiet ist eine Kanalisation im Mischsystem mit freiem Gefélle vorhan-
den. Ausreichende AnschluRméglichkeiten bestehen.

Versorgungsméglichkeiten mit Strom, Frischwasser, Telefon und Gas bestehen. Far
die Loschwasserversorgung sind Unterflurhydranten vorhanden.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Lauenburg.

5. Beteiligung der Biirger
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt als vereinfachte Anderung nach § 13
Absatz 1 BauGB und § 2 Absatz 7 BauGB-MafRnahmengesetz. Den Eigenttimern der

von der Anderung betroffenen Grundstiicke wird Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben.

6. Flachen und Kostenangaben

Die Flache des Plangebiets betragt insgesamt rund 0,1 ha.

Davon entfallen auf

StraRenverkehrsflachen 150 m?
Allgemeine Wohngebiete 880 m?
Gesamt ca. 1.030 m?

Kosten entstehen der Stadt Lauenburg durch den Erwerb von ca. 3 m? Grundstiicks-
flache, die als &ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt ist.

Bauamtsleiter
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