Planzeichnung Teil A

Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe tber den Bebauungsplan Nr.81
" Weidengraben zwischen Stettiner Strale - Graf-Bernhard-Ring - Hardingstrae "
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Planzeichenerklarung

Signaturen gem&R der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1999 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiste
(§ 4 BauNvO)

MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVvO )

GRZ
Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[o] Offene Bauweise
A Nur Einzelhauser zulassig
p—— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

FuBgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB )

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. Nr. 12, und Abs. 6 BauGB))

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Grunflachen
Zweckbestimmung:
. Offentliche Parkanlage
otfentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum

SISICiofo Anpflanzen von Baumen, Strauchern
D lolorots und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )
° oo o Umgrenzung von Flachen mit
o 4 Bindungen fur Bepflanzungen und fur
LU die Erhaltung von B&umen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie
ven Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB )

Sonstige Planzeichen

i_ -T T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
| : Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Text Teill B

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 - Tankstellen -
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

In den Aligemeinen Wohngebieten WA darf die Grundflachenzahl durch die Grundfla-
chen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht mehr als 20 %
Uberschritten haben.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Das gleiche gilt auch fir sonstige bauliche Anlagen soweit sie
nach Landesbaurecht in den Abstandsflachen zulassig sind.

Nebenanlagen bis zu einer GroRe von 30 m® sind auch auf der nicht Uberbaubaren Fl&-

che, jedoch nur hinter der dem 6ffentlichen StraRenraum zugewandten Bauflucht der
Hauptgebé&ude, zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen
Die maximal zuléssige Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. 4 LBO betragt 4,00 m. Die

Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf bei ebenem Gelénde nicht ho-
herals 0,75 m tiber dem Bezugspunkt liegen (NormalhShe).

Bezugspunkt der baulichen Anlagen

Der Bezugspunkt ist die endgtltige Hohe des dem Grundstiick im 6ffentlichen Stralen-
raum am n4chsten liegenden Deckels der Schmutzwasserkontrollschéchte im Schnitt-
punkt der StraRenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der Grundstickszufahrt (der Be-
zugspunkt ist gegebenenfalls durch Interpolation zu ermitteln, Abweichung von +- 0,10
m sind méglich).

Gestaltung der Grinflachen

Der auf der festgesetzten offentlichen Grunflaiche bestehende Gehélzstreifen ist dauer-
haft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf den privaten Grundsticken ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 je Baugrundstick
mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden zuséatzlich straBenbegleitend, begrinte Ver-
_sickerungsflachen ausgebildet und entlang der ErschlieBungsstralie sowie der

platzartigen Erweiterungen im StraBenraum vereinzelt ein Laubbaum der Mindest- ‘

qualitat gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die einzelnen Pflanzstandorte haben min-
destens eine offen zu haltende Flache von 6,0 m? aufzuweisen zu versehen. Abgén-
ge sind gleichwertig zu ersetzen.

Rechtsgrundlage ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

Ortliche Bauvorschriften
Dachform

In den Baugebieten sind Hauptdécher als Sattel- und Walmdé&cher sowie Pultdécher
zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind auch Flachdéacher zulassig.
Die Dacher von Garagen kénnen ebenfalls als Flachddcher ausgebildet werden.

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 darf die Dachneigung der
Dacher 30 - 51 Grad betragen. Als Ausnahme sind fur begriinte Ddcher sowie
Dé4cher mit Solar- und Photovoltaikanlagen auch geringere Dachneigungen bis zu
einer unteren Grenze von 20 Grad zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 kann die Dachneigung weniger als 30 Grad betragen.

Material und Farben

Fr die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen und anthra-
zitfarbenen Farbténen zul4ssig. Begrunte Dacher sind ausdriicklich zuldssig und
deshalb hiervon ausgenommen.

Glasierte und glanzende Dachpfannen sind ausgeschlossen. Bei engobierten Dach-
pfannen muss die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher entsprechen.

Als Ausnahme ist fur die geneigten D&cher von Wintergarten Glas zuléssig. Bei einer
Pfanneneindeckung gilt der im Satz 1 und 2 festgesetzte Farbfécher.

Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf max. 1,00 m betragen. Einfriedungen aus Nadelge-
hélzen sind nicht zulassig. Als Materialien sind auschlieBlich Hecken aus Laubgeh6l-
zen ggf. in Kombination mit einer blickdichten Einzaunung aus Holz oder Maschen-
draht zulassig.

Schnitt A-A ( nachrichtliche Ubernahme )
Stralenverkehrsflache ( Verkehrsberuhigter Bereich )
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Versickerungsflache Fahrstreifen
1.25 3.25

Ohne MaBstab

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997
(BGBL.S. 2141), in der zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschlussfassung gelten-
den Fassung, sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schl.-H.47), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
24.09.2003 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 81 "Weidengraben
zwischen Stettiner StraBe - Graf-Bernhard-Ring - HardingstraBe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerk

1 Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.07.2003 wurde von der frihzeiti-
gen Burgerbeteiligung abgesehen.

Lauenburg/Elbe den, 34.0%.200"

2. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schrei-
ben vom 03.07.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Lauenburg/Elbe den, ©4.07.2C03 |

3. Der Bau- und Planungsausschuss hatam 16.06.2003 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Lauenburg/Elbe den, 43.06.2003,

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text ( Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 14.07.2003 bis 15.08.2003 offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht wer-
den kédnnen, am 07.07.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Lauenburg/Elbe den, 1%-0%.2003. 2

5. Der katastermaRige Bestand am // “"'an sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen Stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
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6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wurde am 24,0%.2003. von der Stadtvertretung

als Satzung beschlossen.

Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluRl der Stadtvertretung
vom 24.CF..2CC3  gebilligt.

Lauenburg/Elbe den, 25.882.2003 ]

7 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text ( Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Lauenburg/Elbe den, £9.44.2C03...

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB sowie die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessen-
ten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
20.44.2CC3% ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit einer Geltendmachung von
Verfahrens - und FormverstfRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung far
Schleswig-Holstein ) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadi-
gungsanspriichen ( §§ 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 24.44.2003 in Kraft getreten.
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Lauenburg/Elbe den, 26:14.2003 A\

Ubersicht

Ohne Malstab

Stadt Lauenburg/Elbe
Bebauungsplan Nr. 81
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