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Bebauunagsplan Nr. 81

Rechtsgrundiagen

Planunteriage

Raumlicher Geltungsbereich

Abstimmung mit anderen ge-
meindlichen Planungen

Flachennutzungsplanung

Landschaftsplan

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Neufassung von 1997 (BauGB)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiik-
ke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)

» Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung-PlanzvO)

» Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein
(LBO-S.H.)

in der zur Zeit geltenden Fassung.

Als Planunterlage liegt ein Vermessungsplan des &ffentlich
bestellten Vermessungsbiiros Liusch, Lubeck, Stand Mai
2003, im Mafstab 1:500 vor. Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt der Automatischen Liegenschaftskarte und
weist die stidtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stral’en und
Wege auf.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Bebauungsplange-
bietes Nr. 81 ,Weidengraben zwischen Stettiner Stralle —
Graf-Bernhard-Ring — Hardingstrafe® ist aus dem Uber-
sichtsplan zu ersehen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im westlichen Bereich des
Stadtgebietes und wird begrenzt:

¢ im Osten durch die StralRe Hardingstralle
e im Siden durch die Stralle Stettiner Strafle
* im Westen durch die StraRe Graf-Bernhard-Ring

im Norden durch die Flurstiicke 310/56, 310/57 und 310/38
der Flur 3. Die Flache des Bebauungsplanes umfasst ca.
28.000 m2.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem 1963 geneh-
migten Flachennutzungsplan (FNP). Dieser stellt die Flache
als Wohnbaufliache dar. Samtliche angrenzenden Flachen
sind ebenso als Wohnbauflache dargestelit.

Der genehmigte FNP aus dem Jahre 1963 wird den Anfor-
derungen an die zukinftige Stadtentwicklung nicht menr
gerecht und wird derzeit neu aufgestellt. Es soll eine dkolo-
gische, an langfristigen Entwicklungszielen orientierte
Stadtentwicklung vorbereitet werden. Eine erste offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde bereits durch-
gefihrt. Beziiglich des Planungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 81 wird die Darstellung Wohnen W Uber-
nommen.

Der Landschaftsplan fur die Stadt Lauenburg/Elbe ist 1999
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Bebauungsplanung

Ziel und Zweck der Planung

festgestellt worden. Der Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 1 ist als verbuschte Ruderalfléche dargestelit.

Fur den Planungsbereich liegt die rechtsguitige 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir den Teilbereich
Stettiner StraRe — Graf-Bernhard-Ring — Hardingstrae®
vor. Planungsziel war die Schaffung einer Wohnbauflache
zur Realisierung einer Seniorenwohnaniage in I-
geschossiger Bauweise sowie die planungsrechtliche Absi-
cherung des Kindergartens und der angrenzenden Wohi-
bebauung HardingstraBe. Der Bebauungsplan ist am
29.04.1994 in Kraft getreten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 wird die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 aufgehoben.

Nérdlich und westlich angrenzend befindet sich der Bebau-
ungsplan Nr. 25/IV (Stadtmoor IlI/Spitzort — Teilbereich
West) aus dem Jahr 1979, der Uberwiegend Aligemeines
Wohngebiet WA mit I-geschossiger, offener Bauweise und
einer Grundfiachenzahl von 0,4 festsetzt. Der dstliche Be-
reich Graf-Bernhard-Ring setzt eine 1V-geschossige Bau-
weise fest, die bisher nicht realisiert wurde.

Die bauliche Umsetzung in dem angrenzenden Bereich des
Bebauungsplan Nr. 81 entspricht einer Einfamilienhausbe-
bauung.

Ziel der Stadt Lauenburg/Elbe ist, den Wohnstandort zu
starken und weitere Flachen fur Einfamilienhausbebauung
zur Verfilgung zu stellen. Im Planbereich kdnnen 14 Bau-
grundstiicke in Einzelbauweise entstehen. Unter Berlick-
sichtigung der angrenzenden Nutzungen wird soviel Bau-
flachen wie an diesem Standort vertraglich sind, planungs-
rechtlich ausgewiesen.

Trotz der Randlage ist die Anbindung an die Stadtmitte und
die Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen ginstig.

Die vorhandene Bebauung auf der Westseite der Har-
dingstrae umfafit 11 l-geschossige Einfamilienhauser, die
bereits bebaut sind und planungsrechtlich gesichert wer-
den. Die im siidlichen Abschnitt liegenden Grundstiicke
schlieRen mit der Hausgartenseite an das Flurstiick der
geplanten Wohnbebauung an. Zum (berwiegenden Teil
haben die Anwohner Sicht- und Windschutzpflanzungen
angelegt.

Auf dem im Norden angrenzenden Fiurstick wurde ein
Kindergarten errichtet, dessen Freispielplatze und Aulen-
raume sudlich des Gebaudes liegen sowie eine Optionsfla-
che fur mogliche Erweiterungen.
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Bebauungsplan Nr. 81

Der gesamte Planungsbereich wird als Aligemeines Wohn-
gebiet WA festgesetzt. Aufgrund unterschiedlicher Festset-
zungen und der getrennten Lage der vier Wohngebiete,
wird eine Aufteilung in WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 vor-
genommen und entsprechend in der Planzeichnung num-
meriert. Die vorhandenen Flurstiicke fur die Einzelhausbe-
bauung im WA 1 haben eine Grélle von ca. 450 bis 550 m2.

Die bestehende Wohnbaugrundstiicke an der Hardingstra-
Re werden mit WA 2 und WA 3 bezeichnet und haben etwa
eine Grofde von 700 bis 800 m2.

Das Flurstiick auf dem sich der Kindergarten befindet so-
wie die Optionsflache wird als WA 4 gekennzeichnet und
hat eine Flache von knapp 5.000 m>.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 Gar-
tenbaubetriebe und nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen nicht
zulassig.

Das allgemeine Wohngebiet wird mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. Die mdgliche Bebauung,
einschlieflich der zulassigen Nebenanlagen, soll sich auf
die durch Baugrenzen definierten Flachen konzentrieren,
deshalb werden Nebenanlagen in den nicht Giberbaubaren
Flachen ausgeschlossen. Diese Flachen sollen gartnerisch
angelegt werden und zur Grinvernetzung beitragen.

Fur die Teilgebiete WA 1, WA 2, WA 3 erfolgt die Festset-
zung einer l-geschossigkeit. Das WA 4 wird ll-geschossig
festgesetzt.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt. Aufgrund der Gré-
Re der Baugrundstticke kdnnen ausschliefllich Einfamilien-
hauser in Einzelbauweise entstehen. Das stadtebauliche
Konzept des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 passt sich
somit an die Umgebungsbebauung an.

Ostlich der StraRe Graf-Bernhard-Ring im sidwestiichen
Plangebiet verlauft einer der ehemaliger Zuflisse des Au-
grabens. Um die noch vorhandenen Reste des ehemaligen
Augrabens haben sich Baumweiden und eine dichtere
Buschvegetation entwickelt. Die Baum- und Strauchvege-
tation wird als offentliche Griunflachen sichert.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden zusétzlich stra-
Renbegleitend, begriinte Versickerungsflachen ausgebildet
und entlang der ErschlieBungsstralie sowie der platzartigen
Erweiterungen im Straenraum vereinzelt ein Laubbaum
der Mindestqualitat gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die
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Spielplatz

Altlasten

Verkehr

FlieRender Verkehr

einzelnen Pflanzstandorte haben mindestens eine offen zu
haltende Flache von 6,0 m? aufzuweisen zu versehen. Ab-
gange sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist im Aligemeinen Wohn-
gebiet WA 1 je Baugrundstiick mindestens ein hochstam-
miger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Entlang der sidlichen Grenze des Aligemeinen Wohnge-
bietes WA 4 wird zum Schutz der benachbarten Bebauung
eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in 3 m
Breite vorgesehen. Es sollen vornehmlich Laubgeholze wie
Obstgehdlze, Stieleichen, Weiden, Birken, Eschen, Weilt-
und Rotdorne, Hainbuchen angepflanzt werden. Fur die mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume, Baumreichen und
Straucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes stelit keinen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, da der Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 81 bereits durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 25 uberplant wurde und die Anderung
keinen zusatzlichen Eingriff vorbereitet. Der Eingriff war
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig (§ 1 a
Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Die Grundstiicke und die Umgebung bieten ausreichend
Freiraum als Spiel- und Bewegungsflache. Deshalb ist die
Ausweisung eines Spielplatzes nicht erforderlich.

Informationen liegen bezogen auf Altlasten nicht vor. Auch
im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden im Alige-
meinen Wohngebiet WA 1 und im stdlichen Bereich des
WA 4 keine Hinweise auf Altlasten festgestelit. Fir die be-
reits bebauten Gebiete wurde keine Untersuchung vorge-
nommen. )

Die Erschlieung des Kindergartens erfolgt Uber den Graf-
Bernhard-Ring und iber die Hardingstrale. Die bestehen-
de Einfamilienhausbebauung HardingstraRe wird Uber die
gleichnamige Strafe erschlossen.

Die Anbindung des neuen Wohnbaugebietes erfolgt von
der Stettiner Strae in nordlicher Richtung. Die Gesamt-
breite der ausgewiesenen Verkehrsflache betragt 4,50 m
Breite. Der Ausbau erfolgt als Mischungsprinzip in ho-
hengleicher Ausfiihrung. Die Fahrbahnbreite soll mit dem
Ausbau von 3,50 m so gering wie mdglich sein mit parallel
dazu verlaufendem Grinstreifen.




Stadt Lauenburg/Elbe

Bebauungsolan Nr. 81

Ruhender Verkehr

FulRwege

OPNV

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Schmutzwasser

Fur das WA 1 ist ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgese-
hen.

Zwischen den Teilgebieten WA 2 und WA 3 in der Stich-
stralRe zwischen den Hausern Hardingstrale Nr. 12 und 14
ist ein offentlicher Parkraum fiir 12 Kfz-Steliplatze festge-
setzt.

Aufgrund der offenen Baustruktur sind im WA 1 die not-
wendigen Stellplatze auf den privaten Grundsticken nach-
zuweisen.

Offentliche Parkplatze sind in ausreichender Anzahl als
stralenbegleitende Parkplatze entlang der Stralte Graf-
Bernhard-Ring vorhanden.

Fur das Plangebiet soll eine hohe fullaufige Verbindung
erreicht werden.

Eine Wegefiihrung soll von dem neuen Wohnbaugebiet WA
1 zur Hardingstral3e erfolgen.

Zur Sicherung der Durchlassigkeit fur Fullganger und
Radfahrer von der Bebauung in der Hardingstra3e zur
Stettiner Strale wird in der sudlichen Verlangerung der
HardingstraBe ein Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung fur FuBganger und Radfahrer in 4 m Breite fest-
gesetzt.

Die zwischen den Teilgebieten WA 2 und WA 3 liegende
StichstraBe wird als Verkehrsflache festgesetzt, die eine
kiunftige Durchiassigkeit zwischen dem nérdlichen Graf-
Bernhard-Ring und der HardingstralRe sichert. Dieser Ver-
bindungsweg wird ebenfalls in Richtung Siiden in einer
Breite von 2,50 m Breite als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fur FuRganger und Radfahrer festge-
setzt.

Das Neubaugebiet ist durch die Buslinien 238/438 ,Lauen-
burg/ZOB - Moorring — Spitzort — Lauenburg/ZOB* ange-
bunden.

Das Plangebiet befindet sich im erschlossenen Stadtgebiet
der Stadt Lauenburg/Elbe. Der Anschluss an die vorhande-
nen Netze der technischen Infrastruktur ist moglich.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral im Anschlusszwang
fur alle Neubaugrundstiicke des Aligemeinen Wohngebie-
tes WA 1 Uber das stadtische Wassemetz. Das Leitungs-
netz im Plangebiet WA 1 wird neu erstelit und stellt die
Versorgung sicher. Die Versorgung mit Wasser fur die Har-
dingstraRe und die Kindergartenfiache ist vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an den vorhanden Kanal angeschlos-
sen und durch die vorhandene Kanalisation der zentralen
Klaranlage zugefihrt.
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Léschwasserversorgung
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Aufgrund der Bedeutung fiir die Grundwassemeubildungs-
rate ist die Versiegelung zu minimieren. Fir den Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wurde eine Bau-
grunduntersuchung durch das Biro fir Bodenprifung, LU-
neburg, erstellt. Im gesamten Bereich sind ausschliefilich
sandige Boden festzustellen. Im Bereich der Optionsflache
des Kindergartens im siidlichen Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 4 wurden zwei Torfschichten angetrof-
fen, die bei einer mdglichen Bebauung néher untersucht
werden mifiten.

Die vorgefundenen Bodenverhaltnisse lassen eine Versik-
kerung der unbelasteten Oberflachenwasser im Neubau-
gebiet zu und sind auch Ziel der Planung.

Die Versickerung des Oberflaichenwasser der Stralenver-
kehrsflache im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 erfolgt dber
ein stralenbegleitendes Mulden-Rigolen-System welches
als Begleitgruin ausgebildet wird.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von den Stadtwerken
Lauenburg/Elbe wahrgenommen und durch Anschluss an
das Netz sichergestellt. Im sud-westlichen Planbereich in-
nerhalb der Grinflache ist eine Flache fur die Versorgung
mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Lauen-
burg/Elbe. Das Plangebiet wird an die Gasversorgung an-
geschlossen.

Die Mullbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsgeseli-
schaft Lauenburg mbH wahrgenommen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom.

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohmetz der Was-
serversorgung aus hierfir bestimmten Hydranten entnom-
men. Das neu zu erstellende Leitungsnetz wird entspre-
chen ausreichend dimensioniert und die L&schwasserver-
sorgung von 48 m¥Stunde ist gesichert.

Flache des Plangebietes 27.880 gm
WA 1 6.900 gm
WA 2 5.510gm
WA3 3.000 gm
WA 4 4.880 gm
Grinflachen 2.650 gm
Verkehrsflachen WA 1 940 gm

Verkehrsflachen Hardingstrafe,
Stettiner Stralle, Graf-Bemhard-Ring 4,000 gm
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Fir den Plangeltungsbereich gibt es bisher keine értlichen
Bauvorschriften.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Weidengraben zwischen
Stettiner Stralle — Graf-Bernhard-Ring und Hardingstrafle"
ist die planungsrechtiiche Absicherung des bestehenden
Wohngebietes und der Kindergartenflaiche sowie die
Schaffung weiterer Wohnbauflachen.

Aufgrund der umliegenden Bebauung werden an die Ge-
staltung der Bebauung besondere Anforderungen gestellt.

Ziel der mit den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Fest-
setzungen ist, dass dieses neue Wohngebiet ein einheitli-
ches ortstypisches aufleres Erscheinungsbild erhélt, aber
dennoch eine mdglichst grofle Gestaltungsfreiheit ermdg-
licht.

Die Bebauung der direkt an den Planungsbereich angren-
zenden Wohngebiete sind Uberwiegend |-geschossige
Einfamilienhduser mit Sattel- und Walmdachern. Die Farbe
der Dacheindeckung ist rot, rotbraun und anthrazit.

Fir das neue Baugebiet WA 1 wird die Geschossigkeit mit
hdchstens | Vollgeschoss festgesetzt, zusatzlich wird die
maximal zulassige Wandhdéhe der Gebaude festgesetzt.
Die Bebauung wird auf Einzelhduser beschranki.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 —
Gartenbaubetriebe — und nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 -
Tankstellen — nicht zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA darf die Grundfa-
chenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht mehr als 20 %
Uberschritten haben.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Das
gleich gilt auch fir sonstige baulichen Anlagen soweit sie
nach Landesbaurecht in den Abstandsflachen zulassig
sind.

Nebenanlagen bis zu einer Grofle von 30 m? sind auch auf
der nicht Uberbaubaren Flache, jedoch nur hinter der dem
offentlichen StraBenraum zugewandten Bauflucht der
Hauptgebaude, zulassig.

Die maximal zulassige Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. 4
LBO betragt 4,00 m. Die Oberkante des Fertigful3bodens
des Erdgeschosses darf bei ebenem Gelénde nicht hoher
als 0,75 m tber dem Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).
Der Bezugspunkt ist die endgiltige Hohe des dem Grund-
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Dachform

Dachneigung

Material und Farbe der Dacher

Einfriedungen

stlick im offentlichen Strafenraum am nachsten liegenden
Deckels der Schmutzwasserkontrollschachte im Schnitt-
punkt der StraBenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der
Grundstiickszufahrt (der Bezugspunkt ist gegebenenfalls

durch Interpolation zu ermitteln, Abweichung von +- 0,10 m
sind maglich).

Die angrenzenden Wohngebaude haben fast ausschlieR-
lich Sattel- und Walmdéacher. Die Festsetzung im Bebau-
ungsplan Nr. 81 orientiert sich daran.

In den Baugebieten sind Hauptdacher als Sattei- und
Walmdéacher sowie Pultdacher zuldssig. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 sind auch Flachdacher zuldssig. Die
Dacher von Garagen konnen ebenfalls als Flachdacher
ausgebildet werden.

Die Dachneigung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 wird mit 30 — 51 Grad festgesetzt und ori-
entiert sich damit unter Berlicksichtigung der geplanten
Nutzung an der umgebenden Bebauung. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 kann die Dachneigung weniger als 30
Grad betragen.

Da begriinte Dacher und Dacher mit Solar- und Photovol-
taikanlagen aus Okologischen Grinden gewiinscht sind,
aber hierfir aus technischen Grinden geringere Dachnei-
gungen gunstiger sind, ist fir diese eine geringere
Dachneigung zulassig.

Die Dacher eines Wohngebietes bleiben auch nach einer
Durchgriinung sichtbar und tragen deshalb wesentlich zum
auferen Erscheinungsbild bei. In Anlehnung an die umge-
bende Bebauung wird eine Dacheindeckung in rotem bis
rotbraunem und anthrazitfarbenen Farbton festgesetzt.
Begriinte Dacher sind zulassig und hiervon ausgenommen.
Glasierte und glanzende Dachpfannen sind ausgeschlos-
sen. Bei engobierten Dachpfannen muss die Farbe der
Engobe dem festgesetzten Farbfacher entsprechen.

Das typische Material von Wintergarten ist Glas und kann
deshalb auch fur die Dachdeckung verwendet werden.

Damit Einfriedungen nicht zu dominant in Erscheinung tre-
ten, soll ihre Hohe auf 1,00 m begrenzt werden.
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Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 81 ,Weidengraben zwischen Stettiner
Stralle — Graf-Bernhard-Ring — Hardingstrafie®, einschlief-
lich den auf der Planzeichnung dargestellten értlichen Bau-
vorschriften und dem stadtebaulichen Entwurf in der Zeit
vom 16.07.2003 bis 15.08.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde in der Stadtvertretung am
24.09.2003 durch die Stadtvertretung der Stadt Lauen-
burg/Elbe nach Abwégung der eingegangenen Anregungen
beschlossen.

Die auf der Planzeichnung dargestellten drtlichen Bauvor-

schriften, einschliellich der Begrindung, wurden in der
Stadtvertretung am 24.09.2003 als Satzung beschlossen.

Aufgestellt
Stadt Lauenburg/Elbe, den 25.09.2003

UML'/

(Amtsleiter)




