Satzung der Stadt Lauenburg/Elbe liber den Bebauungsplan Nr. 107 ,Noérdlich Oberjersdaler StraRe, gerade Hausnummern von 6 bis 40“

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 08.12.2020 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 107 ,Nérdlich Oberjersdaler Stral3e, gerade Hausnummern von 6 bis 40", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Text (Teil B)

Planzeichenerkldarung .

.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

L1 Voligeschosse als HochstmaR (is romische zahlen) (§ 20 BauNVO)
. Héhenbezugspunkte fir Dachkantenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)
FH Firsthohe als H6chstmaR (§ 18 BauNVO) o

Hinweis: Bei Flachdachern gilt die Firsth6he entsprechend als héchstzulassiges Mafl
fur die Attikahdhe des obersten Nicht-Vollgeschosses

TH Traufhéhe als HochstmaR (§ 18 BauNVO)
Hinweis: Bei Flachdachem gilt die Traufhohe entsprechend als héchstzuldssiges
Maf fur die AuRenwandhdhe des obersten VVollgeschosses

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Einzelhaus (§ 22 BauNVO)

D Doppelhaus (§ 22 BauNVO) 3.

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) 11 BauGB
Strallenverkehrsflache 5.
StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
Granflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
..... Private Grunflache mit Zweckbestimmung: H Abstandsgrn

Anpflanz- und Erhaltungsgebot gem. § 9 (1) 25b BauGB

@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB 8.

—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten (§ 1 (4) BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Hauptgebaude

Zukunftig fortfallend (auRerhalb Baugrenze bzw. Baufeld fur Hauptbaukérper)

l: Nebenanlagen

L Uberdachungen
42/72 - -
\ Vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern

Bestehender FuRweg im Bereich Kleingartenkolonie

FuBweg — perspektivische Verbindung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Baugebiet WA 1: Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

Baugebiet WA 2: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-

triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

Gesamtes Plangebiet: Fur die in der Planzeichnung festgelegten hochstzulassigen First- und
Traufhdhen (angenommener Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dacheindeckung, Traufho-
he gilt nicht bei Kruppelwalmen) gelten die in der Planzeichnung jeweils zugewiesenen Hohenbe-
zugspunkte (Beim Baugebiet WA 2 jeweils innerhalb der Flache dargestellt, beim Baugebiet
WA 1 gelten jeweils die in sudlicher Verlangerung der Grundsticke dargestellten Héhenbezugs-
punkte innerhalb der StralBenverkehrsflache). Bei Flachdachern gilt die Firsthtéhe entsprechend
als Attikahohe und die Traufhohe entsprechend als maximale AuRenwandhdéhe des obersten

Vollgeschosses.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

Gesamtes Plangebiet: Beim obersten Geschoss haben alle AuRenwénde einen Rucksprung von
min. 2,00 m gegenuber der jeweiligen AuRenwand des darunter liegenden Vollgeschosses einzu-
halten. Diese Festsetzung gilt nicht fur Drempelwande sowie nicht fur Giebelwande, bei denen
die Ortgange und Grate zusammen auf jeder Seite eine Mindestlange von 4,50 m aufweisen und
die Differenz zwischen First- und Traufhéhe min. 0,25 der Firsththe entspricht.

Baugebiet WA 1: Von den festgelegten Baulinien ist ein Zurtckweichen ins Baufeldinnere um bis

zu 1,50 m zulassig.

Baugebiet WA 1: In den Vorgartenbereichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie Oberjersda-

ler Stralke und den stralkenzugewandten Baulinien sind hochbauliche Anlagen ausgeschlossen.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten gem. § 9 (1) 4 BauGB
Baugebiet WA 1 und WA 2: Flachen fur Zufahrten im Baugebiet WA 2 bzw. im Baugebiet WA 1,

die ausschlieRlich der ErschlieRung des Baugebietes WA 2 dienen, sind in wasserdurchlassiger

Bauweise mit Schotterrasen, Rasengittersteinen, rasenverfugtem Pflaster, Mineralbetonsteinen

etc. auszubilden.

Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB
Baugebiet WA 2: Auf den jeweiligen Baugrundstucken ist je angefangene 500 m? Grundstticks-

flache eine Wohneinheit zuléassig.

Private Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
Private Griinfliche mit Zweckbestimmung - Abstandsgriin - : Bauliche Anlagen, (ausgenom-

men Einfriedungen), flachenhafte Versiegelungen und Stellplatze sind unzuléssig. Ausnahmswei-
se zulassig sind bauliche Anlagen die der privaten Gartennutzung dienen (bspw. Gartengerate-
schuppen, nichtgewerblich genutztes Gewachshaus, Kinderspielanlagen etc.).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten Baugebiet WA 2 gem. § 9 (1) 21 BauGB
Baugebiet WA 1: Von den in der Planzeichnung (Teil A) verorteten Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten ist eine abweichende Lage zulassig, soweit eine ErschlieBung des jeweils ruckwartig an-
grenzenden Grundstucksteils im Baugebiet WA 2 grundbuchamtlich mit einer Mindestbreite von

3,00 m an anderer Stelle eingetragen ist.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Gesamtes Plangebiet: Je angefangene 750 m* Grundstucksflache ist mindestens ein hoch-
stammiger, standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von min. 14-16 cm, gemes-
sen in 1,00 m Hohe, auf dem jeweiligen Grundstuck anzupflanzen, bzw. im Bestand nachzuwei-
sen. Innerhalb der Kronentraufbereiche sind Bodenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Lagerflachen sowie der Einsatz von Streusalzen nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei naturbedingten Abgang ist jeweils ein Ersatzbaum zu

pflanzen bzw. im Bestand nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 84 LBO
Gesamtes Plangebiet: Bei Hauptbaukérpern und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von min.

10° sind fur die Dacheindeckung nicht hochglénzende Materialien in den Farbténen Rot, Rot-
braun, Braun oder Anthrazit zu verwenden. Unmittelbar auf den Dachflachen angebrachte Solar-

energieanlagen und begrunte D&cher sind zuldssig.

Baugebiet WA 1: Fur Hauptbaukérper sind ausschlieRlich gleichschenklige Satteldécher mit ei-
ner Dachneigung zwischen 45 und 55° zuléssig. Fur die Stdseite der Fassaden entlang der fest-
gesetzten Baulinie, sowie fur die westlichen und 6stlichen Fassadenseiten in Richtung der seitli-

chen Grundstucksgrenzen sind ausschlieBlich rétliche Klinker bzw. Mauerziegel zu verwenden.

Baugebiet WA 2: Fur Hauptbaukérper ist die Dachform freigestellt und die zulassige Dachnei-
gung betragt bis zu 45°. Die Dacher der Hauptbaukérper sind auf min. einem Viertel ihrer Flache
wahlweise entweder mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von min.
8 cm oder mit einer unmittelbar auf der Dachflache angebrachten Solarenergieanlage zu verse-

hen.

Hinweise

Bauart

Aufgrund der zur Verfugung stehenden Loschwassermenge von 48 m? pro Stunde sind im Plan-
gebiet gem. - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) - Arbeitsblatt W 405 - als
Uberwiegende Bauart nach Definitionen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein feuerbestan-
dige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen anzu-
wenden.

Baumfallungen und Gehdélzbeseitigungen

Zur Einhaltung der Artenschutzbestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
die Beseitigung von Geholzen sowie das Féllen von Baumen in Abhangigkeit des Stammdurch-
messers (gemessen in 1,00 m Hohe) ausschlieRlich in folgenden Zeitraumen und unter Beach-
tung der aufgefuhrten MaRnahmen zulassig.

Stammdurchmesser bis 30cm 30 bis 50 cm Uber 50 cm

AuRerhalb Brutzeiten
européischer Vogelarten

AuRerhalb Brutzeiten
europdischer Vogelarten

AuBerhalb Brutzeiten
européischer Vogelarten
und und
AuRerhalb Brut- und

Ausschlieflich zulassiger AuRerhalb Brut-,

Zeitraum fir Baumféllungen Sommernutzungszeit Sommernutzungs- und
Flederméuse Winternutzungszeit
Fledermause
1. Oktober bis 29. Februar 1. Dezember bis 29. Februar 1. Dezember bis 29. Februar

soweit Artenschutzgutachten
Nutzung als Fledermauswin-
terquartier ausschlieft

Gebéudeabriss

Beim Abriss von Gebauden ist dies rechtzeitig vor Beginn des jeweiligen Vorhabens von einem
entsprechend qualifizierten Fachgutachter umfanglich auf Fledermausquartiere und auf die Nut-
zung durch Federmause sowie auf Brutvégel zu untersuchen, um das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Dabeij ist der vor-
kommende Bestand zu bewerten (Fledermausquartiere und Brutplatze von Gebaude bewohnen-
den Vogelarten sowie deren Besatz), ggf. sind auch alle Unterkellerungen im Hinblick auf den
moglichen Bestand von Fledermaus-Winterquartieren zu erfassen. Das Ergebnis der Untersu-
chung sowie daraus gegebenenfalls noch abzuleitende Vermeidungs- und AusgleichsmaRnah-
men sind mit der unteren Naturschutzbehérde (Fachdienst Naturschutz des Kreises Herzogtum
Lauenburg) abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die baugrundstiicksbezogene Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Ableitung in das Kanalsystem in der Ober-
jersdaler Straf3e ist die Option, die nur dann genutzt werden kann, wenn eine Versickerung auf
dem jeweiligen Grundstuck aufgrund der bodenkundlichen Untersuchungsergebnisse nicht mog-
lich ist.

DIN-Normen
Die im Planwerk aufgefuhrten DIN-Normen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan bei der
Stadt Lauenburg/Elbe wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1

10.

1.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 14.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107
,Nordlich Oberjersdaler Strake, gerade Hausnummern von 6 bis 40* mit Begriindung gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 14.01.2020 bis 13.02.2020 wahrend der Dienst-
stunden (montags bis freitags von 8.00 — 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 — 18.00 Uhr so-
wie nach Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 06.01.2020 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszu-

legenden Unterlagen wurden unter www.lauenbug.de ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
konnen, wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 06.01.2020 unterrichtet und zur Ab-

Lauenburg/Elbe denU%r
(Ort, Datum, Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der ¢ffentlichen Auslegung (Nummer 3) gean-
dert. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 13.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 107 ,Nordlich Oberjersdaler StraRe, gerade Hausnummern von 6 bis 40“ mit Begrindung er-
neut beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit
vom 17.08.2020 bis 16.09.2020 wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 —
12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 — 18.00 Uhr sowie nach Vereinbarung) erneut ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 07.08.2020 in der Lauenburgischen Landeszeitung ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwarfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden unter www .lauenbug.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 a Abs. 3 BauGB am 07.08.2020 unterrichtet und erneut zur Abgabe ei-

ner Stellungnahme aufgefordert. A{;ﬁ Bug}?
I
§ Fah 2
Lauenburg/Elbe den 0 S S e _

(Ort, Datum, Siegel)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 10.12.2020, in den Planunterlagen ent-

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behsérden und sonstigen
Trager ¢ffentlicher Belange am 08.12.2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 107, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 08.12.2020 als Satzung beschlossen und die Begriundung durch (ein-
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzg™
R0 B

H"M"‘h'

Irgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ie Stadtvertretung sowie die Internetadresse der
Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
Q&Q&_MA ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglich-
keit, Entschadigungsansprache geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hin-

gewiesen. Die Satzung ist mithin am 0_‘(’0_3 20.24 in Kraft getreten.

Lauenburg/Elbe den, 3. bar: = .. 40N
(Ort, Datum, Siegel)

Rechtsnormen

V.

Stadt Lauenburg/Elbe

Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geand. durch
Art. 2 HochwasserschutzG Il v. 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz uber Naturschutz u. Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542) zuletzt geand. durch Art. 1 AndG v. 15.09.2017 (BGBI | S.
3434)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz-LnatSchG)
Vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486)

Verordnungen

Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-

chenverordnung-PlanZV)
Zuletzt geand. durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 4.5.2017 (BGBI | S. 1057)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
Vom 22. Januar 2009, mehrfacht geandert (Art. 1 Ges. v. 08.06.2016, GVOBI. S. 369)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung-GO)

In der Fassung vom 28. Februar 2003, letzte berucksichtigte Anderung: § 76 geandert (Ges. v.
04.01.2018, GVOBI. S. 6)

Vorschriften

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen
DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise Anforderungserfullungen

Anleitungen

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm
Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503, Gean-
dert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Bebauungsplan Nr. 107

»Nordlich Oberjersdaler StraBe, gerade Hausnummern von 6 bis 40“

Ausfertigung
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