ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMAR § 6A BAUGB

2. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Lauenburg / Elbe

l-_] ]

|

I e -——--T-iﬂlﬂ'i:
| =)

| | |

I |

l I

I I

| I

[ ¥

[ I

| | - l' I

E < JN%I
April 2018

ooty ARCHITEKTUR
s s+ STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten



Zusammenfassende Erkl@rung 2. And. FNP der Stadt Lauenburg / Elbe
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Zusammenfassende Erklérung 2. And. FNP der Stadt Lauenburg / Elbe

1 Einleitung

GemaB § 6a BauGB ist dem Flichennutzungsplan mit seiner Bekanntmachung eine zu-
sammenfassende Erkldrung beizufligen, die Angaben zur Art und Weise der Berlicksich-
tigung der

> Umweltbelange,

> Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung und

> gepriften Planungsalternativen enthilt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am

s 2018 wirksam geworden. Im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung wurden
die Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Beteiligungen der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR der §§ 3 und 4
BauGB durchgefiihrt.

2 Ziel und Inhalt der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

In Lauenburg/Elbe besteht nach wie vor eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken. In
den Neubaugebieten, die in den letzten Jahren entstanden sind, gibt es nur noch ein
vereinzeltes Angebot an Wohnbaugrundstiicken.

Am westlichen Rand der Siedlungslage befindet sich das letzte gréRere zusammenhin-
gende Entwicklungsgebiet, das durch den wirksamen Fiichennutzungsplan bereits fiir
eine wohnbauliche Entwicklung vorbereitet ist. Der wirksame Flachennutzungsplan
weist westlich der dargestellten Wohnbaufliche noch eine Fliche fiir den Gemeinbe-
darf aus.

Diese im Fldchennutzungsplan vorgehaltene Fliche fiir Gemeinbedarf wird heutzutage
nicht mehr benétigt. Vor dem Hintergrund der geplanten wohnbaulichen Entwicklung
auf den angrenzenden im Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen dargestellten Fla-
chen soll die bisherige Gemeinbedarfsfliche in eine Wohnbaufliche geindert werden.
Somit soll auch in diesem Bereich eine wohnbauliche Entwicklung vorbereitet werden.

Parallel zur Aufstellung der 2. Anderung wurde der Bebauungsplans Nr. 97 (Teilbereich
A+ B) aufgestellt. Er hat auf der Grundlage des wirksamen Flichennutzungsplanes und
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Westlich der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete und unterhalb der Bahnstromlei-
tung und ihren Schutzbereichen hat der Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet
sPhotovoltaik” festgesetzt. Damit kann auf der Fliche eine Photovoltaikfliche entste-
hen, die spater auch der Energieversorgung des Gebietes dienen kann. Im Rahmen der
2. Anderung wird diese Fliche als Sondergebiet Photovoltaik dargestellt, damit das
Entwicklungsgebot gemiR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Entlang der B5 wird, wie im wirksamen Flichennutzungsplan bisher auch, eine &ffentli-
che Griinfliche dargestellt, die den erforderlichen Lirmschutzwall aufnehmen wird und
einen ausreichenden Abstand zur B5 garantiert.

Ziel der Flachennutzungsplaninderung ist es, die Darstellungen des Flichennutzungs-
planes zu dndern, um eine weitergehende Bebauungsméglichkeit des neuen Wohnge-
bietes in Richtung Westen zu erméglichen und diese planungsrechtlich vorzubereiten.
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Zusammenfassende Erklérung 2. And. FNP der Stadt Lavenburg / Elbe

Weiteres Ziel ist es, die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes anzupassen und somit auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung einen Beitrag zum Klimaschutz durch die Darstellung eines Sondergebietes
Photovoltaik zu leisten.

3 Ablauf des Verfahrens

o Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
13.06.2016.

e Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 07.08.2015 durchgefiihrt. Mit glei-
chem Schreiben fand die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB statt.

e Zur Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB fand eine 6ffentliche
Veranstaltung am 30.05.2016 statt.

e Nach Beschlussfassung des Entwurfes durch den Bau- und Planungsausschuss am
13.06.2016 erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2016.

e Inder Zeit vom 27.07.2016 bis 26.08.2016 fand zur Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen statt.

e Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung geandert. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 11.09.2017 den Ent-
wurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung erneut beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

e Inder Zeit vom 16.10.2017 bis 15.11.2017 fand die erneute Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB statt. Mit Schreiben vom 02.10.2017 wurden auch die
Behoérden gem. §4aBauGB erneut beteiligt.

¢ Die abschlieBende Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen
nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Stadtvertretung am
28.02.2018. In derselben Sitzung wurde der abschlieRende Beschluss gefasst.

o Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung
=] 3 [ wirksam geworden.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltpriifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt.

Die Durchflihrung der Umweltprifung und Darlegung der Ergebnisse im Umweltbericht
wurde mit fachlicher Unterstitzung insbesondere durch folgende Gutachten und Pla-
nungsbliros durchgeflihrt:
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Zusammenfassende Erklarung 2. And. FNP der Stadt Lauenburg / Elbe

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 97 der Stadt Lauen-
burg / Elbe, Planungsbiiro Mordhorst-Bretschneider GmbH, Nortorf

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Umweltbericht: Bestandsplan und
Entwicklungsplan, Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen ¢ Schlegel, Al-
tenholz, Juli 2016

e Gutachterliche Stellungnahme zu den Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr.
97 ,Birnbaumkamp“ auf die 6rtlichen Vorkommen des Bibers, Dipl.-Biol. Bjorn
Sander, Kiel, Dezember 2016

Schutzgut Mensch

Flr das Schutzgut Mensch sind bei Durchfiihrung der Planung keine negativen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Die Bewohner des zukiinftigen Wohngebietes werden durch einen im Bebauungsplan
Nr. 97 festgesetzten Larmschutzwall vor Lirmimmissionen der stidlich verlaufenden
BundesstraBe 5 geschiitzt.

Die vorhandenen Wegebeziehungen in die freie Landschaft, die von den Anwohnern
genutzt werden, bleiben erhalten. Aus diesem Grund ergeben sich keine negativen Aus-
wirkungen auf die Erholungsnutzung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Geltungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Norden des
Geltungsbereiches der 2. Anderung finden sich inmitten der landwirtschaftlichen FIli-
chen als einzige gliedernde Landschaftsstrukturen eine Reihe von alten mehrstammigen
Baumweiden sowie eine knickihnliche Schlehenhecke.

Im Siden entlang der B5 befinden sich zahlreiche Biume, die teilweise eine groRe
Machtigkeit aufweisen. Der Baumbestand ist als Allee und somit geschiitztes Biotop
qualifiziert und bleibt weitestgehend erhalten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Ackerflichen beziiglich Fauna und Arten-
schutz keine nennenswerten Funktionen aufweisen. Das artenschutzrechtliche Gutach-
ten kommt zum Ergebnis, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Konflik-
te zu erwarten sind.

Durch die 2. Anderung wird ein Eingriff in die oben genannte Reihe von alten Biumen
und die Schlehenhecke vorbereitet. Die Schlehenhecke stellt einen Knick im Sinne des §
21 LNatSchG dar. Der Verlust dieser Strukturen wird im Rahmen des Bebauungsplanes
kompensiert. Durch die wohnbauliche Entwicklung des Ackers geht Lebensraum fir Tie-
re verloren.

Negative Auswirkungen fir das siidlich der B 5 liegende Naturschutzgebiet und das sich
entlang der Elbe erstreckende FFH-Gebiet ,Elbe mit Hohem Elbufer von Tresperhude bis
Lauenburg mit angrenzenden Fldchen" werden aufgrund der Entfernung nicht erwartet. Im
Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 97 wurde eine
Untersuchung bezliglich méglicher Auswirkungen durch das neue Baugebiet auf die Bi-
berpopulation an der Elbe durchgefiihrt. Es kommt nicht zu erheblichen negativen Aus-
wirkungen.

Schutzgut Boden

Durch die 2. Anderung kommt es zu einem Verlust von wertvollem Ackerboden. Ein be-
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Zusammenfassende Erklarung 2. And. FNP der Stadt Lauvenburg / Elbe

sonderer Bodentyp ist jedoch nicht betroffen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird
auf der Ebene des Bebauungsplanes kompensiert.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser oder FlieRgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch
die Versiegelung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in das Schutzgut Wasser.
Das Regenwasser kann nicht mehr wie bisher versickern und zur Grundwasserneubil-
dung beitragen.

Das Oberflachenwasser soll zuktiinftig in einem naturnah gestalteten Regenriickhaitebe-
cken ostlich des Plangebietes gesammelt und gedrosselt in einen vorhandenen Regen-
kanal geleitet werden, der das Wasser dann in die Elbe einleitet.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die im Verhaltnis zum Bestand groBfldchige Versiegelung im Baugebiet verindern
sich die mikroklimatischen Verhéltnisse; es kommt zu einer fir Siedlungsflachen typi-
schen Erwdrmung.

Schutzgut Landschaft

Pragend hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes ist die weite, offene Ackerland-
schaft, die nur von wenigen Landschaftselementen wie Knicks, Geholzflichen und Ein-
zelbdumen gegliedert ist.

Fir das Landschaftsbild bedeutet die Ausweisung des Baugebietes eine Verschiebung
des Ortsrandes in die offene Landschaft hinein. Langfristig ist westlich des Plangebietes
und westlich des dargestellten Sondergebietes ,Photovoltaik” eine neue Ortsrandein-
griinung in Form eines breiten Gehdlzstreifens vorgesehen.

Der das Landschaftsbild pragende Baumbestand entlang der B5 hat Alleecharakter und
bleibt erhalten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Ostlich des Plangeltungsbereichs befindet sich ein archiologisches Interessengebiet
(Lauenburg IG 6: Graberfeld der Bronzezeit). Es handelt sich um ein Griberfeld der
Bronzezeit. Es wurden Fragmente von Bronzeschwertern, Lanzen, Fibeln und Nadeln
gefunden. Die Zusammensetzung der Funde lasst darauf schliel3en, dass es sich hierbei
um mindestens eine Bestattung eines mannlichen Individuums handelt.

Es wurden archaologische Voruntersuchungen und Hauptuntersuchungen unter Leitung
des archdologischen Landesamtes vorgenommen. Einer baulichen Entwicklung des Ge-
bietes wurde zugestimmt.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine erheblichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereichs.

Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes wurden durch eine artenschutzrechtliche Priifung be-
riicksichtigt. Durch die Planung sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
Regelungen zu den zuldssigen Bauzeiten (Vegetationsperiode, Brutzeiten) werden auf
der Ebene des Bebauungsplanes festgelegt.
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Zusammenfassende Erklarung 2. And. FNP der Stadt Lauenburg / Elbe

5 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch die Unterrichtung im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der éffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie im Rahmen einer erneuten Beteiligung ge-
mald § 4a Abs. 3 BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen wihrend der oben genannten
Beteiligungsverfahren abgegeben.

6 Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch die Unterrich-
tung im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB, der
Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligung gemaR
§ 4a Abs. 3 BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf? & 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu.

Die von Seiten der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange im Rahmen der
0.g. Beteiligungen vorgebrachten wesentlichen Anregungen und Hinweise und deren
Berlicksichtigung im Aufstellungsverfahren werden im Folgenden zusammengefasst
dargestellt. Die Nachbargemeinden haben keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Kreis Herzogtum Lauenburg

e Die Untere Naturschutzbehdérde des Kreises hat darauf hingewiesen, dass eine
ausreichende Ortsrandeingriinung erforderlich ist.

Die Hinweise wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Auf der Ebe-
ner des Flachennutzungsplanes wurde aufgrund der grofRen MaRstabsebene auf die
Darstellung der 10 m breiten Ortsrandeingriinung verzichtet.

e Die untere Naturschutzbehérde hat Bedenken gegen den geplanten Lirm-
schutzwall geduBert und beflirchtet Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Die Stadt Lauenburg hat auf das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren verwie-
sen. Erst auf dieser Ebene werden Aussagen zur Ausgestaltung des Lirmschutzwalles
getroffen.

e Die untere Naturschutzbehérde hat darauf hingewiesen, dass durch die bauli-
chen Entwicklung Auswirkungen auf das FFH ,Elbe mit Hohem Elbufer von
Tesperhude bis Lauenburg”, insbesondere auf den Biber, zu beflirchten sind. Es ist
eine FFH-Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

Die Stadt Lauenburg / Elbe ist der Forderung nicht nachgekommen. Die Bebauung der
Flachen war bereits durch den wirksamen Flichennutzungsplan vorbereitet. Es wurde
jedoch durch einen Biberexperten ein Gutachten erstellt, in dem aufgezeigt worden ist,
dass es durch die bauliche Entwicklung des Gebietes zu keinen negativen Auswirkungen
auf den Biberbestand an der Elbe kommen wird.

Obere Denkmalschutzbehérde / Archiologisches Landesamt

e Es wurde auf die archidologischen Verdachtsgebiete und die §§ 14 und 15
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Zusammenfassende Erklarung 2. And. FNP der Stadt Lavenburg / Elbe

Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Gemal § 14 DSchG wurden archiologische Untersuchungen in Abstimmung mit dem
Archidologischen Landesamt durchgefiihrt. Der Hinweis zur Mitteilungspflicht beim
Fund von Kulturdenkmalen gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz wurde in die Begriindung
{lbernommen,

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

e Es wurde darauf hingewiesen, dass die Bauflichen durch landwirtschaftliche
Nutzung beeintrichtigt werden kénnten. Dies sollte in der Begriindung aufge-
nommen werden.

Der Anregung wurde gefolgt.
Verkehrsbetriebe Hamburg Holstein GmbH

e Es wurde angeregt, einen Weg zur bestehenden Bedarfsbusstation ,Elbkamp* (in
Richtung Hamburg) bzw. eine Querungshilfe (iber die B5 zu schaffen, damit die
Station in Richtung Lauenburg-Zentrum besser erreicht werden kann.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da in enger Abstimmung mit dem HVV, dem LBV-
SH, der Stadt sowie den Fachplanern eine neue Haltstelle im Einmiindungsbereich der
neuen ErschlieBungsstraBe zu dem Baugebiet geplant worden ist.

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH)

e Es wurden zahlreiche Hinweise zum Umgang mit der stdlich verlaufenden B5
und der Anbindung des Plangebietes an die B5 gegeben.

Die Hinweise wurden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.
Die Hinweise wurden in die Begriindung zur 2. Anderung aufgenommen.

Deutsche Bahn AG, Immobilien Region Nord

e Es wurden Hinweise zur durch den Geltungsbereich verlaufenden Bahnstromlei-
tung gegeben.

Die Hinweise wurden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt.
Die Hinweise wurden in die Begriindung zur 2. Anderung aufgenommen.

7 Planungsalternativen

Standortalternativen ergeben sich nicht. Das Plangebiet ist Bestandteil des letzten gro-
Ben zusammenhidngenden Entwicklungsgebiets der Stadt Lauenburg / Elbe. Durch die
Anderung der dargestellten Gemeinbedarfsfliche in eine Wohnbaufliche kann eine
wohnbauliche Entwicklung vorbereitet und ermdéglicht werden. Im Fliachennutzungsplan
2006 sind auch die 6stlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflachen dargestellt und
bereiten eine wohnbauliche Entwicklung vor.

Somit wird die Stadt Lauenburg / Elbe ihrer regionalplanerischen Ausweisung als ,Ent-
lastungsort” gerecht. Auf der Ebene des Bebauungsplans wurden unterschiedliche stid-
tebauliche Varianten erarbeitet und eine Vorzugsvariante ausgewihlt.
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